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STATUT
LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
(tekst jednolity)

POSTANOWIENIA OGOLNE.

Spotdzielnia nosi nazwe¢ — Legnicka Spoétdzielnia Mieszkaniowa,
zwana dalej Spotdzielnia. Dopuszczalne jest uzycie skrétu ,,LSM™.

Siedziba Spotdzielni jest miasto Legnica.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 1, poz. 1560
z p6zn. zm.), dalej: P. s., ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. —
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222
z pozn. zm.) dalej: usm, innych ustaw oraz niniejszego Statutu.
Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

1.  Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1)  obsluga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2)  zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomo$ci na wlasny
rachunek,

3)  kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4)  wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5)  zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6)  dzialalno$¢ zwiazana z kultura, rekreacjg i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje
poprzez:
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1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu
ustanawiania na rzecz czlonkéow  spdldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

2)  budowanie lub nabywanie budynkow w celu
ustanawiania na rzecz cztonkow odrgbnej wilasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3a) nabywanie samodzielnych lokali mieszkalnych, lokali
o innym przeznaczeniu oraz garazy w celu okreslonym
w punktach od 1 do 3,

4)  zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie

Spotdzielni, jak rowniez nieruchomosciami
stanowigcymi nabyte na podstawie ustawy mienie jej
cztonkow,

5)  zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia
Spotdzielni lub mienia jej cztonkdéw na podstawie umow
zawartych z wiascicielami lub wspotwlascicielami tych
nieruchomosci,

6) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej,

7)  prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej oraz innej

dziatalnosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

§6 Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 1 § 5 Spoldzielnia moze



w szczegdlnosci:

1.

8a.

10.

11.

nabywac potrzebne jej grunty na wlasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

zbywa¢ na rzecz czionkdéw i innych osob fizycznych lub
prawnych, prawo wieczystego uzytkowania oraz prawo
wlasnosci gruntéw i1 gruntow zabudowanych,

budowac lub nabywa¢ budynki w celu sprzedazy lub wynajmu
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy,

(uchylony),

zawiera¢ z cztonkiem umowe przeniesienia prawa odrebnej
wlasno$ci lokali wraz =z przynalezng czeScig gruntu
w budynkach stanowiacych wtasno$¢ lub wspotwlasnose
Spotdzielni,

wynajmowac czlonkom i innym osobom lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze na zasadach okre$lonych w Statucie,

przeznaczaé na okres przejsciowy lokale mieszkalne na
pomieszczenia  zastgpcze  dla  os6b  eksmitowanych
z mieszkan spotdzielczych,

budowac¢ lub nabywac urzadzenia pomocnicze i gospodarcze,
dokonywa¢ remontow, modernizacji, przebudowy lokali,
urzadzen pomocniczych i gospodarczych oraz zmienia¢ ich

przeznaczenie,

tworzy¢  wlasne  zaklady w  celu  prowadzenia
wyspecjalizowanej dziatalno$ci gospodarczej,

prowadzi¢ dziatalno$¢ ustlugowa i1 handlowa w zakresie
oczekiwanym przez cztonkow,

propagowaé kulture wspotzycia spolecznego, prowadzi¢ domy
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kultury oraz organizowa¢ wsrdd mieszkancow wzajemna
pomoc.

Organem uprawnionym do zatwierdzania dziatan okreslonych
w §4 - §6 oraz do okreSlenia ich kryteriow organizacyjnych
i finansowych, jest Rada Nadzorcza.

1.

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé¢ do innych
organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych
w§4is.

Organem  uprawnionym do  podejmowania  decyzji
o utworzeniu lub przystgpieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie,  ktore  rowniez  podejmuje  decyzje
w przedmiocie zbycia czeéci udziatow (akcji) tych organizacji.

Spotdzielnia moze zaklada¢ zwiazki rewizyjne albo
przystepowa¢ do istniejacych zwiazkéw rewizyjnych lub
innych zwigzkow spoldzielczych.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji w sprawie
zatozenia, przystapienia lub wystapienia ze zwigzku jest Walne
Zgromadzenie.

CZL.ONKOWIE.

1.

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala
zdolnoéci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong
zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1)  ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,

2)  ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu,

3)  ktoérej przysluguje roszczenie o  ustanowienie
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spotdzielczego  lokatorskiego  prawa do  lokalu
mieszkalnego,

4)  ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”;
lub

5) bedaca zatozycielem Spoéldzielni, z zastrzezeniem
§ 8 ust. 12.

Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do
lokalu przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja
si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktoérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa
wlasnosci lub bedaca zatozycielem Spotdzielni,
z zastrzezeniem § 8 ust. 12. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo
odrebnej wlasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest
cztonkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze stosuje si¢
odpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej whasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1)  nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2)  nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu;

4)  zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
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5)

6)

7)

9

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

uplywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15
ust. 4 usm, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
2 1 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s6b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm,
ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad
W postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spoldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna
osoba;

wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
w przypadku osob bedacych zatozycielami Spotdzielni.

Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym
przystluguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych
mowa w art. 17" usm, lub do utamkowego udzialu we
wspoOtwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa
w art. 27" usm.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa
w art. 48 ust. 1 usm. Przepisy dotyczace cztonkostwa
whascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

(uchylony).
1)  (uchylony).
2)  (uchylony).

3)

(uchylony).
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4)  (uchylony).

(uchylony),

1)  (uchylony),

2)  (uchylony),

3)  (uchylony),

4)  (uchylony),

5)  (uchylony),

6)  (uchylony),

7)  (uchylony).

(uchylony),

1)  (uchylony),

2)  (uchylony).

Prawa i obowiazki osoby ubezwlasnowolnionej Ilub
matoletniej, reprezentuje wobec Spoétdzielni jej opiekun lub
przedstawiciel ustawowy.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wihasnosci nalezy
do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna

z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie matzonkom.

W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad

W postgpowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnig

terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,

wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,

o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przysluguje spotdzielcze
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11.
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wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnos$ci, moga wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1)  wygadnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2)  zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu
w tym prawie;

4)  zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym
prawie;

5)  wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa
w art. 18. usm.

Czlonkostwo w  Spoldzielni ustaje takze w przypadkach
okreSlonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 usm. Do 0sob, ktore
w nastepstwie tego utracily czlonkostwo w Spoéldzielni,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze dotyczace czltonkdéw Spoéldzielni stosuje  sig
odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spoldzielni wigcej niz
jeden tytut prawny do lokalu begdacy podstawa uzyskania
cztonkostwa, utrata  czlonkostwa  nastepuje  dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali
w ramach tej Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.



§9

12.

12

Cztonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami Spoéidzielni ustaje,
jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania Spotdzielni do
Krajowego Rejestru Sadowego Spoétdzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie
dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Warunkiem wpisania w poczet cztonkow Spoétdzielni osoby,
ktora nabyla prawo odrgbnej wtasnosci, wiasciciela lokalu,
ktory, nie jest cztonkiem Spoétdzielni jest ztozenie wniosku.
Whiosek powinien by¢ ztozony — pod rygorem niewaznos$ci —
w formie pisemnej. Podpisany przez przystepujacego do
Spotdzielni wniosek, powinien zawiera¢ jego imi¢, nazwisko
i adres, w przypadku osoby prawnej jej nazweg 1 siedzibe,
a takze inne dane przewidziane w polityce bezpieczenstwa.

(uchylony).

(uchylony).

Whpisanie w poczet czlonkéw Spotdzielni powinno byc
stwierdzone na wniosku podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu
lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem
daty uchwatly o wpisaniu.

(uchylony),

1)  (uchylony),

2)  (uchylony),

3)  (uchylony),

4)  (uchylony).

Uchwata o przyje¢ciu w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna

by¢ podjeta przez Zarzad w ciggu jednego miesigca.
O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osob¢



III.

§ 10

7.

13

pisemnie, najpdzniej w ciagu 14 dni od daty jej podjecia.

(uchylony).

PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW.

1.

Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sa
dla wszystkich cztonkow rowne.

Cztonek Spotdzielni ma prawo:

)

2)

3)

4)

)

5a)

6)

uczestniczenia w czgsci  Walnego Zgromadzenia
i w Zebraniu Osiedlowym wilasciwym dla miejsca
zamieszkania,

wybierania 1 bycia wybieranym do organow
samorzadowych Spoéldzielni,

do czynnego udziatu w Zyciu Spoéldzielni i zglaszania
wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie
przewidzianym w Statucie,

zglaszania projektow uchwat (popartych przez co
najmniej 10 cztonkdéw) 1 zgdania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, w terminie do 15 dni przed
terminem posiedzenia jego pierwszej czesci,

zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej,
niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia,

do otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad wszystkich czeSci Walnego Zgromadzenia oraz
informacji o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektdéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
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8)

8a)

9)

10)

11)

11a)
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Walnego Zgromadzenia w trybie przewidzianym
w Statucie,

otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw, nieodptatnie,

otrzymania kopii uchwal organow  Spoétdzielni
i protokotow obrad organdow Spotdzielni, protokotdw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 umow zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami
trzecimi. Koszty sporzadzenia odpisow i1 kopii tych
dokumentow pokrywa cztonek wnioskujacy o ich
otrzymanie. Wysokos$¢ optat za odpisy i kopie ustala
Zarzad,

cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow,
o ktorych mowa w pkt 8, zglasza pisemnie Zarzadowi
wykaz dokumentow, ktorych kopie chce otrzymac.
Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych
dokumentow nie dtuzszy jednak niz 7 dni,

zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia,
z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa
i Statutu,

odwotywania si¢ w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym od uchwat w sprawach miedzy
cztonkiem a Spoétdzielnia w sposdb i w terminach
okreslonych w Statucie. Postepowanie
wewnatrzspoldzielcze nie ogranicza dochodzenia praw
na drodze sadowej,

do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego na warunkach
okreslonych w Statucie, przeniesienia wlasnosci lokalu,
do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

zadania zawarcia umowy:

a)  przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego
cztonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie
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15)

16)
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prawo do lokalu mieszkalnego,

b)  przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu,

¢c)  przeniesienie utamkowego udziatu we
wspotwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego,

d)  (uchylony).

korzystania wraz z czlonkami rodziny wspolnie
zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen 1 ushug
Spotdzielni,

korzystania ze wspolnych pomieszczen Spoéldzielni na
warunkach okreslonych w regulaminach,

korzystania z pozytkow 1 innych przychodow z wlasnej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni, przeznaczonych
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym
czlonkow,

zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czes$ci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spotdzielni oraz pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni
z innych tytutow,

zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni
wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,

zglaszania wnioskow dotyczacych zmian w Statucie.
Whioski te beda przekazywane do rozpatrzenia Komisji
Statutowej powotywanej przez Rad¢ Nadzorcza. Rada
Nadzorcza uchwala ,,Regulamin Komisji Statutowe;j”.
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Uprawnienia przewidziane w ust. 2 pkt 8, nie obejmuja tresci
protokotéw obrad organow Spoéldzielni, ktérych ujawnienie
naruszyloby przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 922
z pdézn. zm.).

Spotdzielnia moze odmoéwié czionkowi wgladu do umow
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa
tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi jej znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu
odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
o zobowiazanie Spoldzielni do ich udostepnienia. Wniosek
nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dostarczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

(uchylony).
Cztonek Spotdzielni ma obowigzek:
1)  (uchylony),

2)  wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, ze
ubiega si¢ o cztonkostwo jako wspdotmatzonek czlonka,

3)  przestrzegania przepisOw prawa, postanowien Statutu
i opartych na nim regulamindéw, oraz uchwal organow
Spotdzielni,

4)  ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu
i uczestniczy¢ w pokrywaniu pelnych kosztow
eksploatacji, zgodnie z regulaminem uchwalonym przez
Rade¢ Nadzorcza,

5)  wnosi¢ optaty z tytulu zajmowania dodatkowych
pomieszczen — nie bedacych  pomieszczeniami
przynaleznymi do mieszkania w wysokos$ci ustalonej
przez Zarzad Spotdzielni,
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uiszcza¢ terminowo wymagane oplaty zwigzane
z  cksploatacja 1 utrzymaniem  nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spoétdzielni,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,
przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen ogoélnych w sposob
nie utrudniajgcy korzystania z nich innym,

dbania o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz uczestniczy¢
w realizacji jej zadan statutowych,

uzyska¢ zgode Zarzadu na prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej w zajmowanym lokalu mieszkalnym,

niezwtocznie udostepni¢ administracji Spoétdzielni lokal
w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode Ilub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego badz
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu lub kontroli sprawnosci zainstalowanych urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych
urzadzen,

udostepni¢  lokal w celu wykonania  operatu
szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych
w deklaracji czlonkowskiej i innych deklaracjach, nie
pozniej niz w ciggu 14 dni,

niezwlocznie dokona¢ zameldowania lub wymeldowania
0sOb zamieszkujacych w danym lokalu i powiadomié
o tym Spotdzielni¢ na pismie.
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16) (uchylony).

2. (uchylony).

WPISOWE I UDZIALY.

1. (uchylony).

2. (uchylony).
1)  (uchylony),
2)  (uchylony).

3. (uchylony),
1)  (uchylony),
2)  (uchylony).

4. (uchylony).

5. (uchylony).

6.  Wpisowe nie podlega zwrotowi.

7. Zwrot udziatow nastepuje w ciaggu 30 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit
z 7adaniem, pod warunkiem, ze wudzialy nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat. Wyptaty dokonuje sie¢
gotowkowo.

8. (uchylony).
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POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

1.

Wnhioski cztonkow Spoétdzielni kierowane do Zarzadu, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 30 dni, a jesli sprawa
wymaga badan i analiz lub jest skomplikowana — w ciagu 60
dni od daty ich wpltywu. O sposobie zalatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W przypadku odmownego zatatwienia wniosku w sprawach
miedzy czlonkiem a Spoéldzielnig, Zarzad jest zobowigzany
poda¢ uzasadnienie 1 poinformowaé cztonka o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia i1 o skutkach nie
zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sig
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie
cztonka w terminie 90 dni od dnia jego wniesienia i dorgczy¢
odwotujagcemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwala Rady
Nadzorczej podjeta w  trybie  odwolawczym  jest
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji
cztonkowi przystuguje odwotlanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly wraz
z uzasadnieniem na piSmie. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu przez
wszystkie jego czeSci, jezeli zostalo zlozone co najmniej
30 dni przed zwotaniem jego pierwszej czesci.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna z wylaczeniem spraw
okreslonych w ust. 7. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
dorecza si¢ odwotujagcemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione
po uplywie termindéw okreslonych w Statucie, jezeli opéznienie
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nie przekracza 6 miesiecy a odwolujacy sie usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

W sprawach o wykluczenie Iub wykreslenie z rejestru
cztonkow Spotdzielni, cztonek moze zaskarzy¢ uchwate Rady
Nadzorczej do sadu z pominigciem  postepowania
wewnatrzspoldzielczego, w terminie 6 tygodni od dnia
doreczenia mu uchwaly z uzasadnieniem.

Postanowienia Statutu zawarte w ust. 2, 3, 4 nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowe;j.
W  wypadku  zaskarzenia przez czionka  uchwaly
w  postgpowaniu  wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym,
postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Za zawiadomienie cztonka na piSmie W postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym uwaza si¢ przekazanie korespondencji
do euroskrzynki danego cztonka, chyba, Zze sprawa wymaga
zawiadomienia za pokwitowaniem.

Jezeli organ Spotdzielni, do ktérego ztozono pismo, jest
niewlasciwy w sprawie, niezwtocznie przekazuje go do organu
wlasciwego, zawiadamiajagc  jednocze$nie 0 tym
wnioskodawce.

Pisma kierowane do organoéw Spoldzielni moga by¢ wnoszone
pisemnie, za pomocg telefaksu, ustnie do protokotu oraz za
pomocg $rodkdow komunikacji elektroniczne;.

Oswiadczenie woli sktadane organom Spoétdzielni, ktére ma na
celu wywotanie skutkow prawnych powinno mie¢ prawem
przewidziang forme. Przepis art. 60 oraz art. 73 - art. 81
Kodeksu cywilnego stosuje si¢ odpowiednio.

ORGANY SPOLDZIELNL

1.

Organami Spotdzielni sa:

1)  Walne Zgromadzenie,
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2)  Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4)  (uchylony),

5)  Zebranie Osiedlowe,
6)  Rada Osiedla.

Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
2) i 3) dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organoéw Spoétdzielni wchodza kandydaci,
ktorzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow w wyborach do
organow Spotdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat
przez organy Spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
i przeciw. W przypadku uzyskania wyniku remisowego
w glosowaniu, réownej ilosci glosow za i przeciw, uchwata
w okreslonej sprawie nie zostaje podjeta.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob
1 warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut
oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Kandydaci do organow Spotdzielni o ktérych mowa w ust. 1,
pkt. 2, 3 1 6 przed wyborami zobowigzani sa zlozy¢ pisemne
o$wiadczenie, ze wywiazujg si¢ z podstawowych obowigzkow
statutowych, a szczegdlnie ze zobowigzan finansowych oraz,
ze nie naruszajg zakazu konkurencji w rozumieniu § 37 ust. 5.

Walne Zgromadzenie.

1.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni:
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1)  Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgéci,
2)  (uchylony),

3)  Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu cztonkow
uprawnionych do udziatu w poszczeg6lnych czesciach
Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajac zasade, ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych sie¢ w obrebie jednej nieruchomosci, do
roznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek  Spoldzielni moze wuczestniczy¢ w  Walnym
Zgromadzeniu  osobiscie  albo  przez  pelnomocnika
z zastrzezeniem zapisow § 16 ust. 2 i 2a. Pelnomocnik nie
moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci
i dotaczone do protokolu walnego zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze nie stosuje sig.

1) Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z pomocy ktorych korzysta cztonek nie sg uprawnione do
zabierania glosu. Przepis ten dotyczy rowniez czlonkow,

ktorych odwotani A4 postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym jest rozpatrywane przez Walne
Zgromadzenie.

2) Czionek 1lub pelnomocnik moze bra¢ udziat
w glosowaniu tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Kazdy cztonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem
doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.
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5. (uchylony).

§16 1. (uchylony).

2. Pelmomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany do Rady
Nadzorczej Spotdzielni.

2a. Pelomocnik cztonka nie moze by¢ wybierany do Rady
Nadzorczej Spotdzielni i do Rady Osiedla.

3. (uchylony).

4. (uchylony).

§ 17 Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

)

2)

3)

3a)

4)

5)

6)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci
gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej Spotdzielni,

(uchylony),

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej,
zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, gltosowanie
w sprawie absolutorium odbywa si¢ dla kazdego cztonka
Zarzadu odrgbnie w sposéb jawny,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu
polustracyjnego z  dzialalnosci  Spoéldzielni oraz
podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki
bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie ~ uchwal ~w  sprawach  zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
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jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do
organizacji gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzanh jaka
Spotdzielnia moze zaciggnac,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie¢
Spoldzielni, podziatu Spoétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
odwotan od uchwal Rady Nadzorczej, podjetych
W pierwszej instancji,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Iub
wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku rewizyjnego,

wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia
i Rady Nadzorczej,

wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

(uchylony).

Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad raz w roku
w taki sposob, aby jego ostatnia cze$¢ mogla odby¢ sie
w terminie do dnia 30 czerwca. Jesli Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czeSci, to o kolejnosci i terminach obrad
poszczegolnych czesci decyduje Zarzad.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow
przez Zarzad w kazdym czasie.
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Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na
zadanie:

1)  Rady Nadzorczej,

2)  przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow,
3)  (uchylony),

4)  (uchylony).

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢
ztozone na piSmie z podaniem celu jego zwotlania
i proponowanego porzadku obrad.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie
zwotuje Zarzad w takim terminie, aby jego pierwsza czg$¢
mogta si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez
organy Spoldzielni, zwoluje je zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na
koszt  Spotdzielni. Wnioskujagcy o zwotanie Walnego
Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga
rowniez zgda¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem co
najmniej na 15 dni przed terminem jego pierwszej czesci.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
cztonkowie zawiadamiani sg na piSmie poprzez umieszczenie
informacji w tej sprawie na klatkach schodowych i w siedzibie
Spotdzielni, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
jego pierwszej czesci.
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O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego
Zgromadzenia zawiadamia si¢ na piSmie Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spotdzielcza na 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czesci.

(uchylony).

Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca
i porzadku obrad, informacje¢ o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. Udziat w Walnym Zgromadzeniu beda mogty
wzig¢ osoby uprawnione, ktére przybeda punktualnie i okaza
dokumenty tozsamo$ci 1 dokumenty uprawniajace do
uczestnictwa.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt
o wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatéw na cztonkow Rady, w terminie do 10 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zgtoszony kandydat musi by¢ poparty przez co najmniej 20
cztonkéw Spotdzielni.

Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo
zglasza¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykltadane, na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwatly zgtoszonej w trybie § 10 ust. 2 pkt 5 musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

(uchylony).
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem

formalnym 1 przedtozenia pod glosowanie na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia projektow uchwal 1 poprawek
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zgloszonych przez cztonkow Spoldzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomos$ci czlonkéw w terminach i w sposob okreslony
w § 19.

Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale
o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata
ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkow o czasie
i miejscu dokonczenia przerwanej czeSci  Walnego
Zgromadzenia, = poprzez = wywieszenie  zawiadomienia
w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowych
budynkow na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbg obecnych czlonkéw Spotdzielni na jego
poszczegdlnych czesciach.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu obywa si¢ jawnie,
chyba, Ze ustawa lub Statut stanowig inacze;j.

Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Warunek, o ktorym mowa w ust. 5 uznaje si¢ za spelniony
réwniez w przypadku, gdy czlonkowie obecni na danej czesci
Walnego Zgromadzenia nie wzigli udziatu w glosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscia
glosow. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu
Spotdzielni,

2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania
cztonka Rady Nadzorczej,

2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia



§ 20!

§ 20?

28

Spoéltdzielni,
2/3 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie podzialu
Spotdzielni,
3/4 glosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji
Spoétdzielni.

W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢
podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow Spotdzielni.

Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera
prezes Zarzadu lub inny upowazniony cztonek Zarzadu.

Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest
odrebne prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza
si¢ w glosowaniu jawnym.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu
jawnym wybierane sa zwykla wigkszoscia glosow, sposrod
cztonkow Spotdzielni nastgpujace komisje:

1)  Komisja mandatowo-skrutacyjna w sktadzie od 3 do 5
0s0b.
Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz
waznosci mandatéw petnomocnikéw osob prawnych
- cztonkéw Spoéldzielni oraz przedstawicieli osob
z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscia do
czynno$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czeg$ci
Walnego  Zgromadzenia 1 zdolnosci  do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego
danej czesci Zgromadzenia, obliczen wynikow
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glosowania i podanie tych wynikéw
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnos$ci
zwigzanych z obstlugg glosowania tajnego lub
jawnego.

2)  Komisja wnioskowa w sktadzie od 2 do 5 osob. Do
zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskoéw

zgloszonych w trakcie obrad i1 wumieszczenie ich
w protokole z prac Komisji.

a) (uchylony),
b) (uchylony).
3) Inne komisje w miarg potrzeby.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego
i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalnosci, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu
sprawozdanie z czynnosci komisji.

Protokoéty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych
w porzadku obrad, przewodniczacy danej czeSci Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusj¢, wudzielajac glosu wg
kolejnosci zgloszen.

(uchylony).
Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom

Zwiagzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoldzielczej, glos
moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
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Przewodniczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia ma
prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega
od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do
uwag, przewodniczacy czeSci Walnego Zgromadzenia odbiera
mu glos.

Przewodniczacy moze odméwic udzielenia glosu osobie, ktora
w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy czesci Walnego
Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

1)  sposobu glosowania,

2)  glosowania bez dyskusji,

3)  zakonczenia dyskusji,

4)  zamknigcia listy mowcow,

5)  zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga
zabra¢ gtos jedynie dwaj mowcy jeden ,,za” i jeden ,,przeciw”

wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie
przyjmuje w gtosowaniu jawnym, zwykla wickszo$cia gtosow.

Czlonkowie Spoétdzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie
od zglaszanych wnioskow, o$wiadczenia do protokotu
Walnego Zgromadzenia.

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami
porzadku obrad przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
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Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy
informuje zebranych o wnioskach, ktore zostaty zgtoszone do
danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane
w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym” jest taki
wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowos¢ gloso-
wania wnioskow pozostatych.

Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czesci Walnego
Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny, date
podjecia i tytul okres$lajacy sprawe, w ktorej uchwala zostala
podjeta.

Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢
protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia
sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia odbycia danej czesci
Zgromadzenia.

Protokét i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sa
jawne dla czlonkoéw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spoldzielcze;.

Protokdty z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢
utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujacych dzwiek i obraz,
o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni.

Na protokol obrad Walnego Zgromadzenia skladaja sie¢
poszczegdlne protokoty wszystkich jego czeSci 1 protokot
z obrad Kolegium.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata
si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszos¢ ogolnej liczby
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cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W ciagu 6 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia, Kolegium w skladzie: przewodniczacy obrad i
sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
podstawie protokotow tych zebran, autoryzuja tres¢ podjetych
uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete, a
ktore nie zostaly podjete. Kolegium wybiera ze swojego skladu
przewodniczacego, ktory zwotuje pierwsze posiedzenie nowo
wybranej Rady Nadzorcze;j.

Protokdét z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tres¢ podjetych
uchwat oraz potwierdzito, ktére uchwaty zostaly podjete,
a ktore nie zostaly podjete, podpisuja przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Protokét, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralng czgsé
protokotu Walnego Zgromadzenia.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne
Zgromadzenie.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich
cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

O tym, czy uchwata jest sprzeczna z postanowieniami Statutu
badz dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni
albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze zdecydowac
wylacznie sad w postgpowaniu ustalajagcym nieistnienie albo
niewazno$¢ uchwaty badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

Kazdy czlonek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczyé
powaddztwo o uchylenie lub uniewaznienie uchwaty.

Whasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze
zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu. Przepisy art. 42 — ustawy Prawo spotdzielcze stosuje si¢
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odpowiednio.

Jezeli powddztwo wytacza Zarzad, Spotdzielnie reprezentuje
petnomocnik ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia
powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia
odbycia jego ostatniej czgdci, jezeli za§ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania — w ciggu szeSciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka
o uchwale, termin szesSciotygodniowy wskazany w ust. 6,
biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w Statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢
uchwaly Walnego Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma
moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

Wnhnioski zgloszone w trakcie obrad czesci Walnego
Zgromadzenia podlegaja rozpatrzeniu przez Zarzad lub Rade
Nadzorcza odpowiednio do kompetencji.

Wnioskodawca winien by¢ powiadomiony na piSmie
0 sposobie rozpatrzenia wniosku przez organ rozpatrujacy
w terminie nie pozniej niz 90 dni od daty odbycia Kolegium
Walnego Zgromadzenia.

Niezaleznie od postanowienia ust. 2 Walne Zgromadzenie
winno by¢ poinformowane o sposobie rozpatrzenia wnioskow
zgloszonych w trakcie obrad czesci poprzedniego Walnego
Zgromadzenia.

(uchylony).
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(uchylony).
(uchylony).
(uchylony).
(uchylony).
(uchylony).
Sprawy zwigzane z obradowaniem czgsci  Walnego
Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane, rozstrzyga ta
czg$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

W sprawach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza.

1.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnos$cia
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza LSM sktada si¢ z 15 czlonkéw wybranych
przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkéw Spoétdzielni z uwzglednieniem, ze co najmniej jeden
mandat czltonka Rady przypada dla nizej wymienionego
osiedla:

1) Kopernik I A

2)  Kopernik I B

3)  Kopernik II

4)  Srodmiescie

5)  Asnyka

6)  Zosinek.

Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady
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Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem
Spoétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

(uchylony).

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego
Zgromadzenia, na ktorym Rada zostala wybrana do Walnego
Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepna
kadencje.

Wyzej wymieniona liczba czlonkéw Rady Nadzorczej
obowigzuje od kadencji 2020-2023.

Wyboru Rady Nadzorczej dokonuja wszystkie czgsci Walnego
Zgromadzenia wedlug ilosci mandatow przypisanych do
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

(uchylony).
(uchylony).

Podzialu mandatow na poszczegdlne czesci Walnego
Zgromadzenia dokonuje Rada Nadzorcza proporcjonalnie do
ilosci cztonkdéw objetych dang czescig Walnego Zgromadzenia
z uwzglednieniem postanowienia § 23 ust. 2.

Wybory czlonkow Rady Nadzorczej dokonywane s3
w glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie
Spotdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, jako
pelnomocnicy o0s6b prawnych o ile =zostali zgloszeni
w trybie § 19 ust. 5 Statutu.

W sktad Rady Nadzorczej Spoéldzielni nie moga wchodzi¢
osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilag nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej



10.

11.

12.

13.

36
Spoétdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez
2 kolejne kadencje. Kadencja liczy si¢ jezeli zostata
rozpoczeta.

(uchylony).

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie
Spotdzielni w trybie § 19 ust. 5 Statutu.

Zglaszanie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢
pisemnie z podaniem:

1) imienia 1 nazwiska kandydata, jego adresu
potwierdzonego czytelnym podpisem,

2) imion i nazwisk o0sob zglaszajacych, ich adresow
potwierdzonego czytelnymi podpisami.

Zarzad sporzadza listy zgloszonych kandydatow na czlonkow
Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie,
wedlug kryterium przynaleznosci do danej czgSci Walnego
Zgromadzenia i zgodnie z podzialem na osiedla okreslonym
w § 23 ust. 2.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej moga prowadzié
kampani¢ wyborcza w zasobach Spotdzielni, a przed
gltosowaniem dokonuja swojej prezentacji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem danych dotyczacych:

1)  zatrudnienia w Spotdzielni,

2)  prowadzenia  dziatalnosci  konkurencyjnej  wobec
Spotdzielni,

3)  pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

4)  zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
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5)  liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej.
Cztonkowie moga kandydatom zadawac pytania.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladaja pisemne
o$wiadczenia wyrazajace zgode na kandydowanie oraz
informacje, o ktérych mowa w ust. 13.

W sktad Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej czesci Walnego
Zgromadzenia nie moga wchodzi¢ osoby kandydujace do Rady
Nadzorcze;.

Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy
pomocy kart wyborczych, na ktérych sa umieszczone nazwiska
i imiona kandydatow w  kolejnosci  alfabetycznej
z uwzglednieniem porzadku okreslonego w ust. 12.
Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie karty wyborczej do
urny w obecnos$ci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przekazuje karty wyborcze
uprawnionym  cztonkom po zakonczeniu  prezentacji

kandydatow.

Glosujacy przy wybranym nazwisku kandydata stawia znak
,.X” w kwadracie.

Gtos jest niewazny, jezeli:

1)  zawiera wicksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona
przez Zarzad,

2)  karta wyborcza jest przekre$lona,

3)  zawiera wigcej znakoéw ,,x” niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

4)  dwie linie nie przecinaja si¢ w kwadracie przy danym
nazwisku kandydata.



§ 25

19.

20.

21.

22.

23.

38

Liczbe gltosow oddanych na poszczegélnych kandydatow
oblicza Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci
tych sporzadza protokoét. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy
uzyskali kolejno najwigksza ilos¢ gltosoéw liczac tacznie wyniki
glosowan na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia
z uwzglednieniem zasad podzialu mandatow przypadajacych
danej czeSci Walnego Zgromadzenia i danemu osiedlu
ustalonych zgodnie z zapisami § 23 ust. 2 1 § 24 ust. 4.

Liczba o0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze
przekraczac liczby cztonkéw Rady okreslonej w Statucie.

W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby
glosow mandat zostaje obsadzony przez tego kandydata, ktory
uzyskat wieksza liczbe glosow w czesci  Walnego
Zgromadzenia do ktorej przynalezy. Jezeli i w tym przypadku
liczba glosow bedzie réwna mandat nie zostaje obsadzony.
Wybory uzupetniajace zostang przeprowadzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.

Postanowienia § 24 majg zastosowanie przy wyborach
delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na
ktérg zostat wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji
nastepuje w przypadkach:

1) odwotania w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow
cztonkow biorgcych udziat we wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czg¢sci Walnego
Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomo$ci w trybie
§ 19, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkow
Rady Nadzorczej,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,
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3) cofnigcia petnomocnictwa przez cztonka Spotdzielni — osobg
prawna,

4) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
5) (uchylony),

6) (uchylony),

7) $mierci.

Miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat zajmuje
kandydat na cztonka Rady Nadzorczej, ktory w czasie wyborow
przez Walne Zgromadzenie uzyskat najwigksza ilos¢ glosow na liscie
wyborczej poza miejscami mandatowymi. Jesli przypadek taki nie
wystepuje lub uprawnieni kandydaci uzyskali rowng ilos¢ gtosow na
miejsce cztonka, ktory mandat utracit Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru innego czlonka na okres do konca kadencji. Wyboru
dokonuje si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw
dziatalnosci Spoétdzielni,

2) (uchylony),
3) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni przez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez
Spotdzielnig jej zadan gospodarczych
i finansowych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoéldzielni¢ praw jej
czlonkow,

c) przeprowadzanie  kontroli nad  sposobem
zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdw
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Spotdzielni i jej cztonkow,

kontrolowanie  stanu  zabezpieczenia  majatku
Spotdzielni,

uchwalanie zasad spisywania naleznos$ci i $rodkow
majatkowych Spotdzielni w koszty,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia
nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

(uchylony),

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do
organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

wybor  podmiotu  uprawnionego do  badania
sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

sktadanie =~ Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan
zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

powotywanie pelnomocnika do reprezentowania
Spotdzielni w sadzie jesli powodztwo o uchylenie
uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad
Spotdzielni,

(uchylony),

(uchylony),

(uchylony),

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow budowy
budynkéw mieszkalnych 1 zasad ustalania wkladow
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mieszkaniowych i budowlanych,
(uchylony),

uchwalanie  regulaminu ~ wynajmowania  lokali
mieszkalnych,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci optat

za lokale,

uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

uchwalanie zasad typowania remontow
modernizacyjnych,
(uchylony),

uchwalanie regulaminu okre$lajacego  obowiazki
Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow energii
cieplnej z indywidualnymi odbiorcami w lokalach
i ustalenie wysokosci zaliczek na centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody,

uchwalanie regulaminu rozliczen z tytulu zuzycia
wody i odprowadzonych nieczystosci ptynnych,

uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach
zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku na cele

mieszkaniowe, gospodarcze lub handlowo-ustugowe,

uchwalanie regulaminu zlecania przez Spotdzielni¢
robot budowlanych i ustug,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,
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uchwalanie regulaminéw Komisji Rady,

uchwalanie  regulaminu  dziatalnosci  kulturalno-
o$wiatowej,

uchwalanie regulaminu Zebrania Osiedlowego,
uchwalanie regulaminu Rady Osiedla,

wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu,
rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,
podejmowanie uchwal w sprawach czynnoSci
prawnych  dokonywanych  miedzy  Spotdzielnia
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
(uchylony),

(uchylony),

(uchylony),

(uchylony),

podejmowanie uchwal w sprawie zawieszenia
w pelnieniu czynnosci czlonka Rady Nadzorczej

w przypadkach okreslonych w § 37 Statutu,

ustalanie zasad zaliczania cztonkoéw do
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,

podziat mandatow do Rady Nadzorczej na
poszczegodlne czesci Walnego Zgromadzenia,

wybor delegata na Kongres Spotdzielczosci.
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Rada Nadzorcza moze zada¢ od czlonkow Zarzadu
i pracownikow Spoltdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci
Walnemu Zgromadzeniu.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje co najmniej raz na
kwartat przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczacego.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w nowej kadencji
zwoluje przewodniczacy Kolegium, o ktorym mowa w § 20*
ust. 8 Statutu w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ réwniez zwolane na
umotywowany wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu i powinno si¢ odby¢ w terminie 2 tygodni od
dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomos$ci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie
z projektami uchwat) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem
Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie
w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady okreslonego
Statutem Spotdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej
i Komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego oraz zaproszone
osoby.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady
Nadzorczej, w sktad ktéorego wchodza: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy statych
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komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie
i koordynowanie dziatalnosci Rady 1 komisji oraz
wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje
Rewizyjng, Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
oraz Komisje Samorzadowa. Moze takze powota¢ inne komisje
state lub czasowe.

Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter
pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowac zadnych decyzji
ani formulowaé¢ wigzagcych zalecen pod adresem czlonkow,
organow Spoéldzielni czy jej stuzb etatowych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie
w wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace:

1)  przewodniczacy — 85%,

2)  pozostali cztonkowie Prezydium — 80%,

3)  cztonkowie — 70%

Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w ust. 5 wyptacane jest
w formie miesiecznego ryczaltu za obecno$¢ na posiedzeniu
bez wzgledu na ich ilo$¢. W przypadku niecobecnosci na
posiedzeniu, ryczatt ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do
ilosci posiedzen w danym miesigcu.

(uchylony).

Cztonkowie Rady Nadzorczej podpisuja o§wiadczenia, ze beda

przestrzegaé  przepisow  dotyczacych  ochrony  danych
osobowych.
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Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres
dzialania, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad.

1.

Zarzad sktada si¢ z 3 czlonkdéw, w tym z prezesa i jego
zastepcow, wybranych przez Rad¢ Nadzorcza w drodze
konkursu.

Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosé
kierowania i organizowania pracy w jednostkach gospodarczych,
posiada¢ wyzsze wyksztatcenie i co najmniej pigcioletni staz
pracy na stanowisku kierowniczym. Rada Nadzorcza moze
okresli¢ dodatkowe kryteria, jakie powinien spetnia¢ kandydat.

Rada Nadzorcza moze odwotla¢ cztonka Zarzadu, ktéremu nie
udzielono absolutorium.

Rada Nadzorcza moze roéwniez odwota¢ czlonka Zarzadu
z innych przyczyn w kazdym czasie.

Odwotanie cztonka Zarzagdu wymaga pisemnego uzasadnienia.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni, Rada
Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy zgodnie z przepisami

Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

(uchylony),

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na
zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie dla innych organéw
Spotdzielni, a w szczegodlnoscei:
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11)
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podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkdéw do
Spotdzielni,

zawieranie umow o budowe lokali,

zawieranie uméw o ustanowienie  spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

(uchylony),

zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy
gruntu,

zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu,

(uchylony),

zawieranie umow przeniesienia wlasnosci lokalu,
odraczanie terminéw platnosci, rozkladanie splaty
nalezno$ci na raty i odstgpowanie od egzekwowania
odsetek ustawowych lub naliczonych kar,

udzielanie pelnomocnictw ogolnych i szczeg6lnych,

sporzadzanie projektow planow gospodarczych
i programow innych dziatalnos$ci,

prowadzenie  gospodarki  Spoéldzielni w  ramach
uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczenie i dbalo$¢ o majatek Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

zwotywanie  Walnego Zgromadzenia oraz Zebran
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Osiedlowych,

13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do
wysokosci ustalonej uchwatg Walnego Zgromadzenia,

14) wspoldziatanie z organami samorzagdowymi, administracji
rzagdowej i innymi organami administracji.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

Calo$cia prac Zarzadu kieruje prezes Zarzadu, ktéry zwoluje
posiedzenia i im przewodniczy.

Prezes Zarzadu w szczegolnosci:

1)  kieruje bezposrednio dziatalno$cia Spoétdzielni jako
kierownik jednostki organizacyjnej,

2) nadzoruje i koordynuje pracg pozostatych cztonkow
Zarzadu,

3)  wspodtdziata z Radg Nadzorcza i bierze udziat z glosem
doradczym w konkursach na funkcje zastepcoOw prezesa
Zarzadu,

4)  organizuje wykonanie uchwat Walnego Zgromadzenia,
Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo
posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci migdzy
cztonkami Zarzadu. Podzial kompetencji, zakres uprawnien
i odpowiedzialnosci cztonkéw Zarzadu winien by¢ opracowany
przez prezesa Zarzadu i zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorczg oraz
ujety w zakresach czynnos$ci cztonkow Zarzadu zatwierdzonych
przez Rad¢ Nadzorcza.

Sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania
Zarzadu i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
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1. Os$wiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob,
ze pod nazwa Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania
zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone
w jej lokalu jednemu z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi
majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Osiedli.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej
i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego
lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego pehienia funkcji
cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej, cztonkowie Zarzadu i cztonkowie
Rad Osiedli nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wyltacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Osiedli nie moga
zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoldzielni,
a w szczegoOlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie
wladz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna
wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach. Zakaz
powyzszy ma rowniez zastosowanie do tych oséb, ktorych
matzonkowie Iub osoby najblizsze prowadzg dziatalnosé¢
konkurencyjng wobec Spotdzielni. Informacja o konkurencyjnej
dziatalnosci jest sktadana przez cztonkow organdéw statutowych
w formie pisemnego o$wiadczenia.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢
przede wszystkim przypadki, w ktorych:



§38

49

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna
w stosunku do dziatalno$ci Spotdzielni, np. zabiega o te same
tereny inwestycyjne, wynajmuje na tym samym terenie
lokale uzytkowe, negocjuje warunki umow z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spoétdzielnia umowe o odptatne
$wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji okre§lonego w ust. 4 - Rada moze podja¢ uchwale
o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci tego czlonka. Rada
Nadzorcza z tego powodu moze odwota¢ cztonka Zarzadu.

7. Zawieszenie moze trwa¢ do czasu najblizszego Walnego
Zgromadzenia lub Zebrania Osiedlowego (bez koniecznosci
zwolywania dodatkowego), ktore rozstrzygnie o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

8. Czlonek Zarzadu 1 Rady Nadzorczej odpowiada wobec
Spotdzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba, ze
nie ponosi winy.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace
kierownikami biezacej dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Zebrania Grup Czlonkowskich (uchylony).

§ 39 do § 44 (uchylone).

Zebranie Osiedlowe.
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Zebranie Osiedlowe jest opiniodawczym i wnioskodawczym
organem Spoéldzielni.

W Zebraniu Osiedlowym uczestnicza czlonkowie oraz
pelnomocnicy  cztonkow — o0so6b  prawnych, ktoérych
cztonkostwo jest zwigzane z lokalami znajdujacymi sie na
terenie objetym dzialaniem Zebrania Osiedlowego.

Zebrania Osiedlowe odbywajg sie w rejonach nastepujacych
osiedli Spotdzielni:

1) Kopernik I A,
2) Kopernik I B,
3) Kopernik II,
4) Srédmiescie,
5) Asnyka,

6) Zosinek.

Szczegblowego podzialu zasobow na rejony Zebran
Osiedlowych dokonuje Rada Nadzorcza wedtug stanu na dzief
2 stycznia tego roku, w ktorym dokonywane sg wybory do Rad
Osiedli.

Zebranie Osiedlowe zwotuje Zarzad Spoldzielni co najmniej
raz w roku lub czes$ciej w razie potrzeby. Zawiadomienie
0 Zebraniu Osiedlowym wywiesza si¢ na tablicach ogloszen
w budynkach zlokalizowanych w rejonie dziatania Zebrania, co
najmniej 7 dni przed data zebrania, z podaniem terminu,
miejsca i porzadku obrad.

Zebranie Osiedlowe moze by¢ rowniez zwotane na zadanie
Rady Nadzorczej, na wniosek Rady Osiedla lub 1/10 cztonkéw
osiedla. Zadanie powinno by¢ skierowane na piémie do
Zarzadu Spotdzielni z podaniem celu zebrania. W takim
przypadku Zebranie Osiedlowe nalezy zwola¢ w ten sposob,
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aby mogto si¢ odby¢ najpdzniej w ciggu 4 tygodni od dnia
otrzymania zadania lub wniosku przez Zarzad Spotdzielni.

Czlonkowi  Spotdzielni uczestniczagcemu w  Zebraniu
Osiedlowym, do ktérego przynalezy, przysluguje jeden glos.
Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ takze w innych
Zebraniach Osiedlowych, ale bez prawa glosu.

Do uprawnien Zebrania Osiedlowego nalezy:

1)  wybieranie i odwolywanie czlonkéw Rady Osiedla
z grona czlonkow rejonu osiedla,

2)  rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Osiedla,

3)  zapoznawanie si¢ z okresowymi informacjami Zarzadu
dotyczacymi biezacych spraw osiedla i Spotdzielni,

4)  wyrazanie opinii i zglaszanie do wtasciwych organow
Spotdzielni  wnioskéw w  sprawach  Spotdzielni,
a zwlaszcza we wspolnych sprawach cztonkow
dotyczacych danego osiedla.

Organ Spoéltdzielni, do ktérego kierowana jest opinia lub
wniosek w trybie ust. 1 pkt 4, obowigzany jest t¢ opini¢ lub
wniosek rozwazy¢ i o sposobie ich zalatwienia powiadomié
Zebranie Osiedlowe oraz osobg zglaszajaca wniosek
w terminie dwoch miesiecy liczac od daty zgloszenia wniosku.

§ 38C Zasady obradowania Zebrania Osiedlowego 1 przyjmowania
wnioskow okresla regulamin Zebrania Osiedlowego uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

G. Rady Osiedli.

§38D 1.

Rada Osiedla jest opiniodawczym i wnioskodawczym organem
Spotdzielni dziatajacym w rejonie danego osiedla, realizujagcym
swoje zadania migdzy obradami Zebran Osiedlowych.

Rada Osiedla sktada si¢ maksymalnie z 3 cztonkow w osiedlach
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liczacych do 1000 cztonkéow i z 5 czlonkdéw w osiedlach
liczacych powyzej 1000 cztonkéw, wybranych w glosowaniu
jawnym przez Zebranie Osiedlowe. Wyzej wymienione liczby
cztonkow Rady Osiedla obowigzujg od kadencji 2020-2023.

Czlonkiem Rady Osiedla nie moze by¢ wybrana osoba, ktora
pemi funkcje cztonka Rady Nadzorczej. Przy wyborze czlonka
Rady Osiedla stosuje sig¢ przepis o liczbie kadencji sprawowania
mandatu w Radzie Osiedla, jak ma to miejsce w przypadku
wyborow do Rady Nadzorcze;.

Kadencja Rady Osiedla trwa od daty Zebrania Osiedlowego, na
ktorym Rada Osiedla zostata wybrana do Zebrania Osiedlowego
odbywanego po 3 latach od wyboru jej sktadu.

Wybory do Rady Osiedla odbywaja si¢ w latach jak wybory do
Rady Nadzorcze;.

Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na
ktora zostal wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji
nastepuje w przypadkach:

1)  odwolania zwykta wigkszoscig glosow przez Zebranie
Osiedlowe w glosowaniu jawnym,

2)  zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni albo zamiany
mieszkania na mieszkanie potozone w rejonie dziatania

innej Rady Osiedla,

4)  nieusprawiedliwionej nieobecnosci na trzech kolejnych
posiedzeniach Rady Osiedla,

5)  S$mierci.
Na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktory utracit mandat najblizsze

Zebranie Osiedlowe dokonuje wyboru do konca kadencji innego
cztonka.
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§ 38E Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

§38F 1.

1)  wspoéldziatanie z administracja 1 Zarzagdem przy
opracowywaniu  projektow  planow  gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
a szczegoOlnie opiniowanie rzeczowo-finansowych
planow remontdow dla rejonu danego osiedla
i wnioskowanie @ w sprawach zakresu remontow
w osiedlu,

2) udziat w odbiorach rob6t remontowych z glosem
doradczym i przegladach zasobow w rejonie dziatania,

3)  zglaszanie wnioskow dotyczacych utworzenia i dzialania
w rejonie danego osiedla placowek gospodarczych,
handlowych, ustugowych i o$§wiatowo-kulturalnych,

4)  inicjowanie w miare potrzeb spotecznej pomocy i opieki,

5)  inicjowanie dziatan w celu podniesienia estetyki osiedla,
propagowanie  kultury  wspdlzycia  spolecznego
mieszkancow i poszanowania wspdlnego mienia,

6) tagodzenie konfliktow sasiedzkich,

7)  wspoéldziatanie z Zarzadem 1 Rada Nadzorcza
W rozwigzywaniu spraw biezgcych wspodlnych dla rejonu
danego osiedla,

8)  Sporzadzanie rocznych sprawozdan ze  swojej
dziatalnosci i przedktadanie ich Zebraniom Osiedlowym.

Pierwsze posiedzenie Rady Osiedla w nowej kadencji zwotuje
przewodniczacy Zebrania Osiedlowego w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Osiedla.

Rada Osiedla wybiera ze swojego grona przewodniczacego
1 zastepce przewodniczacego, ktorych zadaniem jest
organizowanie pracy Rady Osiedla.
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Posiedzenia Rady Osiedla zwotuje przewodniczacy Rady
Osiedla lub w razie jego nieobecno$ci zastgpca
przewodniczgcego nie mniej niz raz w kwartale.

Szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okres$la regulamin Rady
Osiedla uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Cztonkowie Rady Osiedla otrzymujg wynagrodzenie w formie
miesi¢cznego ryczattu w wysokosci:

- przewodniczacy -3 %,

- cztonek - 2%,
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktéorym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

(uchylony).
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Osiedla nie

odbywa si¢, wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 nie
przystuguje. Przepisy § 30 ust.6 stosuje si¢ odpowiednio.

ZASPOKAJANIE POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW.

1.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow odbywa sie
na podstawie zawartych umdéw okreslajacych kolejnosé
przydzialu, a nastepniec wedlug daty przystgpienia do
Spotdzielni.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1, cztlonek ma prawo
nabycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu odzyskanego przez
Spotdzielnig¢, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1, cztonek ma prawo
do podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej
inwestycji  realizowanej przez Spoéldzielnie, o ile
W wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do
zawarcia umowy o budowe lokalu.
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O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umow,
o ktérych mowa w ust. 2 1 3 czlonek powiadamiany jest
pisemnie.

Po wyczerpaniu mozliwosci zawarcia umow, o ktorych
mowa w ust. 2 i 3 przez czlonkéw, Spotdzielnia moze
przedtozy¢ oferty innym osobom.

(uchylony).
a)  (uchylony).
b)  (uchylony).

Spotdzielnia umozliwia czlonkom dokonywanie zamiany
lokali mieszkalnych.

Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoétdzielni i czionkiem
inngj spoOldzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu
spotdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoéldzielni i najemca
lokalu stanowigcego wiasno$¢ innego podmiotu wymaga
zgody  Spotdzielni 1 zgody  wilasciciela  lokalu
wynajmowanego.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych
mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na
inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

Czlonkowie zainteresowani wzajemng zamiang mieszkan, do
ktorych  posiadaja  spotdzielcze prawa do  lokali
z zastrzezeniem ust. 9, skladaja wnioski o zamiang
w Spoétdzielni.

Po wyrazeniu zgody na zamian¢ wzajemna, Zarzad
Spoétdzielni przyjmuje rezygnacje cztonkdéw z dotychczas
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przyshugujacych im praw do lokali i zawiera pisemne umowy
ustanawiajace spotdzielcze prawa do tych lokali, w ktorych
beda mieszka¢ cztonkowie po dokonaniu zamiany.

Przed zawarciem umoéw z cztonkami, o ktorych mowa w ust.
4, Spoéldzielnia ustala wysokos$¢ wkiadow dla mieszkan
bedacych przedmiotem zamiany. Koszty wyceny warto$ci
rynkowej mieszkan przez rzeczoznawce, pokrywaja strony
zainteresowane zamiang.

Czlonkowi, ktory w wyniku zamiany otrzymuje mniejszy
lokal, Spotdzielnia zwraca nadwyzke wkladu. Cztonek
otrzymujacy prawo do wickszego lokalu jest obowigzany
doptaci¢ nalezng roznicg wktadu.

Zamiana mieszkan, do ktorych czlonkowie posiadaja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali Iub prawa
odrgbnej wlasnosci nie wymaga zgody Spotdzielni. Zamiany
dokonuje si¢ przez spisanie aktu notarialnego przez
zainteresowane strony.

Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny
w sensie prawnym, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do mieszkania, moze by¢ przez
Spotdzielni¢ zadysponowany na warunkach prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, jezeli do lokalu tego nie istnieja roszczenia
okreslone w § 55 Statutu.

Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal, do ktorego wygasto
spotdzielcze whasnosciowe prawo do mieszkania, moze by¢
przez Spotdzielni¢ zadysponowany na warunkach prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu.

(uchylony).

(uchylony).

(uchylony).

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
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prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia, z zastrzezeniem
§ 551 § 56, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wilasnoséci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w Statucie
oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,
podpisania przez niego protokotu przejecia lokalu, uiszcza on
optaty, o ktorych mowa w § 124 Statutu.

(uchylony).

TYTULY PRAWNE DO LOKALI.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw Spoétdzielnia

moze:

1.

ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Iub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

(uchylony),

ustanawia¢ prawo odrebnej wihasnosci lokali w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni,

wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwiasnose
Spotdzielni.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze
by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wlasno$¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni.
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Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze
naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega
egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
powstaje z chwila zawarcia miedzy osoba ubiegajaca sie
o ustanowienie tego prawa a Spotdzielniag umowy, o ktorej
mowa w ust. 5.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje si¢
odda¢ osobie, na rzecz ktoérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢
wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
w ustawie i w Statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego
malzonka.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie
wlasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez
cztonka calego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spoétdzielni, chyba, Zze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wplyw na wysoko§¢ oplat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynno$ci w ciggu 14 dni.

Umowa zawarta przez czlonka w sprawie korzystania
z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasa najpozniej
z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.
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Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do
Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 10, przystuguje tylko
wtedy, jezeli wezesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny
do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto.

7 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)  zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego
zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,
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3)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy
lokalu,

4)  inne postanowienia okreslone w Statucie.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu,
gdy czlonek Spotdzielni lub jego mnastegpca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkow umowy okreslonych w § 51 ust. 1 pkt 1, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego  byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie umowy moze nastagpi¢ na 3 miesiace
naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, ze
strony postanowig inaczej.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie
6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy
wedlug zasad okreslonych w Statucie w wysokos$ci
odpowiadajacej  roznicy miedzy  kosztem  budowy
przypadajagcym na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢
pomocg ze $rodkéw publicznych Iub z innych S$rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli
czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust.
1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czeg$ci przypadajacej na jej lokal.

W wypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 51 ust.1
w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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jego osobom bliskim, ktdre miaty wspolnie z osoba, o ktorej
mowa w § 51 ust. 1 zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1,
konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w  szczegdlno$ci  okoliczno$¢, czy osoba uprawniona
zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie = wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly
W sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoldzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, ktorych mowa
w § 124 Statutu.

Osoba wpisana w rejestr cztonkow Spotdzielni w wypadku,
o ktorym mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowg
lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

(uchylony).

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w usm i Statucie.

W przypadku zaleglosci z zaptata oplat, o ktorych mowa
w § 124 Statutu, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym,
Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez
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sad o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa
w § 124 Statutu, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed
sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie
zalegle oplaty.

1)  (uchylony).
2)  (uchylony).

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przyshuguje matzonkom wspdlnie, sad moze
orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkow.

Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 3,
stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa
w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow albo
wobec obojga matzonkow.

Do uchwaly o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, o ktérej mowaw § 52! — 54,
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia rozdziale IX Statutu.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po
uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie zawiadamiaja
Spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu. Do momentu zawiadomienia
Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych
malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych
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mowa w § 124 Statutu.
(uchylony).

Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi.

(uchylony).

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do
dziedziczenia wktadow.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadkach, o ktéorych mowa
w § 53, roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego nie przystuguja.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie § 52!, roszczenie
o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje jego osobom bliskim.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorych mowa
w § 54, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spéotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. la i 2, zawiera si¢ na
warunkach  okreslonych w  dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 — 2,
konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na
podstawie § 52! i § 54 zamieszkiwala z bylym cztonkiem.
Po  bezskutecznym  uptywie  wyznaczonego  przez
Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby,
ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja
o tym Spoétdzielnig. Do momentu zawiadomienia spotdzielni
o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
optaty, o ktorych mowa w § 124 Statutu.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia, z zastrzezeniem
§ 54 1 § 56 nie pdézniej niz ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu,
oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego
lokalu, zawiadamiajagc o przetargu w sposob okreslony
w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu
jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1)  osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w § 56,

2)  osoba, o ktorej mowa w § 55 ust. 1, zglosi roszczenie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega
zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 4, Spoéldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy
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albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu
obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytulu przypadajacej na
niego czgsci zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktorym mowa w § 51 ust. 4.

7. W  przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega
zbyciu w drodze przetargu, warunkiem zwrotu warto$ci
wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka
spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego  lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie. Z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 124 Statutu,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2) oproznienie lokalu, chyba zZe cztonek Spoétdzielni
zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi
pisemna zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.

8. Czlonek Spoéldzielni zawierajagcy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokos$ci, o ktorej mowa w ust. 6,
oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego t¢ osobg
z tytulu przypadajacej na nig cze$ci zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upaditosciowego albo
postgpowania egzekucyjnego z budynku Spotdzielni nabywca
budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo
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najmu podlegajace przepisom ustawy z dnia 21czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1, poz. 1610).

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

1.

2.

(uchylony).
(uchylony).
(uchylony).
(uchylony).

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do
kilku oséb, z tym ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia sadu lub wyboru
dokonanego przez Spoéldzielnig, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
staje si¢ cztonkiem Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 usm.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielnie o nabyciu
prawa.

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

(uchylony).

Zbycie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
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obejmuje takze wklad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do
lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niewazne chyba, ze
zbywana czg$¢ lokalu spetnia wymagania odrgbnego lokalu.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym
wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowe;j
czgsci  whasnosciowego prawa do  lokalu  zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoScig jest
niewazna.

(uchylony).

(uchylony).

(uchylony).

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste.

(uchylony).

W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspoOtuprawnionych
z tytulu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu albo obojga
matzonkow, przepisy § 57 ust. 51 6 stosuje si¢ odpowiednio.

1.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na
kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od
dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie
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bezskutecznego uptywu tego terminu, na  wniosek
spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis
ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

(uchylony).

(uchylony).

1.

W przypadku dlugotrwatych =zaleglosci z zaplata optlat,
o ktorych mowa w § 124, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spoldzielnia moze
w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje
Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

Do egzekucji ze spotdzielczego wihasnosciowego prawa do
lokalu stosuje sie¢ odpowiednio przepisy o egzekucji
z nieruchomosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez
cztonka albo osobg¢ niebedaca czlonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu catego
lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢
optat na rzecz Spoéldzielni, osoby te obowigzane sg do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci w ciggu
14 dni.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebedaca
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cztonkiem Spotdzielni, ktérej przysluguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czgsci wygasaja najpézniej z chwila wygasnigcia
spoldzielczego prawa do tego lokalu.

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo
postgpowania egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spotdzielni,
nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wtasnosci lokalu
lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez
inng spotdzielni¢ mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje
roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy
rozumie¢ cztonka, ktorego cztonkostwo ustalo na skutek
wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postgpowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktoremu
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Prawo odrebnej whasnosci lokalu.

1.

Z osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie odrebnej wiasnosci lokalu
w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1)  zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czes$ci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W Uumowie,

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego
zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,
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3)  okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztoéw budowy
lokalu,

4)  okres$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych,

5)  inne postanowienia okre$lone w Statucie.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okreSlonych w Statucie 1 w umowie, o ktorej
mowa w ust. 1, w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu
budowlanego =zostata sfinansowana z zaciaggnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 1 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktore
zawieraja umowe o budowe bezposrednio z wykonawca robot
budowlanych, w  przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspolnych.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 71, powstaje
ekspektatywa  wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest
zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona
czegscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje roéwniez wniesiony
wktad budowlany albo jego cze$¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasno$ci powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez osobg, o ktorej mowa w § 71 ust. 1 lub
Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu,
gdy osoba, o ktorej mowa w § 71 ust. 1 lub jego nastgpca
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prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkow umowy okreslonych w § 71, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej
wlasnosci  lokali  wzniesionych w  ramach  wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzoéd na
koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, ze strony postanowia
inaczej.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy
od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego
terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupehienie wktadu
budowlanego wygasa.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 71
ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy wilasnosci odrgbna
wlasnos¢ lokalu, najpdézniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najp6zniej w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na
rzecz matzonkow albo 0sob wskazanych przez osobg, o ktorej
mowa w § 71 ust. 1, ktore wspdlnie z nim ubiegajg si¢
o ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢
zawarta przez Spoldzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami,
ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
przypadku wysoko$¢ udziatbw w nieruchomo$ci wspolnej
okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnos¢ lokali, moze
by¢ zabudowana rowniez wiecej niz jednym budynkiem,

stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

Jezeli prawo odrebnej wihasnosci lokalu nalezy do kilku osob,
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cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze
przyshuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

Jezeli dana nieruchomo$¢ jest zarzadzana przez Spoéldzielnie
w trybie okre§lonym w art. 1 ust. 3 usm, to Spoldzielnia nie
moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3
usm.

Wiegkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wediug
wielko$ci udzialdéw w nieruchomos$ci wspdlnej, moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali
(Dz. U. z 2015 1, poz. 1892 z p6zn. zm.). Do podjecia uchwaly
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 nie narusza przyshugujacych
cztonkom Spoétdzielni, spotdzielczych praw do lokali.

Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje sig
wspotwilascicielem $rodkow zgromadzonych na funduszu
remontowym, o ktorym mowa w § 120% ust. 3, w wysokosci
odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udziatlowi we
wspotwilasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysoko$¢ tego
udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia
wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 4' pkt 2, wedlug stanu na dzien ustania
cztonkostwa.

Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu,
ktory nie byt cztonkiem Spotdzielni.
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Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa
w ust. 1 lub w § 76b, niezwlocznie rozlicza z wilascicielami
lokali zaewidencjonowane wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostale naklady na  remonty
nieruchomosci.

1)  Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomos$ci zostala wyodrebniona
wlasnos$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasnos$ci
ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali.

2) W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci
ostatniego lokalu wigkszos¢ wihascicieli lokali w budynku
lub w budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27
usm. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

3)  Spoéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia
wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pisSmie wilasdcicieli lokali w tej
nieruchomosci.

4) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢
przepisy § 76a ust. 3 1 4.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali
sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku
lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej
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wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem § 120 ust. 1a.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od
niego optat lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali Iub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek
wiekszosci wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania  cywilnego o egzekucji z  nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.

Najem lokali.

1.  Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne
w sensie prawnym, do ktorych nie moze ustanowié
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej whasnosci
lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub
brak popytu.

2. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢
wynajmowane cztonkom Spoéldzielni, jak 1 osobom nie
bedacym cztonkami Spotdzielni.

3.  Pierwszenstwo wynaje¢cia lokalu mieszkalnego przystuguje
cztonkom Spoétdzielni. W wypadku nie skorzystania z oferty
przez cztonkéw, Spoétdzielnia moze przedlozy¢ oferty innym
osobom. Oferty przedkladane sa w kolejnosci ztozonych
wnioskow o wynajem lokalu.

4.  Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre§la regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

1.  Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym
lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych wolne w sensie prawnym.
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Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze
przetargu przeprowadzonego wedlug zasad okreslonych przez
Rad¢ Nadzorcza. W wypadku braku oferentow, decyzje
o wynajmie lokalu podejmuje Zarzad.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie
zawieranej przez Zarzad Spoldzielni z najemcg. Umowa najmu
wymaga formy pisemne;.

Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego
na warunkach najmu wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.
Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcow — cztonkow Spotdzielni, ktorzy poniesli w petnym
zakresie koszty budowy lokalu wynikajace z art. 39 usm.

USTANIE CZLONKOSTWA.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1)  (uchylony),
2)  (uchylony),
3)  (uchylony),

4)  $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej —
w przypadku jej ustania,

5)  wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty Spoétdzielni,
o ktorej mowa w § 52" ust. 2 Statutu.

1. (uchylony).
2. (uchylony).
3. (uchylony).
(uchylony).



§ 82

§ 83

la.

76

(uchylony).
(uchylony).
(uchylony)
1)  (uchylony),
2)  (uchylony),
3)  (uchylony),
4)  (uchylony),

Czlonek  Spoéldzielni nie  wykonujacy  obowiazkéw
statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze
by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spotdzielni.

Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

(uchylony),

utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku
podziatu majatku, na mocy ktérego prawo do lokalu
przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spoldzielni,

zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli
byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoldzielnie i nie ztozyt rezygnacji
z cztonkostwa,

(uchylony),

utracit spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
w postepowaniu egzekucyjnym, jesli byto to jedyne
jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej

przez Spoldzielnig,

zbyl prawo odrebnej wiasnosci lokalu, jesli byto to
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jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoldzielnie i nie zlozyt rezygnacji
z cztonkostwa,

w wyniku orzeczenia sagdowego,
(uchylony),

posiadajacy wilasno$¢ lokalu w nieruchomosci,
w ktorej wilasciciele lokali podjeli uchwale na
podstawie art. 24' usm, ze w zakresie ich praw
i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielni¢ i nie
ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

posiadajacy wtasno§¢ lokalu w nieruchomosci, do
zarzadzania ktorej na mocy art. 26 usm maja
zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali z dnia
24 czerwca 1994r. Dz. U. z 2015 r, poz. 1892 z pdzn.
zm., je$li bylo to jedyne prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ i nie
ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

(uchylony).

Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni
ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita Smier¢.

Osobe prawng bedacg cztonkiem Spoétdzielni skresla sig
z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

(uchylony).

(uchylony).

(uchylony).

)

(uchylony).



§ 85

§ 86

78

2)  (uchylony).
(uchylony).
(uchylony).
(uchylony).
1)  (uchylony).
2)  (uchylony).
3)  (uchylony).

4)  (uchylony).

ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW.

Osoby, ktorym przystuguje roszczenie lub zawarlty umowg na
ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.

1.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego wnosi wktad
mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej rdznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez
Spotdzielni¢ pomoca ze srodkdéw publicznych (umorzeniem
cz¢Sci  kredytu zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow.

Jezeli czesé wkladu mieszkaniowego  zostata
sfinansowana z zaciaggni¢tego przez Spotdzielni¢ kredytu,
osoba jest obowigzana uczestniczy¢ w  splacie  tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie
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1 w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy, osoba
jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czes$ci przypadajacej na jej lokal.

1.  Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie
wartosci poczatkowej kosztu budowy poszczegdlnych lokali,
do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 85
dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpnym — w chwili rozpoczecia inwestycji
mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu,

2)  ostatecznym — po zakonczeniu inwestycji i koncowym
rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych, poniesionych przez Spotdzielnig.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie wartosci
poczatkowej kosztu budowy poszczegdlnych lokali, dokonuje
si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczegblnych przedsiewzig¢ inwestycyjnych.

3. Zalozenia organizacyjno-finansowe sg uchwalane przez Radg
Nadzorcza i stanowig zalagcznik do umow o budowe lokali
zawieranych przez Spétdzielni¢ z cztonkami.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych
maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 85, stanowi podstawe do
okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach o budoweg lokalu
zawieranych z czfonkami wstepnej wysokosci wymaganego wkladu
oraz wysokos$ci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na
poczet wymaganego wkladu.

Tryb rozliczania kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowe]
lokali nowo oddanych do uzytku okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.



§ 90

§ 91

§92
§93

§93a

80

Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez czionka moze by¢
rozlozone na raty. W przypadku roztozenia wkladu na raty, cztonek
ponosi pelne ryzyko finansowe zwigzane z obstuga zadluzenia
z tytutu nie wniesionej przez niego cze¢sci wktadu.

1.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoéldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie
zgodnie  z postanowieniami Statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w § 51 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym
w szczegdlnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze s$rodkow
publicznych lub z innych s$rodkoéw, potraca si¢ réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgSci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty =zaleglych oplfat,
o ktorych mowa w § 124 Statutu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty warto$ci lokalu jest jego oproznienie.
Jezeli jednak wartos¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu,
wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne
i podlega egzekucji.

Tryb i zasady przeprowadzenia przetargu, o ktorym mowa
w ust. 3 okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

(uchylony).

(uchylony).

1.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
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do lokalu mieszkalnego i oproznienia lokalu, gdy
z roszczeniem w trybie § 55 Statutu wystepuja osoby
uprawnione, Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym
z tytutu wygastego prawa wktad mieszkaniowy albo jego czgs¢
wedtug warto$ci rynkowej lokalu okreslonej na dzien
wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego czlonka z tytutu przypadajgcej na niego
czgsci  zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie  kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

Warunkiem wyptaty nalezno$ci z tytulu wygastego prawa
osobom uprawnionym jest wniesienie wymaganego wktadu
mieszkaniowego albo jego czgéci przez osobg uzyskujaca
spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spotdzielnia wyptaca naleznos$ci z tytulu wygastego prawa
osobom uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia
wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez
osobg, z ktora Spoldzielnia zawrze umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, w zwigzku z realizacja zamiany
mieszkania Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego czes¢ wedlug wartosci rynkowej
lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznos$ci z tytulu wygastego prawa
osobom uprawnionym jest wniesienie wymaganego wktadu
mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobg uzyskujaca
w wyniku zamiany spoldzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

Spotdzielnia wyplaca naleznosci z tytutu wygastego prawa
osobom uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia
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wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez
osobe, z ktorg Spoétdzielnia zawrze umoweg o ustanowieniu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w wyniku
dokonanej zamiany lokali.

W wyniku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego i nie oproznienia lokalu przez bytego
cztonka, Spodldzielnia okre$la nalezny osobie uprawnionej
wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ wedlug wartoSci
rynkowej lokalu.

W rozliczeniu nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka
z tytulu przypadajacej na niego czeSci zaciagnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

(uchylony).

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawniongj
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

7 warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez
osobg, ktorej przystugiwato spétdzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu, cz¢s$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez Spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu jest oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art.
7 ust. 1 usm. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygaslego prawa
nastgpuje w terminie wynikajacym z  rozstrzygnigcia
przetargowego.

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej
osobie, realizujacy roszczenie w trybie § 55 Statutu, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie
uprawnionej z tytulu wygastego prawa zgodnie z § 93a oraz
zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obciazajacego ten lokal
z tytulu zaciagnigtego kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

(uchylony).

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej
osobie w zwigzku z realizacja zamiany mieszkan, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysoko$ci wktadu naleznego osobie
uprawnionej z tytulu wygastego prawa zgodnie z § 93b oraz
zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal
z tytulu zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie  kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

Osoba uzyskujaca ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo jej
przystugujace, w przypadku ponownego przyjecia jej w poczet
cztonkow wktad mieszkaniowy pozostaje na dotychczasowym
poziomie. Osoba ta zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego ten lokal z tytulu =zaciagnigtego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

(uchylony).
(uchylony).
Cztonek uzyskujacy w trybie o ktorym mowa w § 47 ust. 2
Statutu prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie

odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe
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lokalu, a przed ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca bylemu cztonkowi
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona czg$¢,
wedlug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomos¢.

W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet
cztonkow 1 zawarcie umowy o budowe lokalu lub braku
uprawnionych osob bliskich w wypadku, o ktérym mowa
w ust. 1, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona czes¢, wedhug
wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé.

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktorego
miato by¢ ustanowione spoéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, Spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, wedtug
wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé.

Jesli rozwigzanie umowy o budowg lokalu, do ktérego miato
by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie Spoéldzielni,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy, albo jego wniesiong cze$¢, w wysokosci
okreslonej w ust. 3 w terminie trzydziestu dni od dnia
rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato
by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka, Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy,
albo jego wniesiong cze$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 3
w terminie trzydziestu dni od dokonania wptaty przez nowego
cztonka, z ktorym Spotdzielnia zawarta umoweg o budowe tego
lokalu, stosownie do ust. 6.

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed
ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu, obowigzany jest wnie$§¢ wktad mieszkaniowy albo jego
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czgs¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w ust. 3, oraz do
pokrywania pozostalych kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

Whnoszenie wkladu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone
na raty. W przypadku roztozenia wkladu na raty, cztonek ponosi
petne ryzyko finansowe zwigzane z obstugg zadluzenia z tytutu nie
whniesionej przez niego czesci wkladu.

1.

W razie rozwigzania umowy przez cztonka lub Spoéldzielni¢
o budowe lokalu, do ktoérego miata by¢ ustanowiona odrgbna
wlasnos¢ lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wklad budowlany albo jego wniesiong czes¢,
wedtug warto$ci rynkowej lokalu stanowiacego odrebna
nieruchomos¢.

Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktoérego miata
by¢ wustanowiona odrebna wlasnos¢ lokalu, nastepuje
z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni, Spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad budowlany, albo
jego wniesiong czgs¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1
w terminie trzydziestu dni od dnia rozwigzania umowy.

Jesli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miata
by¢ wustanowiona odrebna wilasnos¢ lokalu, nastepuje
z przyczyn lezacych po stronie cztonka, Spoldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego
whniesiong cze$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie
trzydziestu dni od dokonania wptaty przez nowego cztonka,
z ktorym Spoétdzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu,
stosownie do ust. 4.

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed
ustanowieniem odrgbnej wlasnosci lokalu, cztonek z ktorym
Spoldzielnia zawiera umowg¢ o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnie$¢ wklad budowlany albo jego czgsc
w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu
umowy, o ktorym mowa w ust. 1, oraz do pokrywania
pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci
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przypadajacej na jego lokal.
(uchylony).

W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptata catego
wktadu budowlanego, wszystkie raty wktadu staja si¢ natychmiast
wymagalne wraz z odsetkami obcigzajagcymi dany lokal.
Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wtasnosciowe prawo do lokalu
przechodzi w drodze darowizny na czlonkdéw rodziny: zstgpnych,
wstepnych lub matzonka.

(uchylony).
(uchylony).

Tryb rozliczen finansowych Spoétdzielni z czionkami z tytulu
wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych w eksploatowanych
zasobach mieszkaniowych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI.
Zasady ogolne.

1. Czlonek ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego jest uprawniony do zadania by
Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spotdzielni¢ na inng
osobg wlasnosci lokalu mieszkalnego wybudowanego
z udziatem $rodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia
przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

4.  Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym
garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
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1 sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego
lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe¢ przeniesienia
wlasnosci lokalu.

Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu
mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spoétdzielnie byt
mieszkaniem zakladowym przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, jezeli nabywca byl uprawniony do korzystania
z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spotdzielnia ma
obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wilasnosci
lokalu.

§ 104 (uchylony).

§105 1.
2.
§105' 1.
2.

Spotdzielnia zawiera umowe o ktorej mowa w § 103 ust. 11 3
w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowatla sama budynek lub wybudowali
g0 jej poprzednicy prawni.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 103 ust. 41 5
w terminie 6 miesigcy od dnia ztoZzenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni
nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali
g0 jej poprzednicy prawni.

Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace
przygotowawcze w zakresie niezbednym dla okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci
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obcigzaja posiadaczy spoldzielczych praw do lokali w tej
nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sa zainteresowani
wyodrebnieniem wlasnosci lokali.

Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac
przygotowawczych niezbednych dla okreslenia przedmiotu
odrebne;j wilasnosci lokali w poszczegblnych
nieruchomos$ciach, sa  kosztem wlasnym  Spoéldzielni
rozliczanym na ogoét czlonkéw w cze$ci niezrefundowanej
przez Skarb Panstwa.

Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji
wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu (np. ustalenie
wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen
niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obciazaja
wnioskodawce przeniesienia wlasnosci lokalu.

Szczegolowe zasady i tryb rozliczania kosztow wymienionych
w ust. 2 - 4 okres$la Rada Nadzorcza.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz
ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

(uchylony).

Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

1.

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)  sptaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budows, o ktéorych mowa
w § 51 wst. 1 pkt I, w tym w szczego6lnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni
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3)

4)

5)

6)

7)
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wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji
w czeSci przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia
skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub
z innych $rodkow,

(uchylony),

sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 124
ust. 1,

zwrotu  kosztow  przypadajacych na jego lokal
poniesionych przez Spotdzielnie w zwiazku z wykupem
gruntow na witasnosc,

zwrotu  kosztow  przypadajacych na jego lokal
poniesionych  przez  Spoldzielnie w  zwigzku
z okresleniem przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
(uchwata ZP LSM  Nr 5 z dnia 22.06.2002 r.).

(uchylony).

2. (uchylony).

3. Wplywy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 1 2, przeznacza si¢ na
sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

4.  Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie
notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktoérej mowa w ust. 1, oraz koszty
sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§107a (uchylony).

§ 108 (uchylony).
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Warunki finansowe przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego okreslone w § 107 ust. 1 nie dotycza mieszkan
obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa
w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych (ustawa z dnia 30 listopada 1995 r. tekst jednolity Dz.
U. 2016 poz. 1779 z p6zn. zm.). W takim przypadku przeniesienia
wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem
przeniesienia wlasnosci lokalu o ktorym mowa w § 107 ust. 1, jezeli
brak jest 0os6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich
zamieszkatych z bylym cztonkiem, ktéorym przystuguje roszczenie
o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie umowy o udostgpnienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy
moga zada¢ przeniesienia na nich witasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.

W tym przypadku nie stosuje si¢ § 91 dotyczacego rozliczenia
z tytutu wkladu oraz uznaje sie, ze wniosek o przeniesienie wtasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem
przez cztonka Spoldzielni.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie
nie bedacej czlonkiem Spéldzielni przystuguje spoétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
garazu.

1.  Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1)  sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budows, o ktéorych mowa
w § 59, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,
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2)  (uchylony),
3)  (uchylony),

4)  splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 124
ust. 1,

4a) zwrotu kosztow przypadajacych na ten lokal
poniesionych przez Spotdzielni¢ w zwigzku z wykupem
gruntéw na wlasnose,

5) zwrotu kosztow przypadajacych na ten lokal
poniesionych  przez  Spoétdzielnic w  zwigzku
z okresleniem przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
(uchwata ZP LSM Nr 5 z dnia 22 czerwca 2002 r.).

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych
dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktdrej mowa w ust.
1 oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzajg cztonka Spoétdzielni,
albo osobe nie bedacag czionkiem Spoéldzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, na
rzecz ktorych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

§ 112 Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem

§ 113

Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu, a ktére to osoby wystgpity z Zzadaniem przeniesienia
wiasnosci okreslonym w § 111 Statutu, ich spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony
w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni
lub osobe¢ nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do
ktorego cztonkowi lub osobie nie bedacej cztonkiem
Spotdzielni przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
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lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy
przeniesienia wlasnos$ci lokalu byta zabezpieczona hipoteka na
ograniczonym  prawie rzeczowym, moze dochodzié¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wtasnosc,
powstatag w wyniku zawarcia tej umowy.

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego
lub prawa do domu jednorodzinnego w Spdtdzielni w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego ksigga
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
p0z.1007 z p6zn. zm.).

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej,
ustanowita dla siebie odrgbng wilasnos¢ lokalu, przeniesienie
wlasnosci lokalu moze nastagpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu
przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do tego lokalu albo
osoby nie bedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

Postanowienia niniejszego Statutu dotyczace przenoszenia wlasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio do doméw jednorodzinnych

w rozumienie art. 2 ust. 3 usm.

1) (uchylony).

2)  (uchylony).
3)  (uchylony).

4)  (uchylony).
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5)  (uchylony).

D. Przeksztalcenie najmu lokali.
(uchylony).
§ 117" 1.  Jezeli Spotdzielnia nabyta budynek odptatnie, to na pisemne

§1172 1.

zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez Spoéldzielnie byl mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, Spoldzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wilasnosci
lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych
z umowy najmu lokalu,

2)  wptaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad
w wysokos$ci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej
zajmowanego mieszkania wynikajacej ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli
Spotdzielnia nabyta budynek odptatnie.

Zwaloryzowang ceng nabycia budynku okresla rzeczoznawca
majatkowy.

Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3
w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r.
o zasadach  przekazywania  zakladowych  budynkow
mieszkalnych przez przedsicbiorstwa panstwowe (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1381) podlegaja zaliczeniu na
poczet wktadu budowlanego.

Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladu
budowlanego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci
rynkowej lokalu.

Jezeli Spoldzielnia nabyta budynek nieodptatnie, to na pisemne
zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
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przed przejeciem przez Spoéldzielnie byl mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, Spoldzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z nim umowe¢ przeniesienia wilasnosci
lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych
z umowy najmu lokalu,

2)  jezeli Spoldzielnia nabyta mieszkanie zakladowe
nieodptatnie, najemca lokalu powinien pokry¢ koszty
dokonanych przez Spoéldzielnie¢ naktadow koniecznych
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym
znajduje si¢ lokal.

Naktadami koniecznymi sg wydatki niezbedne do utrzymania
rzeczy w nalezytym stanie, umozliwiajgcym normalne
korzystanie z niej, s remonty i naprawy, konserwacje, podatki,
optaty, sktadki na ubezpieczenia.

Kaucje mieszkaniowe o ktérych mowa w art. 7 ust. 3
w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r.
o zasadach  przekazywania  zakladowych  budynkow
mieszkalnych przez przedsicbiorstwa panstwowe (tekst
jednolity Dz. U. z 2014, poz. 1381) podlegaja zaliczeniu na
poczet pokrycia kosztow, dokonanych przez Spotdzielni¢
naktadow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w ktéorym znajduje si¢ lokal.

Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet kosztow,
dokonanych przez Spotdzielnie naktadow koniecznych
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje sie
ten lokal zalicza si¢ w wysokosci $rodkow przekazanych
Spotdzielni przez przedsigbiorstwo panstwowe, panstwowa
osobe prawng lub panstwowg jednostke organizacyjna, tj.
w wysoko$ci nominalne;.

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym
garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
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i sztuki, ktéry poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego
lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe¢ przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

)
2)

(uchylony),

(uchylony),

2a) spflaty z tytuhu udziatu w nieruchomosci wspolnej,

3)

sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych
Z UMOWY najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynno$ci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1,
oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu

i

kt

wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja najemce, na rzecz
orego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 119 Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okresSlonym w § 117', 1172 i 118, jezeli brak jest
osOb, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na
nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z 7zadaniem przez najemce.

XTI.

§ 120

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAML.

1.

la.

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami
stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkdw,
z wyjatkiem nieruchomosdci, o ktorych mowa w art. 24! i 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktérych
mowa w art. 24" i 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wiascicieli
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lub  wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze
wspdlnota mieszkaniowa lub wlascicielem
(wspotwlascicielem).

Zarzadzanie nieruchomos$ciami w rozumieniu niniejszego
Statutu polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu wszelkich czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomo$ci w stanie nie pogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego
inwestowania w te nieruchomosci.

Zarzadzanie nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi
wspotwlasnos¢  Spotdzielni, wykonywane jest przez
Spotdzielnig¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art.
18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26. Przepisow ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomoscia wspdlng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22
oraz art. 29 ust. 1 i la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

Przepiséw ustawy, o ktorej mowa w ust. 3, o wspdlnocie
mieszkaniowej 1 zebraniu wilascicieli nie stosuje sie,
z zastrzezeniem ust. 3, art. 24' i art. 26 u.s.m. Do podjecia
uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy
o wlasnosci lokali, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej
ustawy.

1)  (uchylony).
2)  (uchylony).
3)  (uchylony).
4) (uchylony).
Czynnosci 1 decyzje w zakresie biezgcego zarzadzania
nieruchomosciami  wykonuje Zarzad Spoétdzielni Iub

zarzadcy okres§lonych nieruchomosci.

(uchylony).
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Obowiazki i uprawnienia organéw Spotdzielni i innych osob
w zakresie zarzgdzania nieruchomos$ciami, okresla regulamin
organizacyjny uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Przez czynno$ci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu
w zakresie ust. 3 rozumie si¢ w szczegolnosci:

1) dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane,

2) zmian¢ przeznaczenia  cze$ci  nieruchomosci
wspolnej,

3) udzielenie zgody na nadbudowg lub przebudowe
nieruchomosci wspolnej, na ustanowienie odrebnej
wlasnosci  lokalu powstalego w nastgpstwie
nadbudowy lub przebudowy i rozporzgdzanie tym
lokalem oraz na zmiang wysokosci udziatow
W nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu
nadbudowanego Iub przebudowanego,

4) udzielenie zgody na zmian¢ wysokosci udziatow we
wspoOtwlasnosci nieruchomosci wspolnej,

5) dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlne;.

Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, o ktoérych mowa
w § 120 ust. 1 sa finansowane optatami pobieranymi od
uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spotdzielni.

Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow
zarzadzania nieruchomog$ciami sg ustalane na podstawie:

1)  kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
kosztow dostawy ciepla okreslonych w planach

uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

2)  zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt. 1
okreslone sg przez Rade¢ Nadzorcza.

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

Roéznica migdzy faktycznymi  kosztami  eksploatacji
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1 utrzymania nieruchomos$ci a zaliczkowo pobranymi
optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztoéw,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej
nieruchomosci roku nastepnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawa
wody 1 odprowadzania S$ciekow, jesli ich rozliczenie
nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytutu sa
rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych
lokali.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Okres rozliczeniowy kosztoéw dostawy ciepta do lokali
okresla Rada Nadzorcza.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla
a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikoéw lokali optatami za
centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych
lokali.

W przypadku nadptaty - Spotdzielnia zwraca roznice
uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki kosztow - uzytkownik lokalu
obowigzany jest wplaci¢ réznice w terminie okreslonym
przez Spoétdzielnie.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane
odrgbnie dla kazdego budynku Iub wezta cieplnego.

§ 120* Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci powinny zawiera
w szczegolnosci:

)

okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania
poszczegdlnych rodzajow kosztow jest nieruchomosc,
a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania
sciekow - budynek,
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okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej
poszczegblnych rodzajow kosztow (lokal, udziat lokalu
w czesci wspodlnej nieruchomosci, 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych),

réznicowanie obcigzen poszczegodlnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytulu sposobu
wykorzystania lokali  (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe).

120° Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow
p y
dostawy ciepta powinny okres$la¢ w szczegolnosci:
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1))

2)

3)

4)

)

budynek lub wezet cieplny jako jednostke organizacyjna
rozliczania kosztow dostawy ciepla,

fizyczng jednostke rozliczania kosztéw statych oraz
kosztéw zmiennych,

okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok
kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat, miesiac),

stosowanie wspotczynnikow wyrownawczych z tytulu
nie rownorzednych waloréw cieplnych lokalu,

Terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami
mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie okresu
rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania
pokrycia niedoboru.

Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz lokalu w zakresie:

)

2)

3)

naprawy 1 wymiany podtdég, posadzek, wyktadzin
podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,

naprawy okien i drzwi,

naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu
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lacznie z wymiang tych urzadzen,

4)  naprawy instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz urzadzen
sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5)  malowanie lub tapetowanie $cian i sufitOw oraz naprawe
uszkodzonych tynkdéw $cian i sufitow,

6)  malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozja.

Naprawy i wymiany okre$lone w ust. 1 obciagzajg uzytkownika
lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za
uzytkowanie lokalu.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych
z winy cztonka lub 0séb z nim zamieszkatych, obcigza cztonka
Spotdzielni.

§ 1207 Naprawy i wymiany w lokalach oraz czg$ciach wspolnych
nieruchomo$ciami nie wymienione w § 120° sg finansowane
srodkami funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych.

§ 1208 1.
2.
3.
§121 1.

Finansowanie remontow okreSlonych w § 1207 jest
realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo - finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci
ewidencj¢ 1 rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu
remontowego w kolejnych latach.

(uchylony).

Wiascicielowi lokalu przystuguje udzial w nieruchomosci
wspolnej, jako prawo zwigzane z wlasno$cig lokalu.
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Wiasciciel lokalu ma obowigzek korzystania z nieruchomosci
wspolnej w sposob nie utrudniajacy innym wiascicielom lub
uzytkownikom nie bedacym wilascicielami  korzystania
z ich lokali oraz nieruchomosci wspoélne;j.

Plany i zasady zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi
obowiazuja tylko cztonkow spotdzielni.

Zasady zarzadzania nieruchomo$ciami nie stanowigcymi
mienia Spotdzielni okre$laja odrebne przepisy oraz warunki
umow o zarzadzanie zawartych ze Spotdzielnia.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspodlnej stuza
pokrywaniu wydatkdow zwigzanych z jej eksploatacja
i utrzymaniem, a w cze$Sci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatow w nieruchomosci wspolnej.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkoéw Spotdzielni
oraz na prowadzenie dziatalnoSci spolecznej, o$wiatowej
i kulturalne;.

Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni oraz sposob wykorzystania tych
pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

ROZLICZANIE KOSZTOW ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI.

1.

Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali, sa obowiazani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czegsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie  Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.
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(uchylony).

Cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami,
ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
garazu albo prawo odrebnej wlasno$ci wnosza optaty,
o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z regulaminem rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z ceksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami  Statutu. Od czlonka bedacego
wlascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkow w
zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolna, Spotdzielnia moze zada¢ wplat na fundusz
remontowy.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoidzielni sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 123.
Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego  korzystania przez osoby  zamieszkujace
w okreslonych budynkach Iub osiedlu.

Czlonkowie Spoldzielni — jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi -  sg roéwniez obowigzani
uczestniczy¢ ~w  pokrywaniu  kosztow  zwigzanych
z dzialalno$ciag spoteczng, o$wiatowa 1 kulturalng
prowadzong przez Spotdzielni¢. Whasciciele lokali nie
bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace czlonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe
prawa do lokali moga odptatnie korzysta¢ z takiej
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dzialalno$ci na podstawie umdéw  zawieranych  ze
Spoétdzielnia.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1
i 3, obejmujag zwlaszcza koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na
potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), gazu,
dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw, wywozu
nieczystosci, eksploatacji dzwigow, domofonow i anten
zbiorczych, wieczystego uzytkowania terenow, podatku od
nieruchomosci oraz odpisy na fundusz remontowy
Spoétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych,
o ktorych mowa w wust. 3 i 4, ustala si¢ w oparciu
o powierzchni¢ uzytkowa lokalu lub proporcjonalnie do
udziatu wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udzial wilasciciela lokalu w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
lacznej powierzchni wszystkich lokali wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowigcych odrebng nieruchomos¢.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy na remonty
zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek
$wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spoldzielni,
wladcicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz
0os6b nie bedacych cztonkami Spoéldzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 124, jest ustalana na
podstawie  planu  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, przewidywanych do poniesienia w danym
roku. Oplaty te przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone
w tych przepisach.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady
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ustalania wysokosci optat za lokale, okre$la regulamin
wewnetrzny uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spotdzielni¢ na podstawie
art. 1 ust. 3 usm, a przychodami z optat, o ktéorych mowa
w art. 4 ust. 1, 2 14 usm, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali
a przychodami z tytutu optat za co. i podgrzanie wody
podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spotdzielnig
a poszczegbdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu
okresu  rozliczeniowego, zgodnie z  regulaminem
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Optaty, o ktérych mowa w § 124 , powinny by¢ uiszczane co
miesigc z gory, do dnia 20. kazdego miesigca, jezeli
dokonywane sa poza kasg Spotdzielni, a do ostatniego dnia
miesigca, jezeli dokonywane sg w kasie Spotdzielni.

O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spotdzielni,
Spotdzielnia jest obowigzana powiadomié osoby, o ktérych
mowa w § 124 ust. 1, 3 1 4 co najmniej na 3 miesiace naprzod
na koniec miesiagca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na piSmie.

O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spotdzielni,
Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 124 ust. 1, 3 1 4 co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej, niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace czlonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe
prawa do lokali oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé  zasadnos¢  zmiany
wysokosci  optat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni
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optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

Z tytulu uzywania innych pomieszczen niz wymienione
w § 124, czlonkowie wnosza do Spoldzielni optaty
w wysoko$ci okre$lonej regulaminem i uchwatami Rady
Nadzorcze;j.

Optaty dla najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych
okreslane sa w umowie najmu.

Za optaty, o ktorych mowa w § 124, solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wilascicielami lokali nie bgdacymi cztonkami
Spotdzielni lub osobami nie bedagcymi cztonkami
Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi
osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza
si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Obowigzek uiszczania optat wynikajacych z eksploatacji
lokali mieszkalnych powstaje z dniem postawienia cztonkowi
lokalu do dyspozycji, a ustaje z dniem:

1) 15. danego miesigca, w przypadku protokolarnego
przejecia przez Spotdzielni¢ lokalu w okresie od 1. do
15. tego miesiaca,

2)  ostatniego dnia miesigca, w przypadku protokolarnego
przejecia przez Spotdzielni¢ lokalu  w okresie od 16.
do 30. danego miesigca.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa
w ust. 1, 4 1 5, Spoldzielnia nalicza odsetki w ustawowej
wysokosci. W uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia
moze odstapi¢ od pobrania odsetek w czesci lub catosci.

Czlonek nie moze potrgcac¢ swoich naleznosci od Spotdzielni
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z optat za uzywanie lokali.

W przypadku zajmowania lokalu bez tytutu prawnego, do
chwili przekazania go Spoéidzielni, bedzie naliczane
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu
w wysokos$ci uchwalonej przez Rade Nadzorczg.

W stosunku do oséb zalegajacych z oplatami wynikajacymi
z eksploatacji mieszkan, lokali uzytkowych i1 garazy, po
bezskutecznym wezwaniu do zaptaty, Spoétdzielnia kieruje
pozew do sadu o zaptate naleznosci, kieruje pozew do sadu
o eksmisje z lokalu, badZz podejmuje wszystkie te dziatania
rownoczesnie.

W stosunku do oséb majacych stale zaleglosci w optatach
wynikajacych z eksploatacji mieszkan, Spoldzielnia moze
wystapi¢ z propozycja zamiany zajmowanego lokalu na
mniejszy.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do
kilku oséb, w przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata
optat, o ktérych mowa w § 124 wust. 1, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa
w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek
Rady Nadzorcze;j.

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych
przez Spotdzielnie wedlug zasad okreslonych przepisami ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwala Rada Nadzorcza.

GOSPODARKA SPOLDZIELNLI.

1.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg samodzielnie
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na zasadach rozrachunku gospodarczego, na podstawie
rocznych planow gospodarczo-finansowych uchwalanych
przez Rad¢ Nadzorczg.

Dziatalno$¢ Spotdzielni finansowana jest ze $rodkoéw
whasnych, ktére mogag by¢ uzupelione kredytami
bankowymi do wysoko$ci nie przekraczajacej najwyzszej
sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Zaciagnigcie przez Spoéldzielnie kredytu wymaga zgody
Rady Nadzorcze;j.

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym
majatkiem.

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1)  fundusz udziatowy,

2)  fundusz zasobowy,

3)  fundusz wkladéw mieszkaniowych,
4)  fundusz wktadow budowlanych,

5)  fundusz remontowy (obejmujacy réwniez wydatki na
modernizacje),

6) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,

7)  fundusz z aktualizacji wyceny — przeszacowania
srodkow trwatych.

(uchylony).
Szczegotowe  zasady tworzenia 1 gospodarowania
funduszami, o ktorych mowa w ust. 1, okresla regulamin

gospodarki finansowej uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ wedlug zasad
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okreslonych w odrgbnych przepisach. Szczegdtowe zasady
ewidencji ksiegowej okresla zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja
badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci 1 sa

zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie.

Spotdzielnia sktada swoje sprawozdania finansowe we
wlasciwym rejestrze sgdowym.

Nadwyzka bilansowa Spotdzielni moze by¢ przeznaczona
tylko dla cztonkéw Spotdzielni, w szczegdlnosci na:

1) zwigkszenie funduszu remontowego i funduszu
zasobowego,

2) dzialalno$¢ spoteczna, oswiatows i kulturalna,
3) dziatalnos¢ eksploatacyjna.
Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej

kolejnosci z funduszu zasobowego, nast¢pnie z funduszu
udziatlowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

LUSTRACJA.

1.

la.

Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata,
a w okresie pozostawania w stanie likwidacji corocznie,
podda¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci
i rzetelno$ci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres
od poprzedniej lustracji.

Celem lustracji jest:

1)  sprawdzenie przestrzegania przez  Spoétdzielnig
przepiséw prawa i postanowien Statutu,

2)  zbadanie przestrzegania przez Spotdzielnie
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prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie ogdtu
cztonkow,

3)  kontrola gospodarnosci, celowosci 1 rzetelnosci
realizacji przez Spotdzielnig jej celow ekonomicznych,
socjalnych i kulturalnych,

4)  wskazywanie = czlonkom na  nieprawidtowosci
w dziatalnosci organdéw Spotdzielni,

5)  udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy
w usuwaniu stwierdzonych nieprawidtowosci oraz
w usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni.

Przeprowadzenie lustracji zleca Zarzad Spotdzielni.

Lustracja moze by¢ przeprowadzona rowniez na zgdanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw
Spotdzielni.

Lustracje w Spotdzielni przeprowadza zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza.

Lustrator jest obowigzany zawiadomi¢ Rade Nadzorcza
i Zarzad o rozpoczgciu lustracji. Czlonkowie Rady
Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w lustracji.

Lustrator jest uprawniony do przegladania ksiag i wszelkich
dokumentow w Spotdzielni oraz do bezposredniego
sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spotdzielni
i jej pracownicy sa obowigzani do udzielania Zadanych
wyjasnien i wszelkiej pomocy.

Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory
sktada Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Spotdzielni. Protokot
sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzedowego.

Zarzad obowigzany jest na zadanie cztonka Spoétdzielni
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udostepni¢ mu do wgladu protokot lustracji oraz wnioski
polustracyjne i informacje o ich realizacji.

9. Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé podmiotowi
przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu
informacjg¢ o realizacji wnioskow polustracyjnych.

PODZIAL SPOLDZIELNL.

Tryb postgpowania w zakresie podziatu Spoldzielni reguluje ustawa
Prawo Spoéldzielcze.

LIKWIDACJA SPOLDZIELNI.
Tryb postepowania w przypadku likwidacji Spotdzielni oraz zakres
kompetencji likwidatora reguluje ustawa Prawo spotdzielcze.
UPADLOSC SPOLDZIELNI.
Tryb postgpowania upadiosciowego reguluje ustawa Prawo
spotdzielcze, a w sprawach w niej nie uregulowanych, stosuje si¢
przepisy prawa upadlosciowego.
POSTANOWIENIA KONCOWE.
1. W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem,
obowigzuja przepisy ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.
2. (uchylony).
3. (uchylony).
Regulaminy 1 inne przepisy uchwalone na podstawie Statutu
obowigzujace w Spotdzielni zachowuja moc, jesli nie sg sprzeczne

z ustawami 1 Statutem.

Niniejszy Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne
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Zgromadzenie LSM w Legnicy, z moca obowiazujaca od dnia
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 138 Obrady I Walnego Zgromadzenia po zarejestrowaniu zmian
w Statucie w KRS beda odbywac sie wedtug postanowien Statutu do
czasu uchwalenia nowego regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

Tekst jednolity Statutu Legnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej
zostal opracowany przez Zarzad LSM i przyjety na posiedzeniu
Zarzadu LSM w dniu 25.07.2025 r. (Uchwala Nr 4/2025, protokot
Nr 19/2025) na podstawie Uchwal Nr 8-13 Walnego Zgromadzenia
LSM z dnia 23, 25, 26 i 27 czerwca 2025 r. w sprawie zmian
w Statucie Legnickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej i wyroku Sadu
Okregowego w Legnicy I Wydzial Cywilny z dnia 8.11.2018 r.
(sygn. akt I C 211/18)

Tekst jednolity opracowany na podstawie Statutu LSM
zarejestrowanego pod numerem KRS: 0000112686 w dniu
09.09.2019 r. z uwzglednieniem uchwalonych zmian — Uchwal Nr 8 -
13 Walnego Zgromadzenia LSM z dnia 23, 25, 26 i 27 czerwca
2025r. w sprawie zmian w Statucie Legnickiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej i wyroku Sadu Okregowego w Legnicy 1 Wydziat
Cywilny z dnia 8.11.2018 r. (sygn. akt I C 211/18), zarejestrowanych
w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS: 0000112686
w dniu 17.09.2025 r.



