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Opinia bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego LSM
za 2019 r.
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TERMINY I MIEJSCE OBRAD CZESCI W Z LSM:

Zarzad Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dziatajac na podstawie § 19 Statutu
LSM, zawiadamia, ze podjat uchwale w sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia LSM
w Legnicy podzielonego na cze¢sci.

Walne Zgromadzenie Legnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Legnicy odbedzie sie
w szesciu czesciach:



1. w dniu 07 wrze$nia 2020 r. o godz. 17" cze$¢ I dla rejonu ,,Kopernik I A” — ulice:
Gwiezdna, Koziorozca, Galaktyczna, Orbitalna w Hotelu ,,Admiral” ul. Bielanska
37,

2. w dniu 09 wrze$nia 2020 r. o godz. 17* cze$¢ II dla rejonu ,,Kopernik I A” — ulice:
Andromedy, Plutona, Neptuna, Kosmiczna, Daszynskiego, Rzemieslnicza,
Kwiatowa, Wroclawska, Kazimierza Wielkiego w Hotelu ,,Admiral” ul. Bielanska
37,

3. w dniu 10 wrzesnia 2020 r. o godz. 17" cze$é III dla rejonu ,,Kopernik I B”- ulice:
Marsa, Kasjopei, Jowisza, Merkurego w Hotelu ,,Admiral” ul. Bielanska 37,

4. w dniu 14 wrzesnia 2020 r. o godz. 17" cze$é IV dla rejonu ,,Kopernik I B” — ulice
Mirandy, Planetarna, Ksiezycowa, W. NiedZwiedzicy w Hotelu ,,Admiral” ul.
Bielanska 37,

5. w dniu 16 wrzesnia 2020 r. o godz. 17" czes¢ V dla rejonu ,Kopernik II”
i,,Srodmiescie” w Hotelu ,,Admiral” ul. Bielanska 37,

6. w dniu 17 wrzesnia 2020 r. o godz. 17" cze§é¢ VI dla rejonu ,,Asnyka” i ,,Zosinek”
w Hotelu ,,Admiral” przy ul. Bielanskiej 37.

Walne Zgromadzenie LSM odbedzie si¢ zgodnie z nastepujacym porzadkiem obrad:

Otwarcie obrad 1 wybor Prezydium posiedzenia czgsci Walnego Zgromadzenia.

Informacja o porzadku obrad.

Odczytanie listy udzielonych petnomocnictw.

Wybory Komisji: Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowe;.

Prezentacja kandydatéw do Rady Nadzorczej LSM na kadencje 2020-2023.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej dotyczace stwierdzenia prawidlowosci

zwotania cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

Wybory do Rady Nadzorczej LSM na kadencjg 2020-2023 (glosowanie tajne).

Sprawozdanie Zarzadu LSM z dzialalnosci Spoldzielni za 2019 r.

9. Sprawozdanie Rady Nadzorczej LSM z dziatalnosci w 2019 r. wraz z oceng wynikow
pracy Zarzadu LSM.

10. Dyskusja nad przedstawionymi sprawozdaniami.

11. Rozpatrzenie projektu 1 podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego LSM za 2019 .

12. Rozpatrzenie projektu 1 podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
LSM z dziatalnosci w 2019 r.

13. Rozpatrzenie projektu 1 podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej LSM z dziatalnosci w 2019 r.

14. Podjecie uchwaly w sprawie absolutorium cztonkéw Zarzadu LSM (glosowanie jawne).

15. Rozpatrzenie projektu i1 podjecie uchwaty w sprawie przeznaczenia zysku z dziatalnosci
LSM podlegajacej opodatkowaniu podatkiem dochodowym osiggnietego w 2019 r.

16. Rozpatrzenie projektu i1 podjecie uchwaty w sprawie kierunkow dziatania Legnickiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Legnicy na lata 2020 — 2023.

17. Dyskusja 1 zgtaszanie wnioskéw do Komisji Wnioskowe;.
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18. Wybory delegata i zastepcy delegata LSM na Regionalny Zjazd Delegatow Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Zielonej Gorze
(glosowanie jawne).

19. Rozpatrzenie projektu i podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
polustracyjnych po przeprowadzonej w LSM lustracji za lata 2016-2018 przez Regionalny
Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze w 2019 r.

20. Rozpatrzenie projektow uchwat zgloszonych przez cztonkoéw w trybie § 10 ust. 2 pkt 5
Statutu Spétdzielni.

21. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej dotyczace wynikoéw glosowania na
kandydatow do Rady Nadzorczej LSM na czeSci Walnego Zgromadzenia — podjecie
uchwaty w sprawie wyboréw do Rady Nadzorczej LSM na kadencje 2020-2023.

22. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;.

23. Zamknigcie obrad.

Informacja o .,Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia LSM
w Legnicy”.

»Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia Legnickiej Spoidzielni Mieszkaniowe;j
w Legnicy” zamieszczony jest na stronie internetowej LSM w zaktadce — Regulaminy.

Informacja o sprawozdaniu finansowym LSM za 2019 r.

Czlonkowie Spotdzielni moga zapozna¢ si¢ ze sprawozdaniem finansowym Spotdzielni za
2019 r. w siedzibie Spotdzielni ul. Gwiezdna 8 — pokoj nr 112.



Legnicka Spétdzielnia Mieszkaniowa Sprawozdanie finansowe za 2019r.

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia
Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej

OPINIA

Przeprowadzili§my badanie zatgczonego rocznego sprawozdania finansowego
Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Legnicy, ul. Gwiezdna 8 , 59-220 Legnica, ki6re obejmuje:

1. bilans sporzgdzony na dzier 31.12.2019r. zmykajgcy sie
sumg bilansowg 67 172 356,86 zt.

2. rachunek zyskoéw i strat za okres 01.01.2019r.do 31.12.2019r.
wykazujacy zysk netto w kwocie 1 848 163,65 zi.

3. zestawienie zmian w kapitale(funduszu) wtasnym
za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r.-zwiekszenie o 2 2 692 058,91 =zt

4. rachunek przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy
od 01.01.2019r. do 31.12.2019r. wykazujacy zmniejszenie -770 030,11 zi.

- informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacije i objagnienia.

Naszym zdaniem zataczone roczne sprawozdanie finansowe :

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétdzielni
na dzien 31.12.2019r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywoéw pienieznych za
rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami
ustawy z dn.29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci.(,ustawa o rachunkowo$ci” -tj. Dz.U. z 2019 roku p.351, z pdzn.zm.)

- jest zgodne co do formy i treci z obowigzujacymi Spoétdzielnie przepisami prawa
i statutem Spotdzielni.

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu
2 Ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych,

Podstawa opinii:

Nasze badanie przeprowadzili$my zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w
brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw badania przyjetymi uchwatg Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019r. w sprawie
krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z p6z.zm. (,KSB”) oraz
stosownie do Ustawy z dn.11 maja 2017r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach’-tj. Dz.U.

Ustugi Ksiegowe REWIDENT
Elzbieta Pietrzyk
Audytor wpisany na liste pod numerem 2240.
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Legnicka Spéidzielnia Mieszkaniowa Sprawozdanie finansowe za 2019r.

z2019r.poz.1421, z p6zn.zm.) .Nasza odpowiedzialnoéé zgodnie z tymi standardami
zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania .Odpowiedzialnosé biegtego
rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.”

Jeste$my niezalezni od Spotdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych Migdzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC”) przyjetym
uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dn.25 marca
2019r. w sprawie zasad etyki zawodowe] biegtych rewidentéw oraz innymi wymogami
etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdarn finansowych w Polsce.
Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni zgodnie z wymogami niezalezno$ci
okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku
finansowego Spdétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spotdzielnie
przepisami prawa i statutem , a takze za kontrole wewnetrzna, ktérg Zarzad uznaje
za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za
ocene zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dziatalnoéci, ujawnienie, jezelimato
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnoéci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuacji kiedy
Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spotdzielni albo zaniechaé prowadzenia
dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do
zapewnienia , aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci. Czionkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy
sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem pewnosci
ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje

Ushugi Ksiggowe REWIDENT
Elzbieta Pietrzyk
Audytor wpisany na liste pod numerem 2240.
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Legnicka Spétdzielnia Mieszkaniowa Sprawozdanie finansowe za 20109r.

istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawaé na skutek
oszustwa lub btedu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwag,
ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw
podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownoéci Spétdzielni
ani efektywnosci lub skuteczno$ci i prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni
obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgd i zachowujemy
zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktdre sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa
jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé
zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzania w btad lub obejécia kontroli
wewnetrznej;

-uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej
Spétdzielni;

-oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowoéci oraz
zasadno$¢ szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spofdzielni;

-wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad
Spotdzielni zasady kontynuacji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowosci oraz, na
podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnoéé zwigzana
ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczgcg watpliwosé
zdolno$¢ spotdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze
istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym
sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie.
Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki
mogg spowodowac, ze Spétdzielnia zaprzestanie kontynuaciji dziatalno$ci;
-oceniamy ogolng prezentacie, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w
tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg
transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajgcy rzetelng prezentacje

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacije o, miedzy innymi, planowanym zakresie
i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy
podczas badania.

Ustugi Ksiegowe REWIDENT
Elzbieta Pietrzyk
Audytor wpisany na liste pod numerem 2240.
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Legnicka Spétdzielnia Mieszkaniowa Sprawozdanie finansowe za 2019r.

Inne informacje , w tym sprawozdanie z dziatalnosci.

Na inne informacje skfada sie sprawozdanie z dziatalno$ci Spoéidzielni za rok
obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2019r.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej:

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do
zapewnienia aby Sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni spetniato wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowo$ci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania

z dziatalnoéci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czyniac to,
rozpatrzenie, czy jest istotnie niespojne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedza uzyskang podczas badania , lub w inny spos6b wydaje sie istotnie
znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania . Naszym obowigzkiem zgodnie z
wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy
sprawozdanie z dziatalno$ci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalno$ci Spétdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art.49 Ustawy o rachunkowosci

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle naszej wiedzy o Spoétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego o$wiadczamy ,ze nie stwierdzilismy w
Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Inna sprawa.
Roczne sprawozdanie finansowe za rok ubiegty zostato zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie Spoétdzielni i w terminie zgtoszone do KRS.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Elzbieta Pietrzyk

Kluczowy biegty rewident:

Signed by /
Nr 3118 e ”

Podpisano przez:

Elzbieta Jadwiga
Pietrzyk

Date / Data: 2020-
05-07 13:49

dziatajacy w imieniu firmy: Ustugi Ksiggowe REWIDENT Elzbieta Pietrzyk , z siedziba 52-429
Wroctaw, ul. Stefki 15, podmiot wpisany na liste firm audytorskich pod numerem 2240.

Wroctaw dn.. 07-05-2020r.

Ustugi Ksiegowe REWIDENT
Elzbieta Pietrzyk
Audytor wpisany na liste pod numerem 2240.
str. 4



Legnica, 30.04.2020 r.

SPRAWOZDANIE
ZARZADU LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Z DZIALALNOSCI ZA 2019 ROK

Zarzad Legnickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej zgodnie ze statutowym obowigzkiem (§ 33 ust.
3) przedstawia informacje sprawozdawczg z dziatalnosci Spétdzielni za 2019 rok.

Funkcjonowanie Spoétdzielni obejmowato dziatania w zakresie:
1) realizacji zatozen przyjetych w planie gospodarczo - finansowym,
2) stosowania zalecen i uchwat organu nadzorczego,
3) wdrazania wytycznych wynikajgcych z obowigzujgcego prawa, przepiséw i ustaw,
4) prowadzenia dziatalnosci kulturalnej, spotecznej i oSwiatowe;.

1. Informacja o pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzgd pracowat w skitadzie:
— Prezes Zarzgdu — Jan Szynalski,
— Z-ca Prezesa ds. Technicznych — Grzegorz Lewandowski,
— Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych — Dariusz Trawinski

Do obowigzkéw Zarzadu nalezato kierowanie biezacg dziatalnoscia Spotdzielni oraz
reprezentowanie jej na zewnatrz. Wszystkie decyzje podejmowane byly kolegialnie, zgodnie
z zatwierdzonym na 2019 rok planem gospodarczo — finansowym.

W roku 2019 Zarzad odbyt 26 protokotowanych posiedzen, podejmujac 7 numerowanych
uchwat i 650 decyzji, dotyczacych spraw cztonkowsko — mieszkaniowych, inwestycyjnych,
organizacyjnych, pracowniczych oraz gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.

Na posiedzeniach Zarzgdu omawiano sprawy wynikajgce z biezgcej dziatalnosci Spotdzielni, dotyczyty
one:

o gospodarki lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi,

¢ realizacji planu gospodarczo — finansowego przyjetego na 2019 rok — okresowe analizy z

wykonania planu,
¢ ustaleniu wtasciwych wskaznikow ekonomicznych zapewniajgcych utrzymanie stabilnosci
finansowej,

¢ realizacji zadan wynikajgcych z planu remontéw, wytaniania wykonawcéw, zawierania umaow,
dopilnowywaniu ich jakosci i terminowosci wykonania, sporzgdzania okresowych analiz z
wykonania,
windykacji zalegtosci w optatach,
nowelizacji regulaminéw Spdtdzielni,
spraw pracowniczych,
podejmowaniu szeregu decyzji wynikajgcych z potrzeb zgtaszanych przez mieszkahcow w toku
biezgcej dziatalnosci dotyczacych poprawy komfortu zycia oraz bezpieczenstwa mieszkancéow,
przygotowania Walnego Zgromadzenia,
sprawozdawczos$ci rocznej finansowej oraz z dziatalnosci Zarzadu,
opracowania planu gospodarczo — finansowego na 2020 rok,
omaéwienia wynikow kontroli dziatalnosci Spoétdzielni przez biegtego rewidenta i Rade
Nadzorczg oraz omoéwienia wynikéw przeprowadzonej lustracji Spotdzielni przez Regionalny
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych.

Zarzad na biezgco kontrolowat wszystkie wydatki, starajgc sie utrzymac je w planowanych
granicach. Po zakonczeniu kazdego kwartatu rozpatrywano szczegdtowe analizy gospodarczo-
finansowe z dziatalnosci, ktére przedstawiane byly komisjom Rady Nadzorczej i przyjmowane na
plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej.



2. Zagadnienia cztonkowsko - mieszkaniowe.
Zarzgdzanie i administrowanie zasobami prowadzone jest w oparciu o 6 osiedli:

Kopernik 1A (budynki: Gwiezdna 1-27, Koziorozca 8-12, Koziorozca 2-6, Galaktyczna 1-13, Galaktyczne 17, 19,
20, Andromedy 1-12, Plutona 1-12, Orbitalne 7-11, 1-5, 6-10, Daszynskiego 28-30, Rzemieslnicze 2, 6, 15, Kwiatowa
6, Kazimierza wielkiego 27,28, Neptuna 1-14, Kosmiczna 1-4, Kosmiczna 5-8, Kosmiczna 9-13, Wroctawska 26, 28)
Kopernik 1B (Merkurego 1-12, Jowisza 1-12, Mirandy 1-12, Wik. Niedzwiedzicy 15-27, W k. Niedzwiedzicy 1-14,
Ksiezycowe 4-6, 7-9, 10-12, Planetarna 5-13, Marsa 1-14, Marsa 15-17, 18-20, 21-23, Kasjopei 1-5, 2-6, 7-11, 8-12)
Kopernik 2 (Horyzontalne 2-10, 25-29, 1-13, 15-23, Heweliusza 12-18, 2-10, 1-5, Galileusza 2-10, 11-15, 1-3,
Astronomiczna 2-10, Biegunowa 4-20, Rzeczypospolitej 70-72)

Srédmiescie (Jaworzynskie 31/35, 43/45, Orzeszkowej 12/14, 18/24, Rataja 2/6, Oswiecimskie 13, 13A, 15, 17,
Wijazdowe 4-6, 8, 10, Mickiewicza 37/38, Ztotoryjskie 2-14, 11-15, Gwarne 1-3, 5-7, Piekarskie 5, 9-17, 10-14,
Chojnowska 11-19, Paderewskiego 1-11, Mtynarskie 1, 2, 3, 4, 6, Sciegiennego 18, 26)

Asnyka (Asnyka 16, 18, 20, 11, 13, 15, 17, Marynarska 54-60, Lotnicza 38-39, Lotnicze 18, 16, 14, Artyleryjskie 5,
7, Poselska 4-10, Hutnikéw 18)

Zosinek (Torowe 62-66, 56-60, 38-52, 20-24, 26-30, Rolnicze 4-10, 12-18, Fredry 18-28, 14-16, 34, 30-32, Batorego
11-13, 19-27, 22-32, 34-36, Glowackiego 6, Senatorska 68/74)

Na dzien 31.12.2019 r. Spdétdzielnia zarzgdzata:

- 115 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

2

- 7.884 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 381.796,03 m , w tym:

2
3.354 wtasnosciowymi o powierzchni uzytkowej 158.066,13 m

115 lokatorskimi o powierzchni uzytkowej 5.497,57 m ,
2
4.349 wyodrebnionymi o powierzchni uzytkowej 215.515,31 m ,
2
66 na umowe najmu i bez tytutu prawnego o powierzchni uzytkowej 2.717,02 m
2

- 1 domem jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej 100,40 m ,

2

- 174 lokalami uzytkowymi o powierzchni uzytkowej 15.138,74 m

2

- 295 garazami i miejscami postojowymi o powierzchni uzytkowej 3.361,81 m

6 pawilonami handlowymi

Wedtug stanu na 31.12.2019 r. w rejestrach Spétdzielni figurowato:

8.703 cztonkdéw Spotdzielni, z tego:

o 8.682 posiadajgcych prawa do lokali mieszkalnych,

o 21 posiadajgcych tytut prawny do lokalu uzytkowego badz garazu
244 nie cztonkdéw Spotdzielni, z tego:

o 148 posiadajgcych prawa do lokali mieszkalnych,

o 49 najemcdéw lokali,

o 18 bez tytutu prawnego do lokalu,

o 29 wykluczonych.

W 2019 r. Zarzad Spétdzielni przyjat 277 oséb w poczet czionkow.
W rezultacie w poréwnaniu z 2018 rokiem liczba cztonkéw zwigkszyta sie o 78.

Realizujgc zapisy ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 14 czerwca 2007 r.

Spotdzielnia przyjmowata wnioski w sprawie przeniesienia wtasnosci lokali. W 2019 roku zostato
zawartych 38 umoéw notarialnych, na mocy ktérych zostata przeniesiona witasno$¢ 38 lokali

mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 1.930,92 m na rzecz dotychczasowych uzytkownikow.

Na dzien 31.12.2019 r. struktura wtasnosci ksztattuje sie nastepujaco:

Lp Wyszczegdlnienie 2019
lokale mieszkalne ilosé udziat %
1 |spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 115 1,46
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spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu 3 355 42,55
odrebna wlasnosé 4 349 55,16
lokale w najmie, bez tytutu prawnego 66 0,83
Razem 7 885 100,00
Lp Wyszczegdlnienie 2019
lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe ilose udziat %
1 |spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu 39 8,18
odrebna wlasnosé 7 1,47
najem 431 90,35
Razem 477 100,00

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i mieniem Spétdzielni.
Podstawowym celem dziatalnosci Spétdzielni jest dziatalnos¢ w zakresie obstugi zasobow
mieszkaniowych. Spétdzielnia prowadzi rowniez pozostatg dziatalnos¢ gospodarcza.

Na dzien 31.12.2019 r. po rozliczeniu dziatalnosci Spoétdzielni sytuacja finansowa przedstawia
sie nastepujgco:

- dziatalno$ci gospodarowania zasobami mieszkaniowymi -1 344,0 tys. zt
- pozostatej dziatalnosci gospodarczej 810,5 tys. zt
- pozostatej dziatalnosci operacyjno - finansowej 1130,2 tys. zt

Z pozostatej dziatalnosci wyodrebnionej Spétdzielnia osiggneta dodatni wynik finansowy brutto
w wysokosci 1 940,7 tys. zt.

Po pomniejszeniu o podatek dochodowy od oséb prawnych w wysokosci 92,5 tys. zt
uzyskano zysk netto wynoszacy 1 848,2 tys. zl.
Podziat zostanie zatwierdzony na Walnym Zgromadzeniu.

Na eksploatacje zasobéw wydatkowano 40.544.1 tys. zt
Struktura planu i poniesionych kosztéw przedstawia sie nastepujgco:

Plan Wykonanie .
Lp. Wyszczegolnienie 2019 2019 zm(:/ima
w tys. zt w tys. zt
1 Koszty eksploatacji biezacej lokali mieszkalnych 14 443,2 14 180,7 98,23
2 Odpisy na remonty 7 909,4 7 840,1 99,12
3 Koszty dostarczenia wody i odprowadzenia Sciekéw 5900,0 5827,1 98,76
4  Koszty wywozu odpaddow komunalnych 1578,0 1551,9 98,35
5 Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw 242,0 230,3 95,17
6 Koszty coicwu 9490,0 9 252,6 97,50
7 Koszty zuzycia gazu 4,4 6,3 143,18
8 Koszty uzytkowania pojemnikéw na odpady 385,0 385,0 100,00
9 Koszty eksploatacji garazy 15,1 15,4 101,99
10 Koszty eksploataciji lokali uzytkowych 487,4 483,2 99,14
11 Koszty energii elektrycznej CWN 180,0 243,3 135,17
12 Koszty eksploatacji dzwigéw 516,1 528,2 102,34

Ogdtem 41 150,6 40 544,1 98,53
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Koszty obstugi i zarzadzania w odniesieniu do lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy
z prawem spotdzielczym lub odrebng wlasnos$cig za 2019 rok zamknety sie kwotg 40.544,1 tys. zt, co
daje 98,53% wykonania planu.

Przychody na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
uzyskano w wysokosci 39.200.1 tys. zi.
Struktura planu i osiggnietych przychodéw przedstawia sie nastepujgco:

Plan Wykonanie .
Lp. Wyszczegdlnienie 2019 2019 zm(:/?na
w tys. zt w tys. zt

1 Z opfat na eksploatacje biezacg 13 218,3 13 484,2 102,01
2 Z odpisoéw na fundusz remontowy 7 909,4 7 840,1 99,12
3 Przychody za dostarczenie wody i odprowadzenie $ciekow 5880,0 5852,0 99,52
4  Przychody za wywdz odpaddw komunalnych 1578,0 1551,9 98,35
5 Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntow 3,4 0,0 0,00
6 Przychody coicwu 10 000,0 8 990,5 89,91
7 Przychody za gaz 4.4 4,3 97,73
8 Przychody na uzytkowanie pojemnikéw na odpady 376,8 376,2 99,84
9 Przychody z eksploatacji garazy 17,1 15,6 91,23
10 Przychody z eksploatacji lokali uzytkowych 4124 410,6 99,56
11 Przychody na energie elektryczng CWN 180,0 209,6 116,44
12 Przychody na eksploatacje dzwigow 472,8 465,1 98,37
Ogotem 40 052,6 39 200,1 97,87

Przychody z tytutu obstugi i zarzgdzania w odniesieniu do lokali mieszkalnych, uzytkowych
oraz garazy z prawem spoétdzielczym lub odrebng wtasnoscig w 97,87% osiggnety zaplanowang
wartos¢ i wyniosty 39.200,1 tys. zt.

Dokonano rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania (rozliczata firma ista Polska)
za okres od 01.09.2018 r. do 31.08.2019 r.

Wyszczegdlnienie Kwota
Koszty zakupu ciepta wg faktur WPEC 8 310 592,74
Koszty rozliczenia ciepta, koszty podzielnikéw 263 512,50
Zaliczki na poczet centralnego ogrzewania 9610 159,33
Wynik 1 036 054,09

Zgodnie z obowigzujgcym w tym zakresie regulaminem, dokonano rozliczen dla 7 882 mieszkan i 37
lokali uzytkowych wyposazonych w podzielniki kosztow.

Dodatni wynik zostat uwzgledniony w indywidualnych rozliczeniach

Rozliczono:

2.224 mieszkan i 10 lokali uzytkowych z doptatami na ogélng kwote 933.982,95 zt

5.658 mieszkan i 27 lokali uzytkowych ze zwrotami ogétem na kwote 1.970.037,04 z

Dokonano rozliczenia wody niebilansujacej sie
(réznica pomiedzy odczytami licznikéw gtéwnych i odczytami indywidualnych wskazan

licznikow).

Réznica za 2019 rok zamknetfa sie kwotg 228.326,76 zt, co stanowito 3,84% wartosci wody
dostarczonej przez LPWIK.
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Rozliczenia dokonano na podstawie obowigzujgcego ,Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy
wody”, przyjmujgc zasade: 50% wartoSci wody niezbilansowanej obcigza kazde mieszkanie w danej
nieruchomosci a 50% jest rozliczane proporcjonalnie do wartosci zuzycia wody w danym mieszkaniu.

Na remonty i konserwacje zasobow wydatkowano w omawianym roku 11 097,7 tys. zi.

Gospodarka remontowa jest realizowana zgodnie z planem dziatan uchwalanym przez Rade
Nadzorczg. Zakres planu rzeczowo-finansowego remontdw za 2019 rok okreslony przez Zarzad
a zatwierdzony przez Rade Nadzorczg byt wczesniej pozytywnie zaopiniowany przez Komisje GZM
RN.
W ciggu 2019 roku plan wydatkéw remontowych byt korygowany. Wynikato to z urealnienia
szacowanych wczesniej kosztow robot na koszty wynikajgce z ofert przetargowych. W miedzyczasie
Zarzad podjgt decyzje przyspieszajgce modernizacje weztéw cieplnych, co zmienito wysokosé
wydatkéw na termomodernizacje, i pokryciu ich uzyskanym kredytem bankowym. Warunki oferowane
przez instytucje bankowe nie byly korzystne dla Spétdzielni, w zwigzku z czym Zarzad LSM podjat
decyzje o sfinansowaniu zadania z biezgcych $rodkéw, przy zabezpieczeniu linig kredytows, co
ustalito wynik ujemny.

Wszystkie zadania remontowe wykonane w 2019 roku miaty na celu zapewnienie obiektom
zarzadzanym przez Spétdzielnie spetnienie warunkdéw bezpiecznego uzytkowania.
Roboty zlecane obcym wykonawcom podlegaty przetargom zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ogolnymi i regulaminem zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.
W przetargach, jak i w odbiorach robét brali udziat przedstawiciele organéw samorzadowych.

Wydatki z funduszu remontowego wyniosty 11 097,7 tys. zi:

W ramach realizacji rzeczowego zakresu robot wykonano i wydatkowano m. in. na:

- remonty dachow 3 budynkow 173,8 tys.

- remonty i malowanie 13 klatek schodoyvych i pomieszczen gospodarczych 1302,3 tys
(12 Klatek w budynkach wysokich i 1 w budynku niskim)

- wymianeg i naprawe opasek - 1 budynek, 4 chodniki i dojscia do klatek w 5 budynkach 220,7 tys.

- remonty maszynowni i modernizacje 4 zespotdw napedowych dzwigéw osobowych 440,8 tys.

- wymiane stolarki okiennej w 51 mieszkaniach 62,7 tys.

- termomodernizacje:
- projekty wymiany 36 wezidw cieplnych

- dostawa i montaz weztéw cieplnych (43 budynki) 4 886,8 tys.
- likwidacja junkerséw i montaz cieptej wody uzytkowej — 7 budynkow
- remonty i modernizacje instalacji c.o. i c.w. 67,5 tys.
- remonty instalacji elektrycznych 433,6 tys.
- remonty instalacji gazowych 22,0 tys.
- remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej 410,5 tys.
- roboty nieprzewidziane i drobne 687,9 tys.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym wyniosty 10 112,8 tys. zt i pochodzity:

- stan srodkéw na poczatku roku 2019 3131,7 tys. zt

- zwrot $rodkéw fundusz zasobowy -1 000,0 tys. zt

zt
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- z odpisow od lokali mieszkalnych 7 837,3 tys. zt
- z odpisow od lokali uzytkowych 103,3 tys. zt
- z odptatnosci lokatoréw za wymiane stolarki okiennej 40,5 tys. zt

Wydatki na zarzad ogodlny i jego komérki funkcjonalne wyniosty 6 464,3 tys. zi.

W stosunku do planowanych, ktérych wysokos¢ ustalono na kwote 6 737,3 tys. zt koszty
funkcjonowania Zarzgdu Ogdélnego byty mniejsze 0 4,1%.

Koszty Zarzgdu Ogdlnego zostaty rozliczone wedtug klucza podziatowego na:
e 81,0 % na eksploatacje lokali mieszkalnych

. 8,7 % na eksploatacje lokali uzytkowych

. 0,3 % na eksploatacje garazy

e 10,0 % na koszty konserwatoréw TOZ

Wyszczegdlnienie WF;;/a;ﬂ szkt;)gézile Zm‘:/i‘ "
ogdlem _ 6 737.3 6 464,3 95,90%
w tym:

lokale mieszkalne 5457,2 5 236,1 95,90%
lokale uzytkowe 586,1 562,4 96,00%
garaze 20,2 19,4 96,00%
konserwatorzy 673,8 646,4 95,90%

Wydatki te stanowig 22,15% wszystkich kosztéw zwigzanych z gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi.

Zgodnie ze statutem prowadzona byia dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa na bazie dwéch

placéwek
SDK ,.Kopernik” i KM ,,Agatka”.

Koszty tej dziatalnosci za 2019 rok to 956,1 tys. zt, z tego wydatkowano na:

- koszty osobowe pracownikéw 659,4 tys. zt
- koszty bezosobowe pracownikéw 21,9 tys. zt
- koszty utrzymania placowek 174,5 tys. zt
- koszty dziatalnosci merytorycznej 100,3 tys. zt

Dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa sfinansowana zostata w 50,60% z wptywow z opfat cztonkéw - 483,8
2

tys. zt (przy stawce na poziomie 0,10 zt/m p.u.), natomiast w pozostatej czesci - 229,3 tys. zt - z

wplywow wypracowanych przez placowki.

Zadania stojgce przed LSM w roku 2019 realizowane byly przy sredniorocznym zatrudnieniu 139,74
etatow.
Fundusz wynagrodzen osobowych, wykonano w wysokosci 8 722,4 tys. zt.
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Zatrudnienie i fundusz ptac w poszczeqoélnych grupach pracownikéw ksztattowaly sie

nastepujaco:
Wyszczegoinienie PlanzatrUdnie\rll\;skonanie PIanFunduSz p"V\il;konanie
Komorki Zarzadu 39,75 41,53 3221,1 32584
Dz. Eksploatacji 66,00 58,72 31257 2989,8
Techniczna Obstuga Zasobow 31,00 30,65 1965,7 1929,8
Dziatalnos$¢ kulturalno-o$wiatowa 10,50 8,84 544.6 544.4
RAZEM 147,25 139,74 8 857,1 87224

PowyZzsze zatrudnienie zabezpiecza prawidtowe funkcjonowanie Spétdzielni. Daje mozliwos¢
prawidtowej obstugi mieszkancow i kontrahentéw, kontroli biezgcych spraw i dziatah oraz zapewnia
nalezyty przeptyw informacii.

Naleznosci krétkoterminowe ogétem w Spotdzielni na 31.12.2019r. wyniosty 4.105,3 tys. zt, w
stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego wzrosty o 525,4 tys. zi.

Zobowigzania krétkoterminowe Spétdzielni na 31.12.2019r. wyniosty 4.090,9 tys. zt.
Sg to zobowigzania z tytutu dostaw towaréw i ustug (przede wszystkim w stosunku do dostawcow
mediéw WPEC, LPWK, ...).

Wszystkie okresowo wolne srodki lokowane byly na rachunkach o zwiekszonym
oprocentowaniu lub lokatach terminowych.
Z tego tytutu w 2019 r. Spotdzielnia uzyskata przychody brutto w wysokosci 34,8 tys. zt.

4. Wskazniki finansowe.
Podstawowe wskazniki finansowe charakteryzujgce dziatalno$¢ Spotdzielni przedstawiajg sie
nastepujgco:

Wskazniki rentownosci wsk. miernik 2019 2018 2017 2016
bezp.

Rentownos$¢ majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100 2-6 % 2,75% 2,84% 2,00% 0,84%
aktywa ogétem

Rentownosé netto (ROS)
wynik finansowy netto x 100 3-8 % 3,82% 3,99% 3,10% 1,26%
przychody ogdtem

Rentownos¢ kapitatu wtasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 15-25 % 3,79% 3,85% 2,82% 1,12%
kapitat wiasny

Wskaznik rentownos$ci majatku Spotdzielni okresla wielkos¢ osiggnietego zysku do wielkosci
posiadanych aktywéw. Im wyzszy poziom rentownosci aktywow, tym lepsza sytuacja. Zatem wysoka
wartos¢ tego wskaznika wynika z duzej skutecznosci zarzgdzania majatkiem.

Wskaznik rentownosci netto okresla zdolnosci firmy do generowania zysku przez sprzedaz. Im wyzsza
jest wartos¢ tego wskaznika, tym wyzsza jest efektywnos$¢ osigganych dochodéw i potencjat
rozwojowy.

Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego informuje o wielkosci zysku netto, przypadajgcego na
jednostke kapitatu zainwestowanego. Im wyzsza warto$¢ tego wskaznika, tym korzystniejsza jest
sytuacja finansowa Spoétdzielni.

Wskazniki plynnos'ci finansowej wsk. miernik 2019 2018 2017 2016
bezp.

Plynnos¢ finansowa | stopnia
aktywa obrotowe — naleznosci z tyt. dostaw i ustug powyzej 12 mc 1,2-2,0 | krotnos¢ | 1,51 0,84 1,39 1,61
zobowigzania krétkoterm. - zobow. krétkoterm. pow. 12 mc

Plynnos¢ finansowa Il stopnia
aktywa obrotowe — zapasy — kr.term.RMK czynne — nalezn. z tyt. dostaw i ustug powyzej 12 mc 1,0 krotno$¢ | 0,65 0,83 1,39 1,58
zobowigzania krétkoterm. - zobow. krétkoterm. pow. 12 mc

Plynnos¢ finansowa lll stopnia

1 ) . ) 0,1-0,2 | krotnos¢ | 0,27 0,37 1,32 1,23
inwestycje krotkoterminowe
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zobowigzania krétkoterm. - zobow. krétkoterm. pow. 12 mc ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Wskazniki ptynnosci ogdlnie ustality sie w granicach normy.

aktywa ogotem

Wskazniki rotacji (obrotowosci) wsk. bezp. | miernik 2019 2018 2017 2016
Splyw naleznosci (w dniach)
$redni stan nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni 37-52 dni 19 18 26 26
przychody netto ze sprzedazy produktéw, materiatéw, towaréw i materiatow
Sptata zobowiagzan (w dniach) bn
$redni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni WYZSzy niz dni 30 42 46 46
przychody netto ze sprzedazy produktow, materiatéw, towaréw i materiatow spt.naleznosci
Produktywnos¢ aktywow
przychody netto ze sprzedazy produktdw, materiatdw, towaréw i materiatow rok do roku zt 0,69 0,70 0,63 0,66

Wskaznik naleznosci informuje o okresie oczekiwania na uzyskanie naleznosci. Niski poziom
wskaznika sSwiadczy o krétkim okresie wptywu opfat do Spotdzielni.

Wskaznik rotacji zobowigzan w dniach informuje o $rednim okresie regulowania zobowigzan. Wedtug
norm powinien by¢ wiekszy od $redniego okresu sptywu naleznosci. Stopieh sptaty zobowigzan
obnizyt sie w stosunku do roku poprzedniego.

Wskaznik produktywnosci aktywow, wynidst 0,69 co oznacza, ze przedsiebiorstwo z 1 ziotéwki
zaangazowanego w dziatalnos¢ majatku uzyskato przychod ze sprzedazy w wysokosci 69 groszy.
Wysoka wartos¢ tego wskaznika swiadczy o efektywnym zarzgdzaniu przedsiebiorstwem.

5. Przewidywana sytuacja finansowa Spétdzielni.

Celem Spotdzielni jest zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi tak, aby utrzymywac badz
unowoczesniaé istniejgcy stan techniczny zasobdw. Priorytetem jest zadowolenie mieszkancow
i poprawa komfortu zycia. Istotne jest réwniez dalsze prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
i wypracowywanie zysku, poprzez wynajmowanie powierzchni uzytkowych i generowanie
dodatkowych wptywow.

W 2020 roku Zarzad bedzie sie koncentrowat na realizacji planu finansowo — gospodarczego,
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

Stan posiadanych srodkoéw ptatniczych na rachunkach bankowych pozwala na terminowe
realizowanie zobowigzan. Zachowana jest ptynno$¢ finansowa, co stwierdzajg wyliczone wskazniki
ekonomiczne, ktére od kilku lat utrzymujg sie na zblizonym poziomie. Nalezy stwierdzi¢, iz kondycja
finansowa Spoétdzielni jest stabilna i nie wystepujg zagrozenia w kontynuowaniu dziatalno$ci w okresie
najblizszych lat. Celem dziatan Zarzadu na lata nastepne jest kontrola danych ekonomicznych
i wynikajgce z niej dziatania zarzadcze.

Zarzad LSM.

Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Legnicy z dzialalnosci w 2019 roku
na Walne Zgromadzenie LSM.

Rada Nadzorcza LSM w 2019 roku pracowata w 15-osobowym sktadzie pod
przewodnictwem Andrzeja Andrzejewskiego. Ogotem odbyla 12 posiedzen,
a jej prace koordynowato Prezydium RN, ktore odbylo 12 posiedzen.

Komisje state RN tj. Rewizyjna, Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
1 Samorzagdowa odbyly facznie 34 posiedzenia.
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Rada Nadzorcza, jako organ nadzorczy, dzialalnos¢ swa prowadzila w oparciu
o Statut LSM, uchwaty Walnego Zgromadzenia LSM, Regulamin RN 1 ramowe
p6iroczne plany pracy.

Powotlana przez Rade¢ Nadzorczg w styczniu 2019 r. Komisja Statutowa LSM
opracowata projekt zmian w Statucie LSM w zwiazku z wyrokiem Sadu
Okregowego w Legnicy, ktory uznal zapisy trzech paragrafow Statutu za
niezgodne z ustawami. Takze wplynety wnioski Rad Osiedli, by dokona¢ zmian
w Statucie dotyczace dziatalnosci tych Rad.

Zmiany w Statucie zostaly uchwalone przez Walne Zgromadzenie LSM w maju
2019 . 1 zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu
09.09.2019 r.

Rada Nadzorcza w styczniu 2019 r. powolata Komisje Dorazng do
przeprowadzenia kontroli dotyczacej remontu i przebudowy budynku przy
ul. Gwiezdne; 8. Komisja Dorazna zakonczyla prace w czerwcu 2019 r.
1 okreslita wniosek, ze Zarzad LSM prawidlowo przeprowadzil proces
modernizacji budynku przy ul. Gwiezdnej 8 pod wzgledem merytorycznym,
technicznym 1 prawnym.

RN LSM powolata Zesp6t RN LSM ds. przegladu budynkéw wysokich
ocieplonych sidingiem. Wykonano zdjecia kamerg termowizyjng S$cian
szczytowych budynkéw wysokich. Zdjecia nie wykazaty ubytkow lub obsunigé
welny mineralnej pod wierzchnig warstwa docieplen.

Rada Nadzorcza przedtozyla Walnemu Zgromadzeniu podzielonemu na trzy
czeSci sprawozdanie ze swojej dzialalnosci w 2018 r. Sprawozdanie zostato

przyjete.

RN LSM podjeta 134 rézne decyzje (niektore decyzje zawieraly rozpatrzenie
kilku spraw indywidualnych) — w tym 26 uchwat (numerowanych) — wykaz
uchwat w zalaczeniu.

Rada Nadzorcza rozpatrzyta 9 indywidualnych spraw mieszkancéow.

Zmniejszyta si¢ ilos¢ spraw kierowanych przez mieszkancow do RN LSM.
Poréwnawczo — w 2018 r. bylo tych spraw 15.

Rada Nadzorcza udzielita odpowiedzi na piSmie wszystkim zainteresowanym
mieszkancom o sposobie rozpatrzenia zgtaszanych przez nich spraw.

We wrze$niu 1 w pazdzierniku 2019 r. byla przeprowadzona w LSM lustracja
petna przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych
w Zielone] Gorze za lata 2016-2018. Rada Nadzorcza upowaznita dwoch
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cztonkow (Aleksego Ignaczaka i Zofi¢ Kotodziejska) do biezacego kontaktu
z lustratorami.

Rada Nadzorcza w listopadzie 2019 r. zapoznala si¢ z listem polustracyjnym.
Lustracja nie wskazala na nieprawidlowosci 1 niedociggniecia w dzialalnosci
Spotdzielni. Sytuacja gospodarczo-finansowa LSM jest dobra.

Lustracja okreslita wnioski polustracyjne.
Rada Nadzorcza zaakceptowata te wnioski 1 przedlozy je do przyjecia przez
Walne Zgromadzenie LSM w 2020 r.

Zakres prac Rady Nadzorczej LSM w 2019 r. obejmowat, miedzy innymi:

- nadzor nad realizacja planu gospodarczo-finansowego LSM na 2019 r.
Analizowanie realizacji planu gospodarczo-finansowego w okresach
kwartalnych,

- kontrole 1 analize windykacji nalezno$ci czynszowych — w okresach
poétrocznych; nie wniesiono uwag. ,,Program windykacji oplat czynszowych
w LSM” byt realizowany,

- analizowanie kosztéw zuzycia wody w tym wody niezbilansowane]
1 kosztow zuzycia energii cieplnej,

- udzial w przygotowaniach organizacyjnych i w obradach Walnego
Zgromadzenia podzielonego na trzy czesci,

- udziat w Zebraniach Osiedlowych,

- zapoznanie si¢ z wynikami badania sprawozdania za 2018 r. i1 przyjecie
sprawozdania finansowego Spoéldzielni za 2018 r., przedlozenie wniosku
Walnemu Zgromadzeniu LSM o zatwierdzenie sprawozdania,

- prowadzenie kontroli w nast¢pujacym zakresie:

- ocena prawidtowosci wykorzystania §rodkoOw na dzialalno$¢ spoteczng
1 kulturalno-o§wiatowa, spostrzezenia pokontrolne przekazano Zarzadowi
do biezacego wykorzystania,

- przeglad placow zabaw w czerwcu 2019 r. — przygotowanie placow
zabaw do okresu wakacyjnego — po przegladzie wykonano najpilniejsze
naprawy 1 uzupetnienia urzadzen,

- przestrzeganie termindw gwarancyjnych robdt wykonywanych przez
firmy zewng¢trzne w zasobach LSM. Nie wykazano nieprawidlowosci.
W LSM funkcjonuje skuteczny system nadzoru nad gwarancjami na
wykonane roboty,
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- kontrola windykacji naleznosci od lokali mieszkalnych 1 uzytkowych —
uwag nie wniesiono,

- kontrola zasadno$ci podejmowanych decyzji przez Zarzad o odstgpieniu
od pobrania odsetek od nieterminowo regulowanych nalezno$ci za okres
I pétrocza 2019 r. — (tylko jeden przypadek odstgpienia) — bez uwag,

- kontrola dotyczaca prowadzenia ewidencji kosztow remontéw
1 wptywoéw na fundusz remontowy na poszczegdlne nieruchomosci —
ewidencja jest prowadzona — bez uwag.

zapoznanie si¢ z wynikami kontroli przeprowadzonej przez Gtéwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego z Warszawy — kontrola ksigg obiektow
budowlanych oraz stanu techniczno-eksploatacyjnego zasobow LSM — bez
uwag,

zapoznanie si¢ z wynikami kontroli przeprowadzonej przez Fundusze
Europejskie Dolny Slask z Wroctawia dotyczacej termomodernizacji
budynkéw przy ul. Marynarskiej 56-60 1 ul. Torowej 38-52 — kontrola nie
stwierdzita nieprawidtowosci — bez uwag,

przyznanie Odznak ,,Zastuzony dla LSM” — 12 osobom,

wystgpienie do Krajowej Rady Spoldzielczej o przyznanie Odznak
»Zastuzony Dzialacz Ruchu Spotdzielczego” — 3 dziataczom i pracownikom,

zapoznanie si¢ z informacjami Zarzadu LSM dotyczacymi likwidacji
junkerséw 1 montowania instalacji cieptej wody uzytkowej,

podwyzszenie, na wniosek Zarzadu, oplaty eksploatacyjnej od dnia
01.05.2019 r., od dnia 01.10.2019 1. i od dnia 01.04.2020 r.,

zapoznanie si¢ z informacjami Zarzadu LSM dotyczacymi modernizacji
weziow cieplnych, dokonano korekty planu termomodernizacji zasobow,
zwigkszono $rodki na modernizacje weztow cieplnych z kwoty 1,2 miliona
zt do kwoty 4,2 miliona zt (finansowanie z uruchomionej linii kredytowej),

odbycie stacjonarnego szkolenia cztonkow Rady Nadzorczej — w kwietniu
2019 .,

udziat cztonkéw RN w jesiennych przegladach zasobow,

kontakt z czlonkami Spotdzielni — petnienie dyzuréw w ramach przyjec skarg
1 wnioskow.
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Rada Nadzorcza LSM prowadzita nadzér nad wszystkimi rodzajami dziatalnos$ci

Spotdzielni, zgodnie z kompetencjami statutowymi kierujac si¢ potrzeba:

— zapewnienia cigglosci 1 podnoszenia jakos$ci §wiadczonych ustug,

— utrzymania nalezytego stanu istniejgcych zasobow, poziomu ich obstugi
1 rozszerzenia ustug dotyczacych zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi,

— umacniania spotecznego nadzoru nad dzialalno$cig Spotdzielni poprzez
wspolprace ze wszystkimi organami samorzadu Spotdzielni.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ ze sprawozdaniem niezaleznego bieglego
rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego LSM za 2019 r.
Wyniki przeprowadzonego badania $§wiadcza o stabilnej kondycji finansowe;j
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Zarzadu LSM w 2019 r. 1 wnosi
do Walnego Zgromadzenia o:

1. zatwierdzenie sprawozdania finansowego Legnickiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Legnicy za 2019 r.

2. udzielenie absolutorium — prezesowi Zarzadu LSM Janowi
Szynalskiemu (za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 1.)

3. udzielenie absolutorium — z-cy prezesa Zarzadu LSM ds. techniczno-

eksploatacyjnych Grzegorzowi Lewandowskiemu (za okres od
01.01.2019r. do 31.12.2019 1.)

4. udzielenie absolutorium — Dariuszowi Trawinskiemu z-cy prezesa
Zarzadu LSM ds. ekonomicznych (za okres od 01.01.2019 r. do
31.12.2019 r.).

Przyjeto na posiedzeniu
RN LSM w dniu 12.05.2020 r.
( protokol Nr 5/2020).
PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ LSM

Andrzej Andrzejewski
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WALNE ZGROMADZENIE
LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ
w LEGNICY

INFORMACJA O REALIZACJI UCHWAL WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

w LEGNICY

Walne Zgromadzenie LSM podzielone na trzy czesci, obradowato w dniach 04, 06, 11
czerwca 2019 r.

Kolegium Walnego Zgromadzenia LSM odbyto si¢ w dniu 18.06.2019 r.

Stan realizacji uchwal Walnego Zgromadzenia LSM przedstawia si¢ nastepujaco:
1.

UCHWALA Nr 1 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego LSM za 2018 r.
Odpisy uchwaty zatgczono do dokumentow finansowo-ksiegowych LSM. Kopie uchwaty
przekazano do KRS, Urzgdu Skarbowego i Banku PKO.

2.

UCHWALA Nr 2 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzagdu LSM z dziatalno$ci
w 2018 r. Uchwale zalaczono do dokumentow finansowych Spotdzielni.

3.

UCHWALA Nr 3 - w sprawie przyjecia sprawozdania RN LSM z dziatalnosci w 2018 r. -
nie wymagala podj¢cia dziatan wykonawczych. Uchwale zataczono do dokumentow.

4.

UCHWALA Nr 4 — w sprawie przeznaczenia zysku netto z dziatalnosci gospodarczej LSM
osiggnietego w 2018 r. Uchwata podlegata biezacej realizacji — osiagnigty w 2018 r. zysk
w kwocie 1395332,53 zt przeznaczono w catosci na pokrycie kosztow z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci.

5.

UCHWALA Nr 5 - w sprawie absolutorium czlonkow Zarzadu LSM. Udzielono
absolutorium cztonkom Zarzagdu LSM Janowi Szynalskiemu, Grzegorzowi Lewandowskiemu
1 Dartuszowi Trawinskiemu za okres pracy w skladzie Zarzadu w 2018 r. O powyzszym
poinformowano cztonkéw Zarzagdu LSM na pismie w czerwcu 2019 r. Uchwale zataczono do
dokumentow pracowniczych LSM.

6.

UCHWALA NR 6 — w sprawie zmian w Statucie Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
w Legnicy.

Zarzad LSM na posiedzeniu w dniu 01.08.2019 r. podjat uchwate w sprawie jednolitego
tekstu Statutu LSM. W sierpniu 2019 r. skierowano jednolity tekst Statutu LSM,
uwzgledniajacy zmiany przyjete Uchwala Nr 6, do KRS celem zarejestrowania zmian
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w rejestrze Spotdzielni 0000112686. Sad Rejestrowy we Wroctawiu zarejestrowal zmiany
w dniu 09.09.2019 r.

Statut LSM zamieszczono na stronie internetowej Spoldzielni do wykorzystania przez
zainteresowanych cztonkow.

7.

UCHWALA Nr 7 — w sprawie aneksu do ,,Regulaminu Rady Nadzorczej Legnickie]
Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy”.

Po zarejestrowaniu zmian w Statucie LSM w KRS przyjetych Uchwalg Nr 6 WZ, uchwata
zostata przekazana do biezacego stosowania cztonkom RN LSM i do wilasciwych komorek
organizacyjnych.

8.

UCHWALA Nr 8 — w sprawie zbycia nieruchomosci — lokal mieszkalny ul. Neptuna 6 m.
21.

Uchwatla zostata zrealizowana — lokal zbyto.

9.

UCHWALA Nr 9 — w sprawie zbycia nieruchomosci — lokal mieszkalny ul. Rolnicza 8 m. 9.
Lokal ten jest udostepniony na warunkach umowy-najmu.

10.

UCHWALA Nr 10 — w sprawie zbycia nieruchomosci — lokal mieszkalny ul. Jowisza 4 m.
10.

Lokal ten jest udostepniony na warunkach umowy-najmu.
11.

UCHWALA Nr 11 — w sprawie zbycia nieruchomos$ci — lokal mieszkalny ul. Neptuna 9 m.
29.

Lokal ten jest udostepniony na warunkach umowy-najmu.
12.

UCHWALA Nr 12 — w sprawie zbycia nieruchomosci — lokal mieszkalny ul. Biegunowa
20 m. 14. Lokal ten jest udostgpniony na warunkach umowy-najmu.

13.

UCHWALA Nr 13 — w sprawie zbycia nieruchomos$ci — lokal mieszkalny ul. Galaktyczna
13 m. 1A.

Uchwatla zostata zrealizowana — lokal zbyto.
14.

UCHWALA Nr 14 — w sprawie zbycia nieruchomosci — lokal uzytkowy ul. Heweliusza 7M
(144 m?). Lokal ten jest udostepniony na warunkach umowy-najmu.

15.

UCHWALA Nr 15 — w sprawie zbycia nieruchomosci — lokal uzytkowy ul. Heweliusza 7M
(3,025 m?). Lokal ten jest udostgpniony na warunkach umowy-najmu.
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16.

Decyzja o przyjeciu informacji o realizacji zalecen polustracyjnych z przeprowadzone;j
w LSM lustracji w 2016 r. dotyczacej dziatalnosci Spotdzielni w latach 2013 — 2015.

Poinformowano pismem poleconymi z dnia 28.06.2019 r. Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze o przyjeciu przez Walne Zgromadzenie LSM
informacji o sposobie realizacji wnioskOw polustracyjnych z przeprowadzonej w LSM
lustracji w 2016 r. (zgodnie z art. 93 § 1b Prawa spotdzielczego).

17.

UCHAWALA Nr 5/2017 - w sprawie kierunkéw dzialania LSM w Legnicy na lata 2017 —
2020. Uchwata podlegata biezacej realizacji w 2019 r.

Spétdzielnia w 2019 r. posiadata stabilng sytuacj¢ finansowg. Wszelkie zobowigzania
realizowano na biezaco. W 2019 r. osiaggnieto korzystny wynik w dzialalno$ci gospodarcze;j
wykazujacy zysk w kwocie 1 395 332,53 zt.

Realizowano modernizacj¢ wezlow centralnego ogrzewania i przejmowanie ich od WPEC
w Legnicy w obshige wlasnych stluzb. W 2019 r. zmodernizowano 43 wezly cieplne.
Dotychczas tagcznie zmodernizowano 56 weziow.

Kontynuowano dziatania polegajace na poprawie bezpieczenstwa zamieszkiwania przez
montaz instalacji cieptej wody uzytkowej 1 likwidacje podgrzewaczy gazowych (junkerséw).
W 2019 r. wykonano montaz instalacji centralnej cieptej wody w 4 budynkach. Instalacja
cieptej wody uzytkowej funkcjonuje w 11 budynkach.

W 2019 roku kontynuowano dzialania w zakresie windykacji naleznosci. Realizowano na
biezaco ,Program windykacji naleznosci w LSM”. Problematyka ta byla w stalym
zainteresowaniu Zarzadu i RN LSM.

W 2019 r. nie przeprowadzono eksmisji z lokali mieszkalnych.

Nie kierowano do sagdu spraw o eksmisje.

Skierowano do sadu 56 sprawy o zaplate naleznosci, uzyskano w 42 sprawach prawomocne
nakazy zaptaty, 14 spraw na dzien 31.12.2019 r. znajdowalo si¢ w toku rozpatrywania.

Wecezesniej wykupiono na wlasnos¢ od Gminy Legnica grunty zwigzane ze 102
nieruchomos$ciami  wielomieszkaniowymi  Spoildzielni.  Pozostalo do  wykupienia
12 nieruchomos$ci gruntowych, ktore wykupiono od Gminy Legnica na korzystnych
warunkach zgodnie z ustawg z dnia 20.07.2018 r. (Dz. U. 2018 poz. 1716 z pdzniejszymi
zmianami) o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw.

Obecnie wszystkie grunty zwigzane z nieruchomos$ciami wielomieszkaniowymi w zasobach
LSM stanowig wlasnos¢ Spotdzielni.

Realizowane jest zadanie dotyczace racjonalnej gospodarki mediami w lokalach uzytkowych
1w czg$ciach wspolnych budynkéw z wykorzystaniem najnowszych rozwigzan technicznych.
Od 2011 r. wdrazany jest w lokalach uzytkowych system rozliczania energii cieplnej
w oparciu o podzielniki kosztéw c.o. Do konca 2019 r. zamontowano podzielniki kosztow
c.o. w lokalach uzytkowych w budynkach przy ulicy: Jaworzynskiej 43/45,
Chojnowskiej 11 — 19, Merkurego 10, Marsa 4 1 2, Wjazdowej 4-6, Zlotoryjskiej 11 — 15,
Plutona 1 - 12, Neptuna 1-14, W. Niedzwiedzicy 15-27, Planetarnej 11, Kosmicznej 9-13,
Rzemieslniczej 15, Heweliusza 12-18, Marsa 1-14, Daszynskiego 28-30, Merkurego 1-12,
Jowisza 1 - 12. W zwigzku z wymiang podzielnikow kosztow c.o. w zasobach LSM w
2020 r., podzielniki kosztéw c.0. beda zamontowane rowniez we wszystkich lokalach
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uzytkowych. Wszystkie wodomierze mieszkaniowe w zasobach LSM zostaly wyposazone w
moduly zdalnego odczytu. Beda montowane wodomierze z modulami zdalnego odczytu
rowniez w lokalach uzytkowych.

W klatkach schodowych budynkéw modernizowane jest o$wietlenie, montowane jest
oswietlenie zaopatrzone w czujniki ruchu, co przynosi oszczednosci energii elektryczne;j.
Aktualnie zmodernizowano takie oswietlenie w ok. 98% klatek schodowych. Koncowe
prace w tym zakresie trwajg.

Legnica — czerwiec 2020 r.
Zarzad LSM.

WALNE ZGROMADZENIE
LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ w LEGNICY

INFORMACJA O REALIZACJI WNIOSKOW
CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA LSM z 2019r.

CZESC 1. KOPERNIK I A” i . KOPERNIK I B” :

1.

Whniosek dotyczacy ograniczenia emisji dymu z wedzarni sklepu ,Intermarche”. Komin
z wedzarni ,Intermarche” wyprowadzony jest tylko przez $cian¢ boczng sklepu 1 dym
z wedzarni roznosi si¢ na wysokosci budynkow przy ul. Galaktycznej 17, 19, 20 prawie
codziennie. Pogarsza to warunki zamieszkiwania.

W tej sprawie wystosowano pismo do firmy ,Intermarche” w dniu 17.07.2019 r. Uzyskano
odpowiez, ze kamera wedzarnicza jest sprawna, a ilos¢ generowanego dymu nie odbiega od
normy. Zalaczono specyfikacje dotyczaca zrgbek wedzarniczych dopuszczajaca je do uzytku.

2.

Whniosek dotyczacy remontu odcinka drogi znajdujacej si¢ miedzy budynkami Galaktyczna
19 1 Galaktyczna 20. Cze$¢ tej drogi ma dziury 1 wyboje, ktore bardzo utrudniaja wjazd
1 wyjazd od strony ul. Kosmicznej do ul. Galaktyczne;.

Wystgpiono do Urzedu Miasta — Wydziat Zarzadzania Ruchem Drogowym w sprawie
remontu drogi. Uzyskano informacje od Zarzadu Drog Miejskich w Legnicy, ze remont drogi
pozarowej zostanie wykonany po otrzymaniu srodkéw finansowych na biezace utrzymanie
drog na rok 2020.

3.

Whniosek dotyczacy umieszczenia pod znakiem zakazu ruchu znajdujacym si¢ przy
ul. Galaktycznej — O$§ Kartuska tablicy zezwalajacej mieszkancom ul. Galaktycznej 17
1 Galaktycznej 19 na dojazd do tych budynkéw. Tak jak umieszczona jest tablica zezwalajaca
na wjazd mieszkancom ul. Galaktycznej 20.
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Wystapiono do Urzgdu Miasta — Wydziat Zarzadzania Ruchem Drogowym w tej sprawie.
Uzyskano decyzje pozytywna na montaz tabliczki. Z powodu ograniczonych srodkéw
finansowych tabliczka nie zostata dotychczas zamontowana. Stuzby Spétdzielni kontaktowaly
si¢ z Zarzadem Drog Miejskich — uzyskano potwierdzenie, ze w najblizszym czasie tabliczka
zostanie zamontowana.

4.

Whiosek o zorganizowanie spotkania z mieszkancami ul. Kasjopei 1 Marsa (niskie budynki)
w sprawie rozwigzania problemow komunikacji samochodowej 1 pieszej oraz wywozu
odpadéw. Wniosek o przyjecie, w uzgodnieniu z wladzami miasta, planu zagospodarowania
rejonu ul. Kasjopei, Merkurego, Marsa, w tym budowy miejsc parkingowych i garazy.

W dniu 18.06.2019 r. zorganizowano spotkanie mieszkancow budynkoéw przy ul. Marsa
(niskie budynki) 1 ul. Kasjopei z przedstawicielami Zarzagdu LSM 1 czlonkami Rady Osiedla
,Kopernik IB”.

Na spotkaniu tym omoéwiono kwestie organizacji ruchu w tej czesci osiedla 1 segregacji
odpadow. W dniu 21.06.2019 r. skierowano pisma do UM 1 ZDM dotyczace usprawnienia
ruchu w rejonie osiedla ,,Kopernik IB”.

Odbyte spotkanie nie przyniosto uzgodnien satysfakcjonujacych mieszkancow.
W migdzyczasie zmienily si¢ zasady segregacji odpadow, nowe zasady obowigzuja od
01.01.2020 1.

W zwiagzku ze sprzeciwem mieszkancoOw odnosnie koncepcji rozwigzan zaproponowanych
przez Zarzad LSM, Zarzad odstapil od ich realizacji w najblizszym czasie. Do rozstrzygnigcia
istniejgcego problemu Zarzad LSM powrdci w pozniejszym terminie.

CZESC 11 .. KOPERNIK II” i ..SRODMIESCIE”:

1.
Whniosek, by w rejonie ul. Heweliusza 18 przywroci¢ do sprzatania klatek schodowych
pracownika LSM, zewnetrzna firma sprzatajgca swiadczy ustuge o zlej jakosci.

Pismem z dnia 16.07.2019 r. poinformowano wnioskodawce, ze ze wzgledéw ekonomicznych
oraz majac na uwadze obecng sytuacje¢ na rynku pracy, Zarzad LSM nie widzi uzasadnienia
dla zwigkszenia zatrudnienia w grupie gospodarzy domoéw 1 sprzataczy posesji.
Uwzgledniajac  zgloszone uwagi dotyczace zilej jakoSci sprzatania w  rejonie
ul. Heweliusza 18 przeprowadzono kontrole jakos$ci pracy firmy sprzatajacej i ostatecznie
z dniem 01.11.2019 r. wypowiedziano umowe na $wiadczenie ustug. Po przeprowadzeniu
przetargu od dnia 01.11.2019 r. obstuge nieruchomos$ci w zakresie sprzatania objeta inna
firma z wigkszym doswiadczeniem. Zdaniem administracji Spotdzielni jakos$¢ sprzatania sig
poprawila.

2.
Whiosek dotyczacy zamknigcia $mietnikéw przy ul. Horyzontalne;.

Wyjasniono wnioskodawcy pismem z dnia 16.07.2020 r., Zze wystgpiono do firmy
serwisujacej o naprawe¢ w ramach gwarancji systemu elektronicznej obshugi $mietnika
podziemnego. W zwigzku z licznymi awariami system elektronicznej obstugi $mietnika zostat
wylaczony 1 obecnie pojemniki dostepne sa dla mieszkancéw bez obstugi elektroniczne;.
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CZESC III ., ASNYKA?” i ..ZOSINEK”:

1.

Whnisek o niezwloczne dostosowanie regulaminow Spoildzielni do zapisow w Statucie.
Obecnie sa rozbieznosci 1 nadinterpretacje w regulaminach. Rada Nadzorcza i1 Zarzad
powotujg si¢ na regulaminy, ktore nie sg spdjne ze Statutem LSM (sprawa zmuszania
lokatorow do wymiany unifondw 1 ponoszenia kosztow, niesprawnych nie z ich winy
a w wyniku wymiany domofondéw przez Zarzad LSM niekompatybilnego z posiadanymi
unifonami w mieszkaniach).

Wyjasniono wnioskodawcy na piSmie w dniu 22.07.2019 r., ze w Spoéldzielni funkcjonuja
aktualnie 24 regulaminy wewnetrzne wynikajace z zapisOw statutowych oraz 20 innych
unormowan wynikajacych z obowigzujacych przepisow i ustalen organéw samorzadowych.
W ostatnim czasie wystgpily dwukrotnie zmiany w Statucie LSM w 2018 1 2019 r.
Dostosowanie zapisow w regulaminach wewngtrznych do zmienianych zapisow w Statucie
jest procesem trwajacym od wrzesnia 2018 r. do chwili obecnej. Regulaminy sa
aktualizowane.

Jesli chodzi o przytoczong sprawe wymiany unifonéw, to poinformowano wnioskodawce, ze
zgodnie z regulaminem, wymiana uniformoéw lezy po stronie uzytkownikow mieszkan,
natomiast do obowigzkoéw Spoldzielni nalezy dbato$¢ o czgsci wspolne nieruchomoscei,
dokonywanie koniecznych napraw 1 wymiany instalacji.

2.

Whniosek o przeniesienie piaskownicy potozonej pod oknami nieruchomosci ul. Fredry 30-32
od strony poludniowej. Plac jest duzy i moze by¢ potozona piaskownica w srodku placu
miedzy budynkami Fredry i1 Batorego. Postawienie regulaminu dotyczacego palcu zabaw
wraz z zakazem grania w pitke nozng. Od kilku lat brak regulaminu.

Udzielono wnioskodawcy odpowiedzi w dniu 16.07.2019 r., ze zmiana lokalizacji
piaskownicy na placu zabaw przy ul. Fredry 32-34 zostala pozytywnie zaopiniowana przez
Rade Osiedla ,,Zosinek”. Wniosek zostanie ujety do planu jednak realizacja nastapi
w miare posiadanych mozliwosci finansowych. Aktualnie trudno okresli¢ przyblizony termin
realizacji tego wniosku.

3.

Whniosek o zmian¢ czasu wynajmu pomieszczen wspdlnego uzytkowania w umowach z ,,na
czas nieokreslony” na czas najdluzszy od 1 do 6 miesigcy. W nieruchomosciach sg
wynajmowane pomieszczenia od wielu lat jednym 1 tym samym lokatorom.

Wnosze¢ o oznaczenie wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania w budynku przy
ul. Fredry 32 z dopisaniem nazwy np. pralnia, wozkownia itp. Pomieszczenia s3
nieoznakowane 1 lokatorzy nie majg wiedzy o ich dostepie do uzytkowania.

Udzielono wnioskodawcy odpowiedzi w dniu 16.07.2019 r. Wyjasniono, ze zgodnie
z obowigzujacym ,,Regulaminem zarzadzania czg¢$ciami wspolnymi w nieruchomosciach
...LSM” mozliwe jest zawarcie umowy na wynajem pomieszczenia ogdlnego uzytku na czas
nieokreslony lub okre$lony. Zarzad przy zawieraniu umow na najem pomieszczen dziata
zgodnie z wymienionym regulaminem w oparciu o skladane wnioski mieszkancow.

Whniosek dotyczacy oznaczenia pomieszczen ogdlnego uzytku w budynku przy ul. Fredry 32
zostat zrealizowany.
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4.

Whniosek o udzielenie informacji dotyczacych wynagrodzen wyptacanych za 2018 rok

organom LSM:

- Rada Nadzorcza (01.01.2018 r. do zmian w Statucie 1 po zmianach w Statucie do
31.12.2018 r.)

- Zarzad (wynagrodzenia, nagrody itp. z podzialem)

- Rada Osiedla (z podzialem na osiedla).

Whniosek uzasadniony tym, ze wystepuje brak informacji o ponoszonych kosztach w tym

zakresie w sprawozdaniu za 2018 r.

Udzielono wnioskodawcy odpowiedzi w dniu 29.07.2019 r., Ze moze zapozna¢ si¢ z danymi
ale tylko w siedzibie Spo6tdzielni 1 zloZzeniu zobowigzania, ze nie bedzie rozpowszechniaé tych
danych.

Whnioskodawca byt w siedzibie LSM i uzyskat wyjasnienia.

5.

Whniosek o udostepnienie dokumentéw — pozycji z zapisOw ksiggowych dotyczacych
utrzymania 1 eksploatacji nieruchomos$ci ul. Fredry 30-32 za 2018 r. oraz funduszu
remontowego nieruchomosci ul. Fredry 30-32 za 2018 r. oraz szczegélowych wyjasnien
obowigzujacych skrotow w zapisach pozycji ksiegowych.

Udzielono wnioskodawcy odpowiedzi w dniu 29.07.2020 r., Zze moze zapoznal si¢
z dokumentami w siedzibie Spotdzielni. Zgodnie z wnioskiem przygotowano dokumenty do
wgladu.

Whioskodawca byl w siedzibie Spotdzielni 1 zapoznat si¢ z dokumentami.

6.

Whniosek o zamieszczenie w ,,Informacjach 1 objasnieniach” do sprawozdania finansowego na
Walne Zgromadzenie LSM wysoko$ci wyptaconych wynagrodzen z podzialem na: Zarzad,
Rad¢ Nadzorcza 1 Rady Osiedli. Czlonek Spoéldzielni powinien by¢ poinformowany
o ponoszonych kosztach zwigzanych z wykonywaniem zadan powyzszych organdw.

Udzielono wnioskodawcy odpowiedzi w dniu 29.07.2020 r., ze sprawozdanie finansowe za
2018 r. zawiera wszelkie dane wynikajace z obowigzujacych przepisdéw. Nie ma obowigzku
zamieszczania innych, dodatkowych informacji.

7.

Whniosek o udostgpnienie na stronie internetowej LSM (moze by¢ po zalogowaniu)
sprawozdan finansowych i1 sprawozdan bieglego rewidenta na Walne Zgromadzenie LSM.
Obecnie - brak ich, nie pozwala na zapoznanie si¢ z nimi na stronie internetowej 1 wymaga
osobistej obecnosci w siedzibie Spotdzielni.

Udzielono wnioskodawcy odpowiedzi w dniu 29.07.2020 r., ze dane wymienione we wniosku
moga by¢ udostgpnione czlonkom Spoédidzielni do wgladu w siedzibie LSM. Nie ma
obowigzku ich publikacji na stronie internetowej. Wyjasniono rowniez, ze dane te sg ogolnie
dostgpne w KRS — w rejestrze LSM.

8.
Whiosek o zamieszczenie na stronie internetowej LSM wszystkich obowigzujacych w LSM
Regulamindéw. Obecnie jest tylko cze$¢ z nich.
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Czlonek LSM nie posiada informacji jakie jeszcze obowigzujg regulaminy 1 moze o nie
wystapic.

Udzielono wnioskodawcy odpowiedzi pismem z dnia 22.07.2019 r., ze w Spoéldzielni
funkcjonuja 24 uregulowania wewnetrzne wynikajace ze Statutu oraz ponad 20 regulaminow
wynikajagcych z innych przepisow. Publikacja wszystkich regulaminéw na stronie
internetowej jest zbedna. Aktualnie sg opublikowane unormowania najbardziej przydatne
cztonkom — jest to 9 regulaminéw wraz z aneksami.

9.
Whniosek o przycigcie drzewa (przeswietlenie) w rejonie ul. Torowej 44 zastaniajacego
catkowicie $wiatlo do mieszkan od strony chodnika, tworzac nastrdj piwniczny.

Udzielono wnioskodawcy odpowiedzi pismem z dnia 16.07.2019 r. przedstawiajac procedurg
postepowania zwigzang z przycinaniem lub usuwaniem drzew.
Zgodnie z wnioskiem drzewo w rejonie ul. Torowej 44 zostato usunigte w grudniu 2019 r.

10.

Whniosek dotyczacy likwidacji zwiru na placu zabaw na osiedlu ,,Asnyka” wokot urzadzen
(zjezdzalnia, drabinki, stozek linowy itp.), w to miejsce nasypa¢ czystego piasku. Zwir
koniecznie usung¢ wraz z czarng folig.

Udzielono odpowiedzi wnioskodawcy na piSmie w dniu 06.09.2019 r., ze jest opracowany
projekt renowacji placu zabaw na ogrodzie ,,Asnyka”. Wnioskodawca moze si¢ z nim
zapozna¢ w siedzibie Spoldzielni. Projekt zostal pozytywnie zaopiniowany przez Rade
Osiedla ,,Asnyka”. Renowacja placu zabaw czesciowo zostala zrealizowana. Dalsza realizacja
nastgpi w miar¢ posiadanych srodkow finansowych.

11.

Whniosek dotyczacy wykonania nowej piaskownicy na placu zabaw osiedla ,,Asnyka”
ogrodzonej tak, aby zabezpieczyC ja przed psami 1 kotami. Miejsce piaskownicy, to srodek
placu.

Udzielono wyjasnienia jak przy wniosku nr 10.

12.

Whniosek aby podnies¢ wysokos¢ tawek na placu zabaw na osiedlu ,,Asnyka” o 12 — 15 cm,
teraz sa zbyt nisko ustawione 1 nie nadajg si¢ do siedzenia — boli kregostup przy tak niskim
siedzeniu.

Udzielono wyjasnienia jak przy wniosku nr 10.
13.
Whiosek, by na placu zabaw na osiedlu ,,Asnyka’ na czes$ci powierzchni zebra¢ stary 1 brudny

Zwir a nasypac tam ziemi 1 posia¢ trawe — duza czes¢ juz sama zarosta trawg.

Udzielono wyjasnienia jak przy wniosku nr 10.
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14.

Whniosek, aby podja¢ 1 przeglosowa¢ uchwale aby wiekszos¢ wiascicieli mieszkan
decydowata o likwidacji junkersoOw (nie moze by¢ tak, ze 2, 3 wiascicieli mieszkan blokuje
pozostatych).

Likwidacji junkersOw 1 montazu instalacji cieptej wody realizowana jest w ramach funduszu
remontowego. Decyzje w tej sprawie podejmuja organy spoldzielni — Rada Nadzorcza
1 Zarzad 1 obowigzuja one wszystkich cztonkoéw.

15.
Whiosek dotyczacy odremontowania spalonego pomieszczenia na kontenery $mieciowe obok
pomieszczen garazowych obok blokow nr 14, 16 ul. Artyleryjska 1 Lotnicza.

Poinformowano pisemnie wnioskodawce w dniu 10.07.2019 r., ze wiata bedzie
odremontowana. Wykonawce wyloniono w drodze przetargu. Remont wiaty zakonczono
07.11.2019 .

16.
Whiosek o przycigcie jesienig b.r. drzew przy budynkach ul. Asnyka 11 —17.

Poinformowano pisemnie wnioskodawce, ze drzewa beda przyciete po 15.10.2019 r.
Dokonano cz¢$ciowej przecinki drzew. Przecinki drzew wykonywane sg sukcesywnie
w miar¢ posiadanych §rodkéw na utrzymanie terenow zielonych.

17.
Whiosek aby kosi¢ trawe na boisku przy palcu zabaw,,Asnyka” (raz w miesigcu).

Poinformowano pisemnie wnioskodawce w dniu 16.07.2019 r., ze koszenie trawy na boisku
bedzie wykonywane w miar¢ potrzeb. Bylo realizowane raz w miesigcu. Natomiast w okresie
pandemii koronawirusa, w okresie zamknig¢cia placow zabaw, byto czasowo wstrzymane.

Legnica — czerwiec 2020 r.
Zarzad LSM.

INFORMACJA O PRZEPROWADZONEJ LUSTRACJI W LSM
W 2019 r.

WALNE ZGROMADZENIE
LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ w LEGNICY

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w  Zielonej Gorze
przeprowadzit w Legnickiej Spoidzielni Mieszkaniowej lustracje pelnag w okresie od
01 wrzesnia do 15 listopada 2019 r.

Badaniem lustracyjnym objeto caloksztatt dziatalnosci Spoldzielni pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci 1 rzetelnosci za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2018 r.

Lustracje przeprowadzono zgodnie z postanowieniami art. 91 ustawy Prawo spotdzielcze.
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Lustracje przeprowadzono w zakresie nizej wymienionej tematyki:
1. Realizacja wnioskow z ostatniej lustracji.
2. Stan organizacyjno-prawny Spoldzielni.
3. Organizacja i funkcjonowanie organow samorzadowych.
4. Struktura organizacyjna stuzb pracowniczych.
5. Stan prawny gruntow.
6. Sprawy cztonkowskie.
7. Sprawy lokalowe.

8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
9. Gospodarka remontowa.

10. Gospodarka finansowa.

Zarzad LSM zapoznat si¢ z protokotem lustracji w dniu 15.11.2019 1.

W dniu 21.11.2019 r. wptynat list polustracyjny.

Rada Nadzorcza LSM na posiedzeniu w dniu 26.11.2019 r. zapoznata si¢ z informacja
lustratora o przebiegu lustracji oraz z listem polustracyjnym i wnioskami polustracyjnymi.
Lustracja nie stwierdzila nieprawidlowosci w dzialaniach Spoéldzielni w lustrowanym
zakresie. Oceniono pozytywnie dzialalno§¢ samorzadowsa, organizacyjng, techniczno-
eksploatacyjng, finansowo-gospodarcza, cztonkowsko-mieszkaniowg i kulturalno-o$wiatowa
LSM.

W liScie polustracyjnym Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spodidzielni Mieszkaniowych
w Zielonej Gorze okreslit nastepujace wnioski polustracyjne:

1. Kontynuowa¢ program termomodernizacji zasobow mieszkaniowych Spoidzielni.

2. Dostosowa¢ stawki oplat eksploatacyjnych do wysokos$ci ponoszonych kosztéow
w lokalach uzytkowych wtasnosciowych (spdtdzielcze prawo do lokalu oraz odrebna
wiasnosc).

3. Rozwazy¢ dostosowanie stawki eksploatacyjnej do wysokosci ponoszonych kosztow
w lokalach mieszkalnych

4. Z analizy poniesionych kosztow eksploatacyjnych nieruchomosci, rozwazy¢
zroznicowanie stawek optat eksploatacyjnych na poszczegdlnych nieruchomosciach.

Walne Zgromadzenie, zgodnie z art. 38 § 1 pkt 1 Prawa spdtdzielczego podejmuje uchwate
w sprawie przyjecia do realizacji przez Spétdzielni¢ wnioskéw polustracyjnych.

Zgodnie z art. 93 § 1 b Prawa spoldzielczego informacja o stanie realizacji wnioskow
polustracyjnych corocznie przedstawiana jest Walnemu Zgromadzeniu LSM.

Legnica — czerwiec 2020 r.
Zarzad LSM.

INFORMACJA O ODWOLANIACH SKIEROWANYCH
DO WALNEGO ZGROMADZENIA LSM
OD UCHWAL RADY NADZORCZEJ LSM w LEGNICY.

Do Walnego Zgromadzenia LSM skierowano 23 jednobrzmigce, wygenerowane
komputerowo i1 powielone odwotania od Uchwaty Nr 8/2020 r. Rady Nadzorczej LSM z dnia
21.04.2020 r. w sprawie zmiany opfat od 01.10.2020 r.
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Odwolania skierowali nastepujacy cztonkowie
(wykaz czlonkow odwolujacych sie jest dostepny dla czionkéw LSM w siedzibie
Spotdzielni).

Tres¢ odwolania:

2
Odwolanie do Walnego Zgromadzenia Legnickiej Spoéldzielni mieszkaniowej od

Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 8/2020 z dnia 21 kwietnia 2020 r. w sprawie zmiany oplat
od dnia 01.10.2020 r.

Na podstawie artykulu 38 § 1 pkt 9 prawa spoldzielczego z dnia
16 wrzesnia 1982 r. z pozno zm. i STATUTU Legnickiej Spoldzielni
Mieszkaniowej obowiazujgcego od wrzesnia 2019 r. Rozdz. V § 13 pkt.4
odwoluje si¢ od Uchwaly Rady Nadzorczej LSM Nr 8/2020 z dnia
21-04-2020 r. w sprawie zmiany oplat od dnia 01-10-2020 r. i wnosze
o jej uchylenie.

Uchwalg Nr 8/2020r. z dnia 21-04-2020 r. Rada Nadzorcza zmienila stawke
oplaty eksploatacyjnej, z ktorg ja si¢ nie zgadzam 1 nie wyrazam zgody na jej
ponoszenie. Uzasadnienie wzrostu stawki oplaty eksploatacyjnej nie jest
przejrzyste 1 klarowne dla cztonka, ktory ma ja ponosi¢ we wplacanych
zaliczkach na pokrycie kosztow optat eksploatacyjnych 1 optat remontowych.

W  uzasadnieniu podano, 1z zwigzane jest to ze zmiang najnizszego
minimalnego wynagrodzenia, zakupem S$rodkow ochronnych w zwigzku
z Covid-19, przewidywanym wzrostem cen materialow 1 ustug. Uzasadnienie
jest lakoniczne 1 malo przejrzyste dla czlonka Legnickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej. Dodatkowo w "Informacji o optatach” z dnia 06-06-2020 r.
brakuje pouczenia, ze czlonek moze odwolaé sie¢ od powyiszej uchwaty
w  postepowaniu wewnqtrzspotdzielczym, lub moze zloZyé odwolanie do sqgdu.
Uzasadnienie nie zawiera zadnych wyliczen porodwnawczych w ponoszonych
obecnie stawkach eksploatacyjnych 1 ich rozliczeniach, oraz opisem sytuacji
finansowej. Brak s$rodkéw finansowych, lub ich niedobor, wskazuje Nam
czlonkom, w tym mnie, na zte dziatanie ZARZADU 1 brak kontroli ze strony
Rady Nadzorczej o czym mowa w STATUCIE LSM § 23 pkt. 1. Nie mozna
spelnia¢  wygoérowanych ambicji ZARZADU w sprawie prowadzonej
gospodarki eksploatacyjnej, a nie kontrolowanej przez Rade Nadzorcza.
Czlonek spoéldzielni ponosi optaty, ale to nie znaczy, ze sg one WwcCigz
podnoszone 1 nie ma mozliwosci sprawdzi¢, na co sg przeznaczane jego
zaliczkowo wnoszone oplaty. Podpisywane uchwaty przez Rade Nadzorcza,
nie sg weryfikowane poprzez kontrole ksiag rachunkowych, do ktorej maja
prawo. Kazda podwyzka zalezna od spoéildzielni wskazuje na zbyt wysokie
generowane koszty, co nie oznacza, niezbedne do wykonywania zadan
utrzymania naszych nieruchomosci 1 mienia spoéldzielni. W pierwszej
kolejnosci  nalezy  szuka¢  oszczednosci w  strukturach  spoétdzielni.
W  zmniejszeniu kosztoOw zarzadu, jak roOwniez ograniczanie zawieranych
umow, ktore nie wskazujg na ich niezbednos$¢, co do dzialania spodidzielni.
Nie mozna obcigza¢ cztonka w  oplatach, zbyt wygdérowanymi



31

wygenerowanymi kosztami do  poniesienia. Najpierw trzeba szukad
oszczednosci w dziataniu biezacym spoéidzielni a pdzniej, przy eliminowaniu
1 ograniczaniu niepotrzebnych do ponoszenia kosztéw, przedstawié rzetelng
sytuacje¢ finansowg spotdzielni.

W "Informacji o optlatach" od 01-10-2020 r. zabraklo klarownych informacji,
czy podwyzka jest niezbedna juz po obnizeniu nadmiernie generowanych
kosztow w dziataniu spoldzielni, czy jest to tylko szybkie osiggnigcie
srodkow finansowych z "kieszeni" cztonkdéw. Wzrost optat mieszkaniowych
zaleznych od spoldzielni, oznacza zla sytuacje finansowg, z uwagi na
niegospodarnos¢ ZARZADU oraz brak kontroli i nadzoru nad dziatalnoscia
spotdzielni przez powotang RADE NADZORCZA.

Jednoczes$nie wnosz¢ do Legnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej, aby
w podanych oplatach eksploatacyjnych byt podziat na sktadniki, za ktore

piace;. 2

OP!NIA ZARZADU
LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
z dnia 30.07.2020 r.

przedtozona Walnemu Zgromadzeniu
zwotanemu w dniach 7, 9, 10, 14, 16 i 17 wrze$nia 2020 r.

uzasadniajgca powody regulacji stawek optat z dniem 1 pazdziernika 2020 r.

Dziatajac na podstawie art. 39 Prawa spéidzielczego oraz art. 8° ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych Zarzad Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej zwotat
w dniach 7, 9, 10, 14, 16 i 17 wrze$nia 2020 r. Walne Zgromadzenie. Zgodnie z art.
38. 8§ 1. Prawa spotdzielczego, do wylgcznej wtasciwosci walnego zgromadzenia
nalezy miedzy innymi rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym
odwotan od uchwat rady.

W zwigzku z wplywem do Walnego Zgromadzenia odwotan od Uchwaty
Nr 8/2020 Rady Nadzorczej z dnia 21.04.2020 r. w sprawie zmiany optfat od dnia
01.10.2020 r. Zarzad LSM podjat decyzje o sporzgdzeniu niniejszej opinii.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w roku biezagcym podobnie jak i latach
poprzednich koncentruje sie na realizacji zadan nakreslonych w planach
gospodarczo-finansowych oraz wykonywaniu zalecen wynikajacych
z obowigzujgcego prawa.

W Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej prowadzona jest dla kazdej nieruchomosci
odrebna ewidencja kosztéw utrzymania i przychodéw, co pozwala na monitorowanie
ich sytuacji finansowej. Stawki optat muszg by¢ tak skalkulowane, aby pokrywaty
koszty utrzymania nieruchomosci. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych w art. 4
ust. 1 iust. 2 jednoznacznie stanowi, ze uczestnictwo w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na lokale oraz stanowigcych mienie spoétdzielni realizowane jest
przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu. Wysoko$¢ optat za
uzytkowanie lokali w zasadniczej czeSci zwigzana jest z ponoszonymi kosztami,
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przypisanymi wprost do okre$lonej nieruchomosci i generowanymi przez dang
nieruchomos¢, jak tez przypadajacymi na te nieruchomo$¢ w oparciu o okreslone
regulacje prawne, np. zwigzane z utrzymaniem terendw, drdg, chodnikéw, koszty
organizacyjno-administracyjnych, obstugi itd. Miesieczne optaty za lokale mieszkalne
w spotdzielni mieszkaniowej kalkulowane sga w oparciu o realnie ponoszone wydatki
i naliczenia, przy czym gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona
bezwynikowo. Spétdzielnie mieszkaniowe nie dzialajg bowiem jak firmy produkcyjne
czy ustugowe dla zysku, lecz na zasadzie ,non profit".

W wyniku szczegodtowej analizy ekonomicznej przeprowadzonej na
dzien 30.09.2019 r Rada Nadzorcza podjeta w dniu 21.04 2020 r. uchwate w sprawie
regulacjiod 1.10.2020 rstawek optat eksploatacyjnych w nieruchomosciach.
Powodem podniesienia stawek optat byt ujemny wynik finansowy na eksploataciji,
spowodowany przede wszystkim duzym wzrostem poziomu minimalnego
wynagrodzenia, co rzutuje na kazdy aspekt zycia gospodarczego, w postaci wzrostu
cen materiatbw i ustug, niezbednych do utrzymania zasobow spéidzielczych.
O poziomie cen ustug i towaréw decydujg producenci dobr i Swiadczgce te ustugi
réznego rodzaju podmioty gospodarcze i administracyjne i sg to wartosci niezalezne
od Spoéidzielni. ROownie wazny jest stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci jej
lokalizacja i charakterystyka, jej otoczenie i bezposrednie sgsiedztwo, ewentualne
ograniczenia oraz uzbrojenie terenu, czyli stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej. Specyfika danej nieruchomos$ci rzutuje na zréznicowanie
kosztow utrzymania nieruchomosci zaréwno w granicach jednego miasta, a nawet
sasiadujgcych posesji. Dokonanie poréwnan w zakresie oceny ksztaltowania sie
wysokosci optat za lokale mieszkalne w naszej Spétdzielni z optatami wystepujgcymi
u innych gestoréw zarzadzajgcych zasobami mieszkaniowymi moze mie¢ zatem
jedynie walor poréwnawczy. Wymaga to szczegOtowe] analizy struktury
podstawowych elementéw sktadowych tych optat, zarbwno zaleznych od Spoétdzielni,
jak i niezaleznych.

Do grupy kosztéw niezaleznych od Spéidzielni, tj. od mieszkancow,
a majacych réwniez wplyw na wysoko$¢ optat, zaliczane sg ponadto wszelkie
wydatki zwigzane z wykonywaniem obowigzkéw ptyngcych wprost z nakazow
zawartych w obowigzujacych aktach prawnych (ustawy, rozporzadzenia). Sg to
optaty za czynnosci i dziatania, do wykonywania ktorych przepisy obligujg wszystkich
zarzadcow i wiascicieli budynkéw w interesie mieszkancow i bezpiecznego
korzystania z nieruchomosci np. zobowigzania do okresowych przegladow
budynkéw, instalacji, zabezpieczenia przeciwpozarowego, itp., o ktérych stanowi
.Prawo budowlane", jak rowniez wszelkiego rodzaju optaty publiczno-prawne
(podatek od nieruchomosci, optata za odpady komunalne, wieczyste uzytkowanie
gruntu).

Rozpatrujgc kompleksowo wielkosci optat miesiecznych za lokale
mieszkalne zauwazy¢ wypada, ze stawki w LSM nie odbiegajg w znaczgcy sposbb
od Srednich w kraju.

Zarzad LSM.
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OPINIA RADY NADZORCZEJ
LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
z dnia 30.07.2020 r.

przedtozona Walnemu Zgromadzeniu
zwotanemu w dniach 7, 9, 10, 14, 16 i 17 wrze$nia 2020 r.

odnosnie przedfozonych na Walne Zgromadzenie odwotan w sprawie zmiany stawek
opfat od dnia 01 pazdziernika 2020 r.

Rada Nadzorcza Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej informuje, ze
dziatajgc na podstawie swoich uprawnien wynikajgcych ze Statutu LSM § 27 ust. 1
pkt 17), w dniu 21.04.2020 r. ustalita wysokos¢ optat eksploatacyjnych i podjeta
Uchwate o zmianie stawek optat obowigzujgca od dnia 01 pazdziernika 2020 r.

Powyzsza decyzja Rady Nadzorczej zostata powzieta na podstawie
przedtozonego przez Zarzad LSM wniosku. Wniosek zawierat szczegdtowe dane
finansowe, na podstawie ktorych zostata zanalizowana sytuacja ekonomiczna
poszczegolnych nieruchomosci.

Biorgc je pod uwage, a takze po obszernych wyjasnieniach
poszczegolnych cztonkdéw Zarzagdu LSM, Rada przedyskutowata ten temat na swoich
posiedzeniach. Argumenty merytoryczne czionkéw Zarzgdu LSM oraz przedtozone
dane ekonomiczne sktonity Rade do wydania pozytywnej opinii dotyczgcej ztozonego
wniosku i podjecia Uchwaty nr 8/2020 z dnia 21.04.2020 r.

RN LSM.

WYBORY DELEGATA NA REGIONALNY ZJAZD RZRSM
w ZIELONEJ GORZE

Walne Zgromadzenie
Legnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Legnicy

Legnicka Spoldzielnia Mieszkaniowa w Legnicy jest czlonkiem Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze.
W biezacym roku odbedzie si¢ Regionalny Zjazd Delegatow Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze.
Legnicka Spoldzielnia Mieszkaniowa w Legnicy jest reprezentowana na Zjezdzie przez
jednego delegata.
Delegata 1 zastepce delegata na Zjazd wybiera Walne Zgromadzenie LSM w glosowaniu
jawnym (Statut LSM - § 17, pkt) 12).

Zarzad LSM zglasza Jana Szynalskiego — prezesa Zarzagdu LSM na kandydata na delegata na
Zjazd oraz zglasza Grzegorza Lewandowskiego — z-c¢ prezesa Zarzadu LSM na kandydata na
zastepce delegata na Zjazd.

Zastepca delegata uczestniczy w Zjezdzie tylko w przypadku, kiedy w Zjezdzie nie moze
uczestniczy¢ delegat.
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Na delegata 1 zastepce delegata powinny by¢ wybrane osoby, ktore dobrze znaja
problematyke funkcjonowania LSM oraz posiadaja wiedz¢ dotyczaca funkcjonowania
spotdzielczosci mieszkaniowe;.

Zarzad LSM.

INFORMACJA

Na dzien kompletowania niniejszych materialow do LSM nie wptynetly projekty
uchwat zgloszone przez cztonkdéw w trybie § 10 ust. 2 pkt 5 Statutu LSM.

Termin wniesienia projektow uchwal w wymienionym trybie uptywa w dniu
20.08.2020 r.

PROJEKTY UCHWAL.:

UCHWALA Nr .....

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM W LEGNICY

CZESCI ....
z dnia ......... 2020 r.

w sprawie : zatwierdzenia sprawozdania finansowego Legnickiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Legnicy za 2019 r.

Walne Zgromadzenie czgsci .... Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy dziatajac
na podstawie § 17 pkt 3 Statutu LSM, uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ sprawozdanie finansowe Legnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Legnicy za

2019 rok, ktore obejmuje:

1. bilans,

2. rachunek zyskow 1 strat,

3. informacj¢ dodatkowa, obejmujacg wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia,

4. rachunek przeptywow pieni¢znych,

5. zestawienie zmian w funduszu wlasnym.

§2

Sprawozdanie finansowe Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy za 2019 r. po
przeprowadzonym badaniu przez bieglego rewidenta, wykazuje na dzien 31.12.2019 r.:
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1. Sumg bilansowg po stronie aktywow 1 pasywoOw zamykajaca si¢ kwota:

67 172 356,86 zt
(stownie: szes¢dziesiagt siedem milionow sto siedemdziesigt dwa tysigce trzysta
piecdziesiat szes¢ zlotych osiemdziesigt sze$¢ groszy).

2 . Nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
osiggnigta w 2019 r. w kwocie:
1343 984, 44 71

(stownie: jeden milion trzysta czterdziesci trzy tysigce dziewiecset osiemdziesiat cztery

zlote czterdziesci cztery grosze).
3. Zysk netto na pozostaltej dziatalnos$ci gospodarczej osiggnigty za 2019 r. w kwocie:
1 848 163,65 zt
(stownie: jeden milion osiemset czterdziesci osiem tysiecy sto szes¢dziesiat trzy zlote
sze$¢dziesiat pie¢ groszy).
4. Zwigkszenie kapitatu (funduszu) wtasnego o kwote:

2 692 058,91 zt

(stownie: dwa miliony szes¢set dziewigcdziesigt dwa tysigce piecdziesigt osiem ztotych

dziewig¢cdziesiagt jeden groszy).
5. Zmniejszenie stanu Srodkow pienieznych o kwotg:

770 030,11 zt
(stownie: siedemset siedemdziesiat tysigcy trzydziesci zlotych jedenascie groszy).

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
LSM CZESCI .... LSM CZESCI ...

Cztonkow uprawnionych do glosowania .........
Za przyjeciem uchwaty glosowalo ..... cztonkow.
Przeciw przyjeciu uchwaty glosowalo ..... czlonkow.
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UCHWALA Nr ....

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM W LEGNICY

CZESCI ......
z dnia ......... 2020 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Legnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Legnicy z dzialalnoSci za 2019 rok.

Walne Zgromadzenie czgsci ..... Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dziatajac
na podstawie § 17 pkt 3 Statutu LSM, uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ sprawozdanie Zarzadu Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy
z dziatalnosci za 2019 rok.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
LSM CZESCI .... LSM CZESCI ....

Cztonkow uprawnionych do glosowania ..........
Za przyjeciem uchwaty glosowalo ...... cztonkow.
Przeciw przyjeciu uchwaty glosowalo ...... czlonkow.

UCHWALA Nr ...

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM W LEGNICY

CZESCI ....
z dnia ......... 2020 r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Legnickiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Legnicy z dzialalnosci w 2019 r.

Walne Zgromadzenie czgsci ..... Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dziatajac
na podstawie § 17 pkt 3 Statutu LSM, uchwala, co nastepuje:
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§1

Zatwierdza si¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Legnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Legnicy z dzialalnosci w 2019 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
LSM CZESCI ... LSM CZESCI ...

Cztonkow uprawnionych do glosowania ..........
Za przyjeciem uchwaty glosowalo ...... czlonkow.
Przeciw przyjeciu uchwaty glosowalo ...... cztonkow.

UCHWALA Nr ....

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM W LEGNICY
CZESCI
z dnia ......... 2020 r.

w sprawie: absolutorium czlonkow Zarzadu LSM w Legnicy.

Walne Zgromadzenie czgsci ... Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dziatajac
na podstawie § 17 pkt 3 i 3a Statutu LSM, po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem Zarzagdu LSM
z dziatalnos$ci Spoéidzielni w 2019 r. 1 wnioskami Rady Nadzorczej LSM, stwierdza, ze
w wyniku jawnego glosowania nad sprawg absolutorium czlonkéw Zarzadu uzyskano
nastepujace wyniki:

1. Udzieli¢ (nie udzieli¢) absolutorium
JANOWI SZYNALSKIEMU - prezesowi Zarzagdu LSM
za okres 0d 01.01.2019 r. do 31.12.2019 1.

2. Udzieli¢ (nie udzieli¢) absolutorium
GRZEGORZOWI LEWANDOWSKIEMU - z-cy prezesa Zarzadu LSM
ds. techniczno-eksploatacyjnych
za okres 0d 01.01.2019 r. do 31.12.2019 1.

3. Udzieli¢ (nie udzieli¢) absolutorium
DARIUSZOWI TRAWINSKIEMU — z-cy prezesa Zarzadu LSM
ds. ekonomicznych
za okres 0d 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
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SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
LSM CZESCI .... LSM CZESCI ....

Za udzieleniem absolutorium Janowi Szynalskiemu glosowato ........ czlonkow.
Przeciw udzieleniu absolutorium Janowi Szynalskiemu glosowatlo ....... cztonkow.

Za udzieleniem absolutorium Grzegorzowi Lewandowskiemu glosowalo ....... czlonkow.
Przeciw udzieleniu absolutorium Grzegorzowi Lewandowskiemu glosowato ...... cztonkow.

Za udzieleniem absolutorium Dariuszowi Trawinskiemu glosowato ....... cztonkow.
Przeciw udzieleniu absolutorium Dariuszowi Trawinskiemu gtosowalo .... czlonkow.

UCHWALA Nr ...

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM W LEGNICY

CZESCI ....
z dnia .......... 2020 r.

w sprawie: przeznaczenia zysku netto z dzialalnoSci gospodarczej Legnickiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Legnicy za 2019 rok.

Walne Zgromadzenie cze¢sci .... Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dzialajac
na podstawie § 17 pkt 3 1 5 Statutu LSM, uchwala, co nast¢puje:

§1

Zysk netto Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy z dzialalno$ci gospodarczej za
2019 rok w kwocie 1 848 163,65 zt (stownie: jeden milion osiemset czterdziesci osiem
tysiecy sto szescdziesiat trzy zlote szeS¢dziesiat pig¢ groszy) przeznacza si¢ na:
1. pokrycie kosztow z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w kwocie 1 083 329, 52 z}
(stownie: jeden milion osiemdziesiat trzy tysigce trzysta dwadziescia dziewigé¢ zlotych
pig¢dziesiagt dwa grosze),

2. fundusz zasobowy w kwocie 764 834,13 zt (stownie: siedemset sze$¢dziesigt cztery
osiemset trzydziesci cztery zlote trzynascie groszy).

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Radzie Nadzorczej 1 Zarzadowi Legnickiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Legnicy.
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§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
LSM CZESCI ... LSM CZESCI ...

Cztonkow uprawnionych do glosowania..........
Za podjeciem uchwaly glosowalo .... czlonkow.
Przeciw podjeciu uchwaty glosowalo .... czlonkow.

UCHWALA Nr .....

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM W LEGNICY

CZESCI ......
z dnia ..... 2020 r.

w sprawie: kierunkow dzialania Legnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Legnicy na lata
2020 -2023.

Walne Zgromadzenie cze¢$ci .... Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dziatajac
na podstawie § 17 pkt 1 Statutu LSM, uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ nastepujace kierunki dzialania Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy
na lata 2020 —2023:

1. Utrzymanie stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni.
2. Kontynuowanie programu glebokiej termomodernizacji budynkow.

3. Podejmowanie dzialan w celu pozyskania srodkow z Funduszy Europejskich na cele
remontdw 1 termomodernizacji zasobow.

4. Dzialania w celu usprawnienia windykacji nalezno$ci od lokali mieszkalnych
1 uzytkowych.
§2

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Radzie Nadzorczej 1 Zarzadowi Legnickie]
Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy.
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§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
LSM CZESCI ... LSM CZESCI ....

Cztonkow uprawnionych do glosowania .........
Za przyjeciem uchwaty glosowalo ..... czlonkow.
Przeciw przyjeciu uchwaty glosowalo ...... czlonkow.

UCHWALA Nr ...

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM W LEGNICY

CZESCI ...
z dnia .......... 2020 r.

w sprawie: przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych po przeprowadzonej
w Legnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Legnicy lustracji za lata
2016-2018 przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych
w Zielonej Gorze w 2019 r.

Walne Zgromadzenie czg¢sci .... Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dziatajac
na podstawie art. 38 § 1 pkt 3 Prawa spotdzielczego i § 17 pkt 4 Statutu LSM, uchwala, co
nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie cze$ci .... Legnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Legnicy, po
przeprowadzonej w LSM lustracji za lata 2016-2018 przez Regionalny Zwiazek Spoidzielni
Mieszkaniowych w Zielonej Gorze, przyjmuje do realizacji nast¢pujace wnioski
polustracyjne:

1. Kontynuowa¢ program termomodernizacji zasobow mieszkaniowych Spoidzielni.

2. Dostosowa¢ stawki oplat eksploatacyjnych do wysokos$ci ponoszonych kosztéow
w lokalach uzytkowych wiasnosciowych (spétdzielcze prawo do lokalu i1 odrebna
wiasnosc).

3. Rozwazy¢ dostosowanie stawki eksploatacyjnej do wysokosci ponoszonych kosztow
w lokalach mieszkalnych.

4. Z analizy poniesionych kosztow eksploatacyjnych nieruchomosci rozwazy¢
zroznicowanie stawek optat eksploatacyjnych na poszczegdlnych nieruchomosciach.

§2
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Wykonanie uchwaty powierza si¢ Radzie Nadzorczej 1 Zarzadowi Legnickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Legnicy.

§3

Informacja o stanie realizacji wnioskéw polustracyjnych, zgodnie z art. 93 § 1b Prawa
spotdzielczego, winna by¢ corocznie przedstawiana Walnemu Zgromadzeniu LSM.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
LSM CZESCI ... LSM CZESCI ...

Cztonkow uprawnionych do glosowania..........
Za podjeciem uchwaly glosowalo .... cztonkow.
Przeciw podjeciu uchwaty glosowalo .... cztonkow.

UCHWALA Nr ...

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM W LEGNICY

CZESCI ...
z dnia ......... 2020 r.

w sprawie: rozpatrzenia odwolan od Uchwaly Nr 8/2020 Rady Nadzorczej LSM z dnia
21.04.2020 r. w sprawie zmiany oplat od dnia 01.10.2020 r.

Walne Zgromadzenie czgsci ..... Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dzialajac
na podstawie § 17 pkt 10 Statutu LSM, uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie cze$ci .... Legnickiej Spdldzielni Mieszkaniowej w Legnicy po
rozpatrzeniu odwotan jednakowej tresci ztozonych przez nastepujace osoby:

[ 23 osoby — dane osobowe dostepne s3 dla cztonkow LSM e dokumentach Spétdzielni]

przyjmuje odwolania / nie przyjmuje odwotan od Uchwaly Nr 8/2020 Rady Nadzorczej LSM
z dnia 21.04.2020 r. w sprawie zmiany optat od dnia 01.10.2020 r.
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§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
LSM CZESCI ... LSM CZESCI ...

Cztonkow uprawnionych do glosowania ..........
Za przyjeciem uchwaty glosowalo ...... cztonkow.
Przeciw przyjeciu uchwaty glosowalo ...... czlonkow.

UCHWALA Nr ...

WALNEGO ZGROMADZENIA LSM W LEGNICY

CZESCI ...
z dnia .......... 2020 r.

w sprawie: wyboréw do Rady Nadzorczej LSM na kadencje¢ 2020-2023.

Walne Zgromadzenie czg¢sci .... Legnickiej Spdtdzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dziatajac
na podstawie § 17 pkt 15) Statutu LSM, stwierdza, ze:

§1

Walne Zgromadzenie czesci .... Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy dokonato
glosowania tajnego w wyborach cztonkow RN LSM na kadencj¢ 2020-2023. Kandydaci
zgloszeni do RN LSM zgodnie z § 19 1 § 24 Statutu LSM, otrzymali nastepujaca ilos¢
glosow:

o
o

Nazwisko 1 imi¢ kandydata: Otrzymat glosow:

ARl el Fl Rl Pl Rad I o
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

sposrod liczby oddanych gloséw waznych.
Protokot Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej znajduje si¢ w dokumentacji Walnego
Zgromadzenia LSM.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
LSM CZESCI ... LSM CZESCI ...

[ Opracowanie: LSM — NO
Legnica — sierpien 2020 . ]



