UCHWALA Nr 25/2022
RADY NADZORCZEJ
LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
z dnia 26.07.2022 r.

wsprawie:  jednolitego tekstu ,Regulaminu rozliczenn kosztéw zakupu ciepla dla
ogrzewania lokali i podgrzewania wody wodociagowej w Legnickiej
Spéldzielni Mieszkaniowej”

Rada Nadzorcza Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej, dziatajgc na podstawie § 27
ust. 1 pkt 21 Statutu LSM, uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie jednolity tekst ,Regulaminu rozliczeri kosztéw zakupu ciepla dla
ogrzewania lokali i podgrzewania wody wodociagowe] w Legnickiej Spotdzielni
Mieszkaniowe]", ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§2

Tracg moc obowigzujacy:

- .Regulamin rozliczert kosztéw zakupu ciepla dla ogrzewania lokali i podgrzewania
wody wodociggowej w Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez Rade
Nadzorczg LSM w dniu 27.04.2021 r. - Uchwata Nr 10/2021,

- Aneks do ,Regulaminu rozliczen kosztéw zakupu ciepla dla ogrzewania lokali
i podgrzewania wody wodociagowej w Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej”
uchwalony przez Rade Nadzorcza LSM w dniu 26.10.2021 r. - Uchwata Nr 25/2021.

§3
Uchwata obowigzuje od dnia 01.09.2022 r.

PRZEWODNICZACY







Zatacznik do Uchwaty Nr 2572022
RN LSM z dnia 26.07.2022 1.

REGULAMIN
ROZLICZEN KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA DLA OGRZEWANIA LOKALI
| PODGRZEWANIA WODY WODOCIAGOWE])
W LEGNICKIE) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

Rozdziat |
Podstawy prawne

1. Ustawa ,Prawo energetyczne” z dnia 10.04.1997 r. (Dz. U. z 2020 poz. 833) z poZniejszymi
zmianami.

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 07.04.2020 r. w sprawie szczegbtowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczeh z tytulu zaopatrzenia w cieplo (Dz. U. z 2020
poz. 718) z p6Zniejszymi zmianami.

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 poz. 1225)
- obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15.04.2022.

4. Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz. U. z 2020 poz. 1465)
Z pdzniejszymi zmianami.
5. Statut Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

6. Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekow z dnia
07.06.2001 r. (Dz. U. z 2020 poz. 2028) z pdzniejszymi zmianami.

7. Polska Norma PN-EN 834 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla
przez grzejniki. Przyrzady zasilane energig elektryczna.

8. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnoéci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw oraz wodomierzy
do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7.12.2021 r.
{Dz. U. z 2021 r. poz. 2273).
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Rozdziat Ii
Postanowienia ogélne, okreslenia i nazewnictwo

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkainych
i uzytkowych w budynkach stanowigcych wdasno$é lub wspélwlasnos¢ Spoldzielni oraz
zarzadzanych przez Spétdzielnie z mocy prawa lub na podstawie stosownych umow,
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania, jak réwniez cieptej wody.

2. Przez uzytkownika lokalu rozumie sig posiadacza spétdzielczego prawa do lokalu, wiasciciela
lokalu, najemce lub osobe zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

3. Przez nieruchomoéé rozumie sie budynek lub cze$é budynku bedacy obiektem rozliczeniowym,
obstugiwanym przez wezet cieplny, objety wspolnym urzgdzeniem pomiarowym badz zasilany
z wiasnego zZrodia ciepta.

4, Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

1) Spoldzielnia - Legnicka Spdidzielnia Mieszkaniowa,

2) rozliczenie indywidualne - podziat kosztéw zakupu ciepla lub kosztow wytworzenia ciepla
(kottownie indywidualne) dfa nieruchomosci pomigdzy uzytkownikéw poszczegdinych lokali
i rozliczenie tych kosztéw z naliczonymi zaliczkami miesigcznymi,

3) koszty zakupu ciepla - catkowite koszty za dostarczone cieplo do danej nieruchomosci na
podstawie wystawionych faktur, zgodnie z cenami i stawkami zawartymi w taryfie lub koszty
zakupu gazu, koszty eksploatacji kottowni gazowych oraz koszty eksploatacji wiasnych
weziéw cieplnych,

4)koszty stale - czesé catkowitych kosziow poniesionych z tytulu zakupu ciepta dla
nieruchomoéci w okresie rozliczeniowym na potrzeby ogrzewania i podgrzania cieplej wody,
obejmujace skiadniki optat niezalezne od zuzycia ciepta. W przypadku kottowni gazowych
sa to koszty eksploatacji, amortyzacji, energii elekirycznej, serwisu, konserwagii.
W przypadku wlasnych weztow cieplnych sg to koszty energii elektrycznej, przeglady
gwarancyjne, biezaca obsluga i konserwacja, serwis urzadzen do uzdatniania wody na cele
cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) oraz amortyzacja. W przypadku pomp ciepla sg to koszty
energii elektrycznej, przeglady gwarancyjne, biezaca obstuga i konserwacja, amortyzacja
oraz koszty produkcii energii elektrycznej z wiasnych instalacji,

5)koszty zuzycia ciepta (koszty zmienne) - stanowig czesé kosztéw zakupu ciepla dla
nieruchomosci wykorzystanego na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody
naliczanych wg wskazar uktadu pomiarowo-rozliczeniowego w okresie rozliczeniowym. Dla
kotlowni gazowych kosztami zuzycia ciepla sg koszty zakupu gazu,

6) koszty wspdlne zuzycia ciepla - czgs¢ kosztow poniesionych za dostarczone do
nieruchomosci cieplo zuzyte podczas jego przeptywu w instalacji (piony, poziomy, gatazki),
na cyrkulacje cieptej wody oraz ogrzewanie pomieszczer przeznaczonych do wspoinego
uzytku (pralnie, suszarnie, kiatki schodowe), a takze nieopomiarowanych fazienek i WC,

7) koszty indywidualne zuzycia ciepta - czgs¢ kosztdw zuzycia ciepta w nieruchomosci zuzytego
bezposrednio na ogrzewanie poszczegélnych lokali tej nieruchomosci,

8) koszty przygotowania cieplej wody - cze$¢ kosztow zuzycia ciepla w nieruchomosci zuzytego
na podgrzanie wody od temperatury wody zimnej do temperatury min. 45°C na zaworach
czerpalnych,

9) koszty rozliczenia ciepta - koszty niezwigzane z kosztami zakupu ciepta [ub gazu
a wynikajace z naktadéw dotyczacych indywidualnego ich rozliczenia przez firme
rozliczeniowa zgodnie z umowg (inaczej - ustuga rozliczeniowa),

10) podzielnik kosztéw c.o. - zamontowane na grzejniku urzadzenie elektroniczne, niebedgce
w rozumieniu przepiséw metrologicznych przyrzadem pomiarowym, shuzace do
rejestrowania umownych jednostek oddawanego ciepla przez grzejnik, w spos6b zgodny
z wytycznymi operatora systemu rozliczeniowego, w celu podzialu zmiennych kosztow
centralnego ogrzewania na poszczegolne lokale wyposazone w jeden typ podzielnikéw,



11) jednostki w systemie rozliczeniowym:

a) jednostki odczytane - wskazania podzielnikow kosztéw w danym okresie rozliczeniowym,
dla ktérych stanem poczatkowym jest O, uwzgledniajace parametry grzejnika, jego
wielko$é, konstrukcje, moc cieplng grzejnika oraz typ podzielnika i sposéb montazu,

b) obliczeniowe jednostki zuzycia - jest to iloczyn jednostek odczytanych i wspdlczynnika
wyrownawczego lokalu uwzgledniajgcego wyréwnanie strat,

12) jednostki odczytane i obliczeniowe jednostki zuzycia sg wielkosciami niemianowanymi
{(zgodnie z Polska Norma PN-EN 834),

13) sezon grzewczy — okres, w ktérym warunki atmosferyczne powodujg konieczno§c ciagtego
dostarczania ciepta w celu ogrzewania budynku wielolokalowego.

Rozdziat Iil
Fizyczne jednostki rozliczeniowe

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi przy rozliczaniu energii cieplnej sg:
1) m? powierzchni uzytkowej lokalu,
2) udziat lokalu w cze$ci wspdinej nieruchomosci,
3) m®zuzycia cieplej wody,
4) liczba zamieszkatych oséb w lokalu,
5) obliczeniowa jednostka zuzycia, okrelona na podstawie wskazar podzielnikéw kosztéw ¢.o.

2.Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnig uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sa grzejniki c.o. Powierzchnie pomieszczert nieposiadajacych grzejnikéw ¢.0.,
a wchodzacych w skiad lokali mieszkalnych lub uzytkowych i ogrzewanych posrednio cieptem
sasiednich pomieszczen traktuje sig rowniez jako powierzchnig ogrzewana.

3.Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie balkondw, loggii (za wyjatkiem
powierzchni zabudowanej loggii gdy uzytkownik lokalu dokonat wyburzenia Sciany pomigdzy
mieszkaniem a loggia), taraséw, antresoli. W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchnig
ogrzewana centralnie uwaza sie réwniez ciagi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia
przynalezne do lokalu, z wylgczeniem piwnic, chyba 2e sg one wyposazone
w grzejniki.

4. Przez osoby zamieszkale rozumie sig osoby faktycznie przebywajace w lokalu.

Rozdziat IV
Podzielniki kosztéw ogrzewania

. Montaz podzielnikéw, ich odczyt i dokonywanie rozliczen wykonywane jest przez firme, z kiéra
Spoldzielnia zawarta umowe.

-

2. Zamontowane radiowe podzielniki kosztéw c.0. oraz przygrzejnikowe zawory termostatyczne
wraz z glowicami, stanowig cze$¢ wspéing nieruchomosci.

3. Podzielniki kosztéw ogrzewania montuje sie na grzejnikach  Zzainstalowanych
w poszczegoinych pomieszczeniach lokalu mieszkalnego i uzytkowego, zgodnie z instrukcja
montazowa firmy rozliczeniowej.

4. Nie dokonuje sig montazu podzielnikéw kosztéw w tazienkach ze wzgledu na zréznicowany
sposdb ich ogrzewania oraz zblizong powierzchnig bez wzgledu na wielko$¢ mieszkania.

5. Odczyt wykonywany jest na zasadzie przekazu zdalnego, bez koniecznosci wehodzenia do
lokali.

6. W przypadku braku sygnalu z podzielnika przedstawiciel firmy rozliczeniowej na podstawie
upowaznienia Spéldzielni przeprowadzi kontrole urzadzenia i odczytu bezposrednio w lokalu.

-~ 3
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Przedstawiciele firmy rozliczeniowej muszg okaza¢ dokument identyfikacyjny i nie majg prawa
pobierac¢ zadnych opfat.

7. W przypadku nieudostepnienia lokalu do kontroli w dwéch ustalonych terminach, lokal bedzie
rozliczany jako nieopomiarowany wg zasad okresionych w Rozdziale IX ust. 1 pkt 1.

8. Wprowadzenie lokalu mieszkalnego i uzytkowego do systemu indywidualnego rozliczania
w oparciu o wskazania podzielnikéw kosztéw ogrzewania moze nastgpi¢ z dniem rozpoczecia
kolejnego okresu rozliczeniowego.

Rozdziat V
Koszty zakupu, wytworzenia ciepla

1. Do kosztéw zakupu ciepla zaliczane sg koszty ponoszone przez Spoéidzielnie na rzecz
dostawcy ciepla, gazu oraz koszty zwigzane z utrzymaniem kotlowni i wezidw cieplnych.
Koszty zakupu naliczane sg na poszczegdlne nieruchomoéci zgodnie z fakturami dostawcy
ustug ciepta i obejmuja sume ponoszonych przez Spétdzielnig opiat:

1) niezaleznych od zuzycia energii ciepinej:
a) za zamoéwiong moc cieping w poszczegdinych nieruchomosciach, pobierang w okresie

12 miesiecy w roku w zt/MW,
b) za uslugi przesylowe, liczone wedtug mocy zaméwionej w okresie 12 miesiecy w roku
w zi/MW,

c) oplate abonamentowa, pobierana od kazdego przylacza w okresie 12 miesigcy w roku,

d)za nosnik ciepla, pobierang kazdorazowo za napeinienie lub uzupelnienie instalacji
odbiorczych, liczone wedtug wskazan uktadow pomiarowych w zfm®,

e) za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy,

f) dla kottowni gazowych oplatami niezaleznymi od zuzycia gazu sg koszty eksploataciji;

2) zaleznych od zuzycia energii ciepinej:
a)za zuzyta energie cieplng wediug wskazan cieplomierzy zainstalowanych w wezlach

cieplinych oraz komorach technicznych, pobierang w okresach grzewczych w 2i/GJ,

a w przypadku cieptej wody przez caly rok,
b)za ustugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktorym nastapit pobér energii

cieplnej wedtug ilosci zuzytego ciepta w zHGJ,
¢) za zuzycie gazu wediug wskazan gazomierzy zamontowanych w komorach technicznych,
pobierana w okresach grzewczych w zifm®z uwzglgdnieniem wartosci gazu zuzytego na
podgrzew wody;
3) do kosztéw zakupu ciepla zgodnie z prawem energetycznym nie mogg byé doliczane inne
koszty. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej uwzglednia koszty ustugi
rozliczeniowej oraz placone zaliczki miesigczne.

2. Do kosztéw wytwarzania ciepla w budynkach posiadajacych indywidualne kottownie
eksploatowane przez Spétdzielnie zalicza sig¢ oddzielnie na kazda nieruchomos¢:
1) koszt czynnika grzewczego (gazu),
2) koszt energii elektrycznej dostarczonej do kottowni,
3) koszt wody na uzupetnienie zfadu,
4) amortyzacje kottowni,
5) koszty biezgcej obsiugi serwisowej kottowni,
6) koszty napraw i remontéw biezacych kotlowni.

3. Do kosztéw zakupu badz wytwarzania ciepta nie mogg by¢ zaliczane koszty utrzymania
instalacji wewnetrznych oraz remontéw planowych kottowni lokalnych i wezidw cieplnych
w budynkach, ktére obcigzaja fundusz remontowy Spétdzielni.

4. Dla poszczegdinych nieruchomosci punktami pomiarowymi dostawy energii ciepinej lub gazu
sg liczniki ciepta Ilub gazomierze zamontowane w weziach cieplnych oraz komorach

technicznych:
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1) licznik gtéwny, ktéry wskazuje ogdlne zuzycie ,GJ” na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody wodociggowej,

2) podlicznik, ktéry wskazuje zuzycie ,GJ” na potrzeby cieptej wody,

3) gazomierz, ktéry wskazuje zuzycie gazu ,m* na potrzeby centralnego ogrzewania.

5. W budynkach z ciepta woda nastepuje podzial kosztéw zuzycia ciepta na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania wody.

W przypadku nieruchomosci zasilanych z weziow grupowych, ewentualne réznice zuzycia
ciepla pomiedzy wskazaniem licznika gidéwnego a sumg wskazan podlicznikow na
poszczegbinych nieruchomos$ciach, rozliczane beda proporcjonalnie do wielkosci powierzchni
uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

@

Rozdziat VI
Podzial kosztéw zakupu ciepfa lub kosztéw wytworzenia ciepla (kottownie
indywiduaine)

. Przyjmuje sig podziat kosztéw zakupu ciepia lub kosztéw wytworzenia ciepta na:
1) Koszty stafe niezalezne od zuzycia ciepta lub gazu w nieruchomosci rozliczane na
poszczegbine lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.
2) Koszty zuzycia ciepla lub gazu obliczane wg wskazarh uktadu pomiarowo-rozliczeniowego
w danej nieruchomosci w okresie rozliczeniowym rozliczane na poszczegbine lokale
zgodnie z niniejszym regulaminem.

-

2. Koszly zuzycia ciepta lub gazu dzielone s3 na:

1)Koszty wspéine zuzycia ciepta lub gazu, kiére pokrywaja ogrzewanie pomieszczen
wspdinych (klatki schodowe, prainie, suszarnie itp.) oraz pomigszczen sanitarnych, emisje
ciepla przez piony i gatazki, zuzycie ciepta przy jego przesyle w nieruchomosci i wymiang
ciepla pomiedzy pomieszczeniami wewnetrznymi, na ktére uzytkownicy nie majg wptywu.
Koszty te rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

2) Koszty indywidualne zuzycia ciepta lub gazu przeznaczonego na ogrzewanie pomieszczen
w poszczegblnych lokalach uzytkownikéw.

3) Koszty przygotowania cieptej wody.

3.Koszty zuzycia ciepta na ogrzewanie stanowig réznicg kosztow zuzycia ciepta
w nieruchomosci oraz kosztéw ciepla przeznaczonego na podgrzanie wody obliczonych wg
ustepu 7 Rozdziat VII.

Rozdziat VIl
Ustalanie optat za cieplo i ciepla wode

. Koszty zakupu ciepta lub gazu dia nieruchomoéci pokrywane sg w oplatach pobieranych od
uzytkownikéw lokali za centraine ogrzewanie oraz w opfatach za podgrzanie wody. Wysoko$¢
tych oplat powinna by¢ ustalana w taki sposéb, aby zapewniata pokrycie ponoszonych
kosztoéw za zakupione ciepto dla danej nieruchomosci.

-

2. Za dostarczone cieplo do nieruchomosci na potrzeby centralnego ogrzewania nalezy wnosié¢
optaty miesieczne, ktére traktowane sq jako zaliczki. Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu
po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego. Wysoko$¢ opfat zaliczkowych za centraine
ogrzewanie ustala si¢ na podstawie planowanych kosztéw odniesionych do powierzchni

uzytkowej lokali.

3. Podstawa ustalenia wysokoéci oplaty miesigcznej (zaliczki) za ogrzewanie lokali mieszkalnych
jest:
1) Prognozowane zuzycie ciepla obliczone na podstawie kosztéw z ostatniego okresu

rozliczeniowego.
2) Taryfa dla ciepla.
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3) Rezerwa na nieprzewidziane sytuacje jak wzrost cen, nietypowe warunki atmosferyczne.

Rezerwa ta nie moze by¢ wyzsza niz 10%.

4. Wysoko$é oplaty miesiecznej za ogrzewanie oraz za podgrzanie 1 m?® wody ustala sig

zaliczkowo na okres rozliczeniowy:

1)dla nieruchomoéci  opomiarowanych (wyposazonych w podzielniki  kosztéw)
i nieopomiarowanych (bez podzielnikéw kosztéw c.0.), wysokoéci zaliczek miesigcznych
ustala sig w jednakowej wysokosci dla wszystkich lokali w danej nieruchomosci,

2) oplate za cieplo zuzyte do przygotowania cieptej wody oblicza si¢ jako iloczyn ilosci
pobranej wody w lokalu oraz ustalonego kosztu podgrzania 1 m® wody. Opfata ta nie jest
zaliczka i stanowi podstawe do rozliczenia kosztéw za zuzyte ciepto do podgrzania wody.

5. Do wyliczenia oplaty za podgrzanie 1 m® wody przyjmuje sig:
1) cene zakupu ciepla za 1 GJ wg obowigzujgcej taryfy dla ciepla,
2) ilo$é zuzytego ciepla w GJ na podgrzanie cieptej wedy wyliczonego w oparciu o wskazania
licznikow i podlicznikéw ciepta zamontowanych w wezlach cieplnych,
3) sume wskazarh wodomierzy zainstalowanych w weziach cieplnych przed wymiennikami

ciepta do podgrzania cieplej wody.

6. Koszt podgrzania 1 m® wody ustala sig w oparciu 0 wskazania licznikéw ciepta i wskazania
wodomierzy w okresie roziiczeniowym i obowigzuje on przez nastgpny okres rozliczeniowy.
Koszty te rozliczane sq w optatach za zuzytg wodg ciepla i nie podiegaja dalszym rozliczeniom.

7. Koszt podgrzania 1 m® wody wylicza si¢ przez pomnoZenie sumy ciepta zuzytego na
podgrzanie wody w GJ przez ceng zakupu ciepta za 1 GJ w przeliczeniu na 1 m? wody cieplej
wytworzone] w wezlach ciepinych nieruchomosci wyposazonych w instalacje cieptej wody.

8. Koszt podgrzania 1 m® wody zatwierdza Rada Nadzorcza LSM na wniosek Zarzadu LSM.
Koszt ten ustala Zarzad LSM i jest on jednakowy dia wszystkich nieruchomoéci wyposazonych

w instalacje cieplej wody.

9. Dla rozliczenia kosztéw zakupionego ciepta na poszczegéine lokale przyjmuje sie zasade, ze
warto$é kosztow zakupionego ciepta, kiére zostalo uzyte na podgrzanie wody jest réwna
sumie wskazan wodomierzy cieplej wody w lokalach pomnozonej przez ustalony koszt

podgrzania 1 m*® wody.

10. Réznice wynikle z rozliczenia kosztéw podgrzania wody zaliczamy w koszty zuzycia ciepta.

11. Ustalenie zuzycia wody cieplej:
1) Zuzycie wody cieptej ustala sie na podstawie odczytow wskazan wodomierzy wody cieptej

w lokalach. Ustalenie zuzycia wody cieptej w okresie rozliczeniowym, niezbgdne do
prawidtowego rozliczenia kosztéw zakupu ciepla dla nieruchomosci, nalezy dokonaé na
ostatni dzief okresu rozliczeniowego tj. 31 sierpnia lub 31 grudnia kazdego roku.

2) Podstawa okreslenia zuzycia cieptej wody sg wskazania wodomierzy w dniu odczytu, a za
dni pozostajace do ustalonego terminu przyjmuje sig zuzycie wg Sredniodobowego 2zuzycia
wody od ostatniego odczytu.

3) W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu w danym okresie, oplate za ciepta wode
nalicza sie na podstawie $redniego zuzycia wody cieptej z 3 kolejnych miesigcy,
a w przypadku braku wplat miesigcznych wg ryczaitu na osobe zamieszkala.

4) Ustala sie wysoko$é miesiecznego ryczaltu za podgrzanie wody jako iloczyn polowy ilosci
zuzycia zimnej wody z obowigzujacego aktualnie miesigcznego ryczaltu za zuzycie zimnej
wody oraz aktualnej stawki za podgrzanie wody.

5) Uzytkownik lokalu jest zobowigzany wnosi¢ co miesiac oplate za ciepla wode w oparciu
o wskazania swoich wodomierzy i aktualng cene cieptej wody.

6) Na koniec okresu rozliczeniowego po dokonanym odczycie wodomierzy przez Spoétdzielnie,
uzytkownik lokalu zobowiazany jest skorygowat swoje opfaty z dokonanymi odczytami.
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W przypadku, kiedy niedoplata wynosi powyzej 100 zl, od nastepnego miesigca po
odczycie naliczane sa ustawowe odsetki do momentu uregulowania niedoptaty.

7) Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Spoldzielni
o uszkodzeniach wodomierzy. Jesli wodomierze byly montowane przez Spéldzielnie
a uszkodzenie nastapito bez winy uzytkownika lokalu, wymiana nastgpuje na koszt
gwaranta. Jesli uzytkownik lokalu spowodowat uszkodzenie wodomierza, koszty jego
naprawy lub wymiany obciazaja uzytkownika lokalu. Wymiana wodomierza powinna
nastgpié w ciagu 3 dni roboczych.

8) Niezgloszenie awarii wodomierza, a stwierdzenie jej przez Spétdzielnie, spowoduje
naliczenie optat na podstawie éredniego zuzycia wody cieptej z 3 kolejnych miesigcy,
aw przypadku braku wplat miesigcznych wg ryczattu na osobe.

9) W przypadku nieudostepnienia lokalu celem wymiany wodomierza przez Spéldzielnie, od
nastepnego miesiaca po uplywie okresu legalizacji zuzycie cieplej wody bedzie naliczane
wedlug ryczaftu na osobe do momentu wymiany wodomierza.

10) Platnosé za zuzycie cieptej wody okreéla ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wady
i odprowadzania $ciekéw w Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j”.

Rozdziat Vili
Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania

1.W ramach calosci kosztéw przypadajacych na centralne ogrzewanie w poszczegéinych
nieruchomosciach wyodrebnia sie koszty przypadajgce na lokale uzytkowe nie wyposazone
w podzielniki kosztéw ogrzewania:

1) Koszty niezalezne od zuzycia ciepta - rozliczane proporcjonalnie do powierzchni.

2) Koszty wynikajace ze zuzycia ciepta z zastosowaniem wskaznika 2 w stosunku do kosziu
ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej w danej nieruchomoséci. Kosztami tymi obciaza si¢
lokale uzytkowe na zasadzie refakiur. Nie podlegaja one indywidualnemu systemowi

rozliczen.

2. Koszty dotyczace lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spétdzielni obcigzajg poszczegblne
rodzaje dziatalnosci wedlug rzeczywistych kosztéw w danej nieruchomosci.

3. Rozliczanie w lokalach mieszkalnych i uzytkowych za cieplo zuzyte na ogrzewanie
i podgrzanie wody wodociggowej jest prowadzone, jezeli w nieruchomosci sg zainstalowane:
1) cieplomierze mierzace ilos¢ ciepta dostarczonego do wezta lub komory technicznej budynku,
2) przygrzejnikowe zawory termostatyczne z glowicami,
3) urzadzenia niezbedne do indywiduainego rozliczania kosztow ogrzewania na poszczegoéine
lokale tj. podzielniki kosztéw ogrzewania,
4) wodomierze wody cieplej w poszczegdinych lokalach.

4. Rozliczenia kosztéw energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu o odczyty
podzielnikéw zamontowane na grzejnikach w poszczegéinych mieszkaniach i lokalach
uzytkowych, dokonuije firma rozliczeniowa zgodnie z systemem dopuszczonym do stosowania
na podstawie deklaracji zgodnos$ci z normg PN-EN 834 oraz umowsa zawartg ze Spotdzielnia.

5. Koszty rozliczenia ponosza uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych przy rozliczeniu
rocznym, w wysoko§ci zgodnej z umowg zawarta z firmg rozliczeniowa. Naliczane s3 one
proporcjonalnie do iloéci podzielnikéw w lokalach lub za rozliczenie lokalu bez zamontowanych
podzielnikéw lub za rozliczenie lokalu gdzie odczyt podzielnikéw byt niemozliwy.

6. W budynkach nieposiadajacych podzielnikéw kosztéw w poszczegolnych lokalach, rozliczen
indywidualnych w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali dokonuje Spéidzielnia.

7. Koszty zakupu lub wytworzenia ciepla poniesione przez Spéldzielnie w okresie rozliczeniowym
na podstawie faktur dostawcy ciepla, po uwzglednieniu ust. 1 i 2 niniejszego rozdziatu,
podlegaja rozliczeniu na poszczegéine obiekty rozliczeniowe.
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8. W przypadku lokali uzytkowych wyposazonych w podzielniki kosztéw, biora one udziat
w rozliczaniu kosztéw zakupu ciepta na zasadach obowigzujacych lokale mieszkalne.

9. W celu uwzglednienia wplywu usytuowania lokali rozliczanych na podstawie podzielnikéw
kosztéw na wysoko$é optat za ogrzewanie firma rozliczeniowa stosuje przy rozliczaniu
kosztéw wspotczynniki redukcyjne uwzgledniajace niekorzystne pofozenie lokalu w bryle
nieruchomosci i zwigzane z tym rézne zapotrzebowanie na ciepto.

10. W systemie rozliczen indywidualnych opartym na podzielnikach kosztéw, stosowane sg
wspétczynniki redukeyjne wyliczone indywidualnie dla kazdego mieszkania na podstawie
faktycznego zapotrzebowania na cieplo w danym lokalu. Wspéiczynnik ten okresla na ile dane
mieszkanie jest mniej korzystnie polozone w budynku od mieszkania najcieplejszego, dia
ktérego warto$é wspolczynnika wynosi 1,0. W przypadku podzialu kosztéw zuzycia ciepta na
podstawie powierzchni uzytkowej lokali, wspétczynniki redukcyjne nie sg stosowane.

11. W celu uwzglednienia wplywu mocy grzejnika w lokalach rozliczanych na podstawie wskazar
podzielnikéw kosztéw na wysokos¢ oplat za ogrzewanie, firma rozliczeniowa na etapie
montazu i programowania podzielnika uwzglednia parametry grzejnika, jego wielkoSc,
konstrukcje, moc cieplna, typ podzielnika i spos6b montazu podzielnika na grzejniku, przez co
wartos¢ odezytu na podzielniku jest jednoznaczna z wartocig zuzycia.

12.kaczne koszty ogrzania lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci, przy rozliczeniu na
poszczegblnych uzytkownikéw dzieli sie na:

1) koszty stafe niezalezne od zuzycia ciepta okreslone w Rozdziale V ust. 1 pkt 1 rozliczane sa
na poszczegdine lokale w nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

2) koszty wspblne zuzycia ciepla jako cze$¢ catkowitych kosztéw zuzycia ciepla okreslone
w Rozdziale VI ust. 2 pkt 1 rozliczane s3 na poszczegéine lokale w nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

3) koszty indywidualne zuzycia ciepfa na ogrzewanie lokali przez grzejniki lokalowe okreslone
w Rozdziale V ust. 1 pkt 2 moga by¢ rozliczane na podstawie:

a) wskazan podzielnikow kosztéw,
b) powierzchni uzytkowej lokali.

Przyjmuje sie, ze koszty wspblne zuzycia ciepla w budynkach stanowig 60% calkowitych
kosztow zuzycia ciepta w tej nieruchomosci. Tym samym koszty indywidualne zuzycia
stanowig 40% tych kosztow.

13.0d lokali, w ktérych nie mozna wykona¢ rozliczenia kosztéw na podstawie urzadzen
wymienionych w ust. 3 niniejszego rozdziatu, wiasciciel lokalu lub zarzadca nieruchomosci
moze dochodzi¢ odszkodowania za biezgcy okres rozliczeniowy (podstawa: art. 45a ust. 11a
pkt 1 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10.04.1997 r. z pdin. zm.). Wysokosé
odszkodowania wyliczana jest przez firme rozliczeniowa.

14, Dla kazdego sezonu grzewczego wyznacza sie dla kosztéw zmiennych zakupu ciepta:
1) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej,
2) minimainy koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w Iokalach
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdziat IX
Szczegélne przypadki rozliczeri indywidualnych kosztéw centralnego ogrzewania

1. Przy rozliczeniu okresu rozliczeniowego w lokalach, w ktérych uzytkownik:
1) odméwit lub nie skorzystat z montazu uzupetniajgcego podzielnikow przed rozpoczeciem
nastepnego sezonu rozliczeniowego oraz w przypadku okreslonym w Rozdziale IV ustep 7,
zaplaci odszkodowanie w wysokosci ustalonej zgodnie z zapisem ustgpu 8 Rozdziat 1X,
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2) samowolnie zwigkszyl wielkosé lub moc grzejnikow - wylicza sig koszty szacowane
z uwzglednieniem faktycznej mocy grzejnika od poczatku okresu rozliczeniowego,

3) samowolnie ziikwidowal grzejnik albo zmniejszyt wielko§¢ Ilub moc grzejnika wylicza sie
koszly szacowane w oparciu o pierwotng inwentaryzacje grzejnikow wyposazonych
w podzielniki,

4)w przypadku awarii pojedynczego podzielnika przyjmuje sie¢ koszty wediug $redniego
zuzycia w lokalu wyliczone wg wskazar pozostatych podzielnikow,

5) w przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnig:
a)uszkodzenia plomby podzielnika i nie zgtoszenie niezwlocznie tego faktu Spotdzielni,
b)zdemontowania (zerwania) podzielnika i nie zgloszenie niezwlocznie tego faktu

Spoldzielni,

¢) zmiany miejsca zamocowania podzielnika bez zgody Spéidzielni,

d)w przypadku uszkodzenia podzielnika z winy uzytkownika lokalu jak réwniez demontazu
podzielnikéw bez zgody i wiedzy Spéidzielni, ustala sie odszkodowanie za caly okres
rozliczeniowy jak dla mieszkan nieopomiarowanych, wyliczone zgodnie z zapisem
ustepu 8 Rozdziat IX,

6) usuniecie skutkéw, o ktérych mowa w pkt 5 oraz powrét do rozliczania kosztow ogrzewania
na podstawie wskazan podzielnikéw odbywa sig tylko i wylacznie na pisemny whniosek
uzytkownika,

7) w przypadku uszkodzenia pojedynczego zaworu termostatycznego koszty ustala sig wediug
odczytu podzielnika,

8)w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach, na prosbe wiasciciela lokalu Zarzad LSM
ma prawo zdecydowaé o dokonaniu montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
zmianie sposobu rozliczania kosztéw z odszkodowania na rozliczenie wedtug podzielnikéw -
w dowolnym momencie (réwniez w trakcie trwania sezonu grzewczego).

2. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych ze Spéidzielnig (np. zmiana
grzejnikéw), firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytow i przemontowania
podzielnikéw oraz zmian w inwentaryzacji. Koszty z tym zwigzane pokrywa uzytkownik,

3. W przypadku zamiany lokali, a takze zmiany uzytkownika lokalu bedacej wynikiem darowizny
lub transakcji kupna-sprzedazy, rozliczenia lokalu dokonuje sig¢ na uzytkownika lokalu
zamieszkujacego na koniec okresu rozliczeniowego. Sposéb rozliczenia nadptaty lub
niedoplaty wynikajgce] z ogrzewania lokalu strony uzgadniaja migdzy soba.

4. Koszty ogrzewania pustostanéw obcigZaja koszty eksploatacyjne Spéldzielni.

5. Przyjmuje sie jako ogding zasade dobrowolnego przystapienia wiekszoéci uzytkownikow lokali
z danej nieruchomosci do jednej z dwéch metod indywidualnego rozliczania kosztéw ciepta na
potrzeby ogrzewania lokali tj. za pomoca elektronicznych podzielnikow z odczytem zdalnym
jub wedtug powierzchni lokali, na warunkach okreélonych niniejszym regulaminem.

6. O skutecznosci przystapienia do jednej z dwoch metod rozliczania kosztéw ogrzewania,
o ktorych mowa w ust. 5 decyduje wyrazenie woli ,na tak® przez 70%” uprawnionych
uzytkownik6w lokali w danej nieruchomosci.

7. Podjecie przez uzytkownikéw lokali decyzji o zmianie sposobu rozliczania kosztéw ogrzewania
moze nastapit w terminie do 15 wrzesnia kazdego roku ze skutkiem obowigzywania od

poczatku nastepnego okresu rozliczeniowego.

8. Odszkodowanie, na rzecz pozostalych uzytkownikéw w obiekcie rozliczeniowym, stanowi
sume kosztéw stalych i kosztow zuzycia i wyliczone zostanie w nastepujacy sposob:
1) koszty stale i koszty wspdlne zuzycia ciepla ustala si¢ na zasadach ogélnych okreslonych
w Rozdziale VIl ust. 12 pkt 1 i 2 niniejszego regulaminu,
2) indywidualne koszty zuzycia zostang wyliczone jako iloczyn powierzchni  uzytkowej
rozliczanego lokalu oraz wielkosci okreslonej w Rozdziale VIl ustep 14 pkt 1.
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9. Na uzytkownikach lokali spoczywa obowigzek udostepnienia lokalu, osobie upowaznione]
przez Spotdzielnie, w celu zainstalowania, wymiany lub kontroli elementéw ukiadu
regulacyjno-podzielnikowego oraz wodomierzy. Obowigzek ten moze by¢ dochodzony na

drodze postgpowania sadowego.

Rozdziat X
Wyniki rozliczenia rocznego

1. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej dokonywane jest raz w roku w terminie do 4 miesigcy po
zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

2. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigey: 1 wrzeénia - 31 sierpnia.

3. Po otrzymaniu rozliczenia rocznego dokonanego przez firmg rozliczeniowg Spéidzielnia
przekaze uzytkownikowi lokalu indywidualne rozliczenie.

4. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sig, Ze:

1) kwota wniesionych zaliczek jest wysza od poniesionych kosztéw - to powstata nadplata
(po uwzglednieniu ewentualnych naleznoéci Spétdzielni) zostanie zarachowana na poczet
przysziych optat czynszowych lub na pisemny wniosek uzytkownika lokalu zwrécona mu,
nie péZniej niz 30 dni od daty jego zlozenia,

2) kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych z rozliczenia - to
powstata niedoplata podlega jednorazowej wplacie na poczet czynszu w terminie do korica
miesiaca nastepujacego po miesigcu, w ktorym dostarczono rozliczenie.

5. W indywidualnych przypadkach uzytkownik lokalu moze wystapi¢ pisemnie do Zarzadu LSM,
w ciggu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia, o rozlozenie kwoty niedopfaty na raty.

6. Niedotrzymanie terminu wniesienia niedoptaty spowoduje naliczanie odsetek ustawowych.

7. Uzytkownik lokalu moze wnies¢ reklamacje do Zarzadu LSM dotyczacy rozliczenia,
w terminie 30 dni od otrzymania indywidualnego rozliczenia. Reklamacje sktadane po tym
terminie nie beda rozpatrywane. Spoldzielnia udzieli odpowiedzi w oparciu o opinig
merytoryczna firmy rozliczeniowej w terminie do 30 dni.

8. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika lokalu, jak réwniez jego nieobecnos¢
w miejscu zamieszkania, nie stanowi podstawy do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji.

9. Whiesienie reklamacji nie wstrzymuje rozliczen migdzy stronami wymienionych w ust. 4.

10. Uzytkownicy lokali maja prawo raz w miesigcu pisemnie wystapi¢ do Spdidzielni
o udostepnienie informacji o ilosci jednostek zarejestrowanych na podzielnikach kosztéw
ciepta. Informacja udzielana jest po uiszczeniu przez uzytkownika lokalu optaty za usiuge
odczytu wykonywanego w indywidualnym terminie (zgodnie z cennikiem firmy rozliczajgce;j)
i przesytana jest poczta tradycyjng lub mailowo.

Rozdziat XI
Montaz podzielnika kosztéw ogrzewania na wymienionym grzejniku

Z wymiang grzejnika w trakcie trwania sezonu grzewczego, na ktérym byt zamontowany

podzielnik kosztéw wigze sig wizyta serwisowa, podczas ktorej nastapi przemontowanie
podzielnika i jego przeprogramowanie uwzgledniajace parametry nowego grzejnika.
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9.

Rozdzial XH
Postanowienia koricowe

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:

1) do niezwlocznego powiadomienia Spétdzielni o zaistnialych uszkodzeniach lub wadliwym
dzialaniu podzielnika kosztéw, zaworu termostatycznego, wodomierza, instalacji c.0. i c.w.,
a takze uszkodzeniach lub zerwaniu plomb,

2) udostepnienia mieszkania oraz lokalu uzytkowego dla dokonania montazu, kontroli, odczytu,
konserwagiji, naprawy lub wymiany podzielnikéw kosztéw, oraz zapewnienia swobodnego
dostepu do grzejnikow,

3) ochrony urzadzen przed zniszczeniem.

Samowolna ingerencja w instalacje c.o. i cw. stanowi razace naruszenie obowigzkéw
uzytkownika lokalu. Za samowolng ingerencje uwaza sig:

1) montaz dodatkowego grzejnika,

2) powiekszenie istnigjacych zestawéw lub ich zmiana bez zgody Spéidzielni,

3) spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania,

4) demontaz lub likwidacja grzejnikow,

5) zmiana lub montaz zaworéw grzejnikowych,

6) zmiana usytuowania zamontowanego podzielnika kosztéw,

7) uszkodzenie lub zerwanie plomb na urzgdzeniach (grzejniku, podzielniku, wodomierzu),
8)kazde inne dzialanie zmierzajace do zafalszowania i uniemozliwienia indywidualnego

rozliczania kosztéw c.0. i c.w.

. Uszkodzenia wynikle z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu Spdidzielnia usuwa

nieodpiatnie.

. Naprawa lub wymiana zaworu termostatycznego po okresie gwarancji obcigza Spétdzielnig.

Czynno$ci te wykonujg stuzby techniczne Spéidzielni. Grzejniki znajdujace si¢ w lokalu
mieszkalnym wymieniane sa przez uzytkownika lokalu na jego koszt i we wiasnym zakresie za
zgoda Spotdzielni. Natomiast grzejniki, ktére ulegly samoistnemu uszkodzeniu wymieniane
beda w ramach funduszu remontowego.

W przypadku uszkodzenia podzielnika z winy uzytkownika lokalu, koszty z tym zwigzane
pokrywa uzytkownik.

W przypadku uszkodzenia podzielnika wynikiego nie z winy uzytkownika lokalu, koszty z tym
zwigzane pokrywa Spoétdzielnia.

Kosztami dodatkowych usiug serwisowych, $wiadczonych na wniosek uzytkownika lokalu,
Spotdzielnia bezposrednio obcigza uzytkownika lokalu.

. Decyzie o rozpoczeciu, zakorczeniu, przerwaniu lub wznowieniu ogrzewania podejmuje

Zarzad Spotdzielni.

Niniejszy Regulamin obowiazuje od okresu rozliczeniowego 2022/2023.

10. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza LSM moze, odrebng uchwalg na czas

okreslony, ustali¢ szczegélne zasady rozliczania kosztéw ciepla na ogrzewanie lokali
i podgrzewanie wody.

PRZEWODI?I(EZACY

TERESA LEWANDOWSKA ANDRZEJ AN
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