UCHWALA Nr 16/2016

RADY NADZORCZEJ

LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
w LEGNICY z dnia 05.07.2016 r.

W sprawie: aneksu do ,Regulaminu napraw wewnatrz lokali oraz dokonywania
rozliczen z osobami zamieszkujacymi w budynkach zarzadzanych przez

Legnicks Spéldzielni¢ Mieszkaniowa w Legnicy™.

Rada Nadzorcza Legnickiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dziafajac na
podstawie § 27 ust. 1 pkt 20 Statutu LSM, uchwala, co nastgpuje :

§1

Uchwala sie aneks do ,,Regulaminu napraw wewngtrz lokali oraz dokonywania rozliczen
z osobami zamieszkujgcymi w budynkach zarzadzanych przez Legnickg Spoidzielnig
Mieszkaniowa w Legnicy” w nastgpujacym brzmieniu:

1.

W rozdziale T dodaje sie punkt Sa w nastepujacym brzmieniu:

,Dla budynkéw, w ktérych zastepuje sig¢ gazowe przeplywowe podgrzewacze wody instalacja
cieplej wody uzytkowej — zainstalowane urzadzenia i osprzgt — w tym zawdr odcinajacy
i wodomierz stanowia czeé¢ wspblng instalacji, za ktérej remont odpowiada Spétdzielnia.
Granicg eksploatacji stanowi wéwozas zawdr za wodomierzen.

Dia lokali w ktérych nie dokonano jeszcze likwidacji gazowych przeplywowych
podgrzewaczy wody i zamiany na instalacje centralnej cieplej wody uzytkowej — pozostajg
one wyposazZeniem mieszkania, nalezgoym do wlasciciela lokalu.”.

2.

W rozdziale I w punkcie 10 pod istniejacym zapisem dodaje sig zapis w brzmieniu:

,Naprawa lub wymiana zaworu termostatycznego po okresie gwarancji obcigza Spotdzielnie,
chyba, e uszkodzenie nastapifo z winy uzytkownika. Czynnosci te wykonwjg stuzby
techniczne Spéldzielni, Sprawne grzejniki znajdujace sie w lokalu mieszkalnym wymieniane
sq przez uzytkownika lokalu na jego koszt i we wiasnym zakresie za zgoda Spéldzielni,
natomiast grzejniki, ktére ulegly samoistnemu uszkodzeniu wymieniane beda w ramach

funduszu remontowego.”.

§2
Uchwata obowiagzuje z dniem podjgcia.
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UCHWALA Nr 19/2012
RADY NADZORCZEJ
LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
w LEGNICY z dnia 11 grudnia 2012 r.

W sprawie: Regulaminu napraw wewnatrz lokali oraz dokonywania rozliczen
z osobami zamieszkujacymi w budynkach zarzadzanych przez
Legnicka Spéldzielnie Mieszkaniowa w Legnicy.

Rada Nadzorcza Legnickiej Spoidzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dzialajac na
podstawie § 27 ust. 1 pkt 20 Statutu LSM, uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ ,,Regulamin napraw wewnatrz lokali oraz dokonywania rozliczefi z osobami
zamjeszkujgcymi w budynkach zarzadzanych przez Legnicka Spoétdzielnie Mieszkaniows
w Legnicy”, ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc obowigzujaca ,,Regulamin napraw wewnatrz lokali oraz dokonywania rozliczen
z czionkami zwalniajacymi lokale mieszkalne, hotelowe i uzytkowe Legnickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Legnicy” uchwalony przez Rade Nadzorcza LSM w Legnicy w dniu
25.11.2008 1. — Uchwata Nr 23/2008.

§3
Uchwata obowiaziije od dnia 01.01.2013 .
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZES LSM RADY NADZORCZEJ LSM
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Zatacznik do Uchwaty Nr 19/2012
RN LSM z dnia 11 grudnia 2012 r.

REGULAMIN
NAPRAW WEWNATRZ LOKALIL
ORAZ DOKONYWANIA ROZLICZEN Z OSOBAMI
ZAMIESZKUJACYMI W BUDYNKACH ZARZADZANYCH PRZEZ
LEGNICKA SPOEDZIELNIE MIESZKANIOWA W LEGNICY.

1. Podzial obowigzkéw napraw wewnatrz lokali na Spéldzielni¢ oraz uzytkownikéw
lokali mieszkalnyeh i uzytkowych.

1. Naprawami w. rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia 1 wyposazenia
wewnatrz lokali znajdujacych si¢ w budynkach administrowanych przez Spotdzielnig.

2. Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy:

a) biezgce remontowanie i odnawianie lokalu oraz balkonéw, loggii i taraséw zgodnie ze
sztuka budowlana ( w przypadku malowania balkonéw, loggli zachowaé obowiazujaca
kolorystyke ),

b) naprawa urzadzen techniczno — sanitamych lgcznie z ich wymiana,

¢) utrzymanie w nalezytym stanie podiég i posadzek w lokalu, na balkonach, loggiach
i tarasach,

d) konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej ( zewnetrznej 1 wewngtrznej ) wraz
z wymiang szyb, okué, uszezelnien i parapetow, ’

€) naprawa i wymiana stolarki drzwiowej wewnatrz lokali,
f) naprawa 1 wymiana drzwi zewngtrznych do lokalu,

g) konserwacja, naprawa lub wymiana obudéw rur wodno — kanalizacyjnych ( szachow ),
o ile ich zniszczenie nie powstalo w wyniku awari lub usuwania awarii instalacji.

W przypadku trwale] zabudowy koszty zwigzane z wyburzeniem i naprawa pokrywa
uzytkownik,

h) dbanie o whasciwy stan techniczny kratek wentylacyjnych poprzez ich czeste

czyszczenie, a w przypadku uszkodzenia mechanicznego — wymiane,

i) konserwacja i wymiana gniazd wtykowych, wylacznikéw, tacznikow
o$wietleniowych, bezpiecznikéw, dzwonkdw 1 unifondw ( urzadzen odbiorczych
instalacji domofonowej ),

i) zamykanie na wilasng kidédke ( zamek ) szafki z lokatorskim licznikiem ( ukladem ) do
pomiaru energii elektrycznej usytuowanej poza .mieszkeniem. Kary za zerwanie plomby
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i inne uszkodzenia naliczone przez Zaklad Energetyczny beds refakturowane na czlonké
Spotdzielni,

k) konserwacja i naprawa w pelmym =zakresic zmodemizowanej instalacji elekirycznej
o zwigkszonym zapotrzebowaniu mocy, naprawa instalacji elektrycznej w przypadku je
uszkodzenia powstatego w wyniku prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnyct
w lokalu. Granica eksploatacji instalacji sa zaciski pradowe w puszce rozgaleZnej pradowej ne
WLZ ( wewngtrznej linii zasilajacej ),

I) <zabezpieczenie przed zniszczeniem termozawordw grzejnikowych 1 podzielnikéw
kosztéw c.o. znajdujacych sie w lokalu,

) konserwacja i naprawa instalacji cieplej i zimnej wody w lokalu mieszkal
i uzytkowym od zaworu odcinajacego oraz instalacji kanalizacyjne] wewnatrz lokalu dc
trojnika na pionie giéwnym,

m) wymiana stolarki okienmej zakwalifikowanej do wymiany wskutek zuzycia lub wad.

Stolarka okienna winna spelniaé nastepujgce warunki techuiczne:

1/ drewniana lub PCV 2z wiladami okiennymi o minimalnym wspélezymnikt
przenikania ciepla U lub K- 1,1 oraz okuciami obwiedniowymi

2/ zachowaé gabaryty 1 podzial okien istniejacych , wszelkie odstepstwa oc
powyzszego wymagaja pozwolenia na budowe zgodnie z Prawem Budowlanym

3/ skrzydia okienne winny byé rozwieralne lub rozwieralno - uchylne

4/ obowiazkowo nalezy zamontowaé nawiewniki z samoczynnie regulowanyn
strumieniem powietrza we wszystkich pomieszezeniach.

Czlonek Spéldzielni pokrywa 50 % kosztéw zwiazanych z zakupem stolarki okienne
w lokalu mieszkalnym oraz pokrywa w catosci koszty wymiany stolarki ( robocizny ).

Koszty zakupu stolarcki w 50 %  finansuje  Spéldzielnia z czesci fund
remontowego tworzonego z pozytkéw Spoldzielni.

Pozostali uzytkowmcy lokali mieszkalnych, a takze uzytkownicy lokah uzytkowych
koszty zakupui wymiany stolarki pokrywaja w calosci.

Zwrot czesci kosztow za wymiang stolarki okiennej jest wylacznie jednorazowy.
Dotyezy stolarki okiennej zamontowanej w momencie oddania budynku do eksploatacii

Dopuszcza sie wymiang stolarki okienmej we wilasnym zakresie po uprzednie
zgodzie LSM z zachowaniem warunkéw tej wymiany podanych w piSmie.

Rozliczenie koszitdw wymienionej stolarki z czionkiem Spéidzielni nastapi :
e po protokolarnym odbiorze robét
s po ujeciu te] wymiany w planie remontéw danego roku zgodnie
z kolejnoscia w rejestrze wymian
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e wg cen uzyskanych w ramach przetarguna dostawe i montaz stolarki z roku
rozliczenia 1 zasad podanych ma wstepie.

Zwrot nalezno$ci za stolarke okienna wymieniona we wilasnvim zakresie w  lokalu
mieszkaln shuguje :

- osobom, ktére byly czlonkami Spoéidzielni w okresie zgloszenia stolarki do wymiany i sa
cztonkami w terminie wyplaty kosztow,

- spadkobiercom bedacym czlonkami Spéidzielni, posiadajacymi tytul prawny do
mieszkania stanowiacego mase spadkowsg w czasie nabycia praw do zwrotu
naleznosci,

- czlonkom, ktdrzy nabyli mieszkanie w formie przepisania ( mieszkanie lokatorskie )
lub darowizny.

Zwrot naleznodci nie przvshiguje :

- w przypadku zbycia lokalu mieszkalnego przez dotychczasowego czlonka tj. sprzedazy
lub zamiany przed data rozliczenia,

- posiadaczom spoltdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wilasnosci niebedacym czionkami Spoéidzielni.

Zwrot kosztéw zakupu stolartki z funduszu remontowego uzalezniony jest od
wysokosei srodkdéw finansowych njetych w planie gospodarczo-finansowym w danym roku.

3. Wszelkie uszkodzenia powstale z winy uZytkownika lub domownikdw obciazaja
uzytkownika mieszkania.

4. Naprawa lub wymiana wurzadzen w lokalu moze byé wykonana przez shuzby
Spoldzielni na zlecenie uzytkownika mieszkania za odplatno$cia w ramach ustug dla
ludnosci

5. Pozostale usterki i roboty remontowe nie ujete w pkt. 2 i pkt 3, a wystepujace
w lokalu, wykonywane, naprawiane i usuwane sg przez shuzby Spéidzielni.

6. Naprawa o ktdrych mowa w pkt. 5 finansowane sa z funduszu remontowego.

7. W oprzypadku stwierdzenia przerébek instalacji gazowych dokonanych przez
uzytkownika lokalu bez zgody Spoéldzielni, obowigzek konserwacji i naprawy instalacji
spoczywa na uzytkowniku.

Jezeli przerébki nastapily z naruszeniem prawa , Spoldzielnia moze zazadaé przywrécenia
do stanu pierwotnego lub do zalegalizowania tej przerdbki.

8. W odniesieniu do najemcéw lokali w budynkach Spéidzielni rozgraniczenie

obowigzkéw Spoidzielni i najemcy w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla umowa
najmu.
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9. Wodomierz - licznik wody jest wlasnoscia uzytkownika. ’
Usuwanie usterek i wymiang wodomierzy dokonuje lokator na wiasny koszt.

9a. Uzytkownik lokalu ma obowiazek udostgpnienia lokalu administracji Spétdzielni w celu ;

- usunigcia awaril wywohijacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

~  dokonania okresowego badz dorazmego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
lub kontroli sprawnoéci zainstalowanych urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz
odezytu wskazan tych urzadzen,

- dokonania okresowej kontroli stanu technicznego wymaganej przez Prawo Budowlane Iut
odrebne przepisy,

- wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.

10. Zawdr termostatyczny z glowica oraz podzielniki kosztéw sa wilasnoscia uzytkow.
Naprawa lub wymiana zaworu termostatycznego po okresie gwarancji obcigza lokatora
Czynnosci te wykonuja stuzby techniczne Spéldzielni na zlecenie wiasciciela zaworu zz
odptatnoscia w ramach usteg dla ludnosci. Naprawe lub wymiane podzielnika kosztéw
dokonuje si¢ w zgodnie z Regulaminem rozliczania energii cieplnej w LSM.

11. Odbiorcze skizynki pocztowe stanowig wlasnosé Spéidzielni.

Po protokolamnym przekazanmin skrzynki uzytkownikowi lokalu obowiazek dbaniz
o wiafciwy stan techniczny skrzynki, pokrywanie kosztdw naprawy, wymiany zamkow
lub Kuczy spoczywa nauzytlkowniku.

W przypadku konmiecznoéci wymiany zamkoéw, naprawy skrzynki itp., czynnosci te mozne
zleci¢ shuzbom technicznym w ramach odplatnej ushugi.

12. Wszelkie zmiany dokonywane w mieszkaniach ; przebudowa lub rozbidrka scianm,
zabudowa loggii, zmiana kolorystyki elewacji, zmiana uktadu okien, instalacja anten

( satelitarnych , szerokopasmowych i krétkofalowych ), przer6bki instalacji ( gazowych
elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania ), moga byé dokonywane
jedynie za pisemna zgods Spéldzielni.

13. Bezwzglednie zakazuje sie¢ montazu wentylator6w elektrycznych na  kanalack
wentylacyjnych oraz zastaniania kratek wentylacyjnych w pomieszczeniach

II. Rozliczenie Spéldzielni z osobami posiadajacymi tytul prawny do lokalu
w przypadku zwolnienia lokalua.

1. Rozliczenie Spéidzielni =z czionkami zwalniajgcymi lokale z tytulu udzialu i widadu

dokonuje sig¢ wedlug zasad okreslonych w Statucie Spoidzielni

Oplaty eksploatacyjne ( czynsz ) nalezy uiszczad :

- w przypadku przekazywania lokalu w okresie od 1 do 15 w wysokodci 50 % optaty
miesiecznej,

- w przypadku przekazywania lokalu w okresie od 16 do korica miesigca w wysokoéei 100 %
naliczonej opiaty miesiecznej.

Za lokale uzytkowe czynsz nalezy regulowaé za okres od dnia protokolamnego przejeci:

lokalun do dnia protokolamego przekazania lokalu do Spéidzielni.

2. Czlonek zwalniajacy lokal =zobowiazany jest do pozostawienia kompletnegc
wyposazenia mieszkania ( okna, drzwi, urzadzenia techniczne ) oraz sprawnych instalacj
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wod-kan, gazowej, elektrycznej, c.0., a takze zabezpieczemia go przed wejiciem oséb
postronnych.

3. W przypadku dokonania przerdbek, zwlaszcza instalacji gazowej i elektryczngj
niezgodnych z przepisami 1 nie doprowadzenia ich do stanu pierwotnego, Spoldzielnia
dokona wyceny tych zmian i obeciazy zwalniajacego lolkal.

4. Spéidzielnia nie dokonuje rozliczenia za zmiany podnoszace standard lokalu, gdyz
uwzglednia je operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce.

IIL Postanowienia kohcowe.

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza LSM w Legnicy
i obowiazuje od 01.01.2013 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ LSM RADY NADZORCZEJ LSM
LSZM/G'—':,

Katarzyna Eochowska Wiladyslaw Szudrowicz






