RADA MADIORCZA
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UCHWALA Nr 31/2022

. RADY NADZORCZEJ
LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ w LEGNICY
Z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie: Regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
w Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dziatajac na podstawie
§ 27 ust.1 pkt 21a Statutu LSM, uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
w Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej”, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Traci moc obowigzujacg ,,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania
$ciekéw w Legnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Legnicy” uchwalony przez RN LSM
w dniu 27.04.2021 r. — Uchwata Nr 12/2019.

§3

Niniejsza uchwata obowiazuje od dnia 01.01.2023 r.

SEKRET PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ LSM RADY NADZORCZEJ,LSM

Teresa Lewandowska Andrzej Andrzefewski






Zalaeznik do Uchwaly RN LSM
Nr 31/2022 z dnia 29.11.2022 1.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW
W LEGNICKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE])

ROZDZIAL )
Podstawy prawne.
. Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1465 z pbZniejszymi
zmianami).
. Ustawa ,Prawo o miarach” (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 2166).

3. Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity

Dz. U. z 2020 poz. 2028).

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 1065 z péZniejszymi
zZmianami).

. Uchwata Nr X/130/19 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 24.06.2019 r. - Regulamin dostarczania
wody i odprowadzania Sciekow.

. Aktualna taryfa oplat za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow,
zatwierdzona przez Prezydenta Miasta Legnicy.

. Statut Legnickiej Spéldzielni Mieszkaniowej (tekst jednolity) z wrzesnia 2019 r.

ROZDZIAL lI
Okreslenia i nazewnictwo.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg :

a) Spéldzielnia — Legnicka Spéldzielnia Mieszkaniowa,

b) nieruchomo$é — budynek (budynki) wyposaZony/e w instalacje wodno-kanalizacyjna
i przyrzady (urzgdzenia) pomiarowe (wodomierz gtowny, wodomierze indywiduaine),

¢) uzytkownik lokalu - osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu lub osoba korzystajaca
z lokalu o nisuregulowanym stanie prawnym,

d) lokal - lokat mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu,

¢) dostawca - Legnickie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji S.A.,

f) wodomierz — przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej z sieci wody [w m®],

¢) wodomierz indywidualny — wodomierz zamontowany w lokalu lub poza lokalem, mierzacy
pobér wody (zaréwno zimnej jak i ciepte]) w tym lokalu,
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h) wodomierz giéwny ~ wodomierz zamontowany na przylaczu wodociggowym, mierzacy
catkowity pobor wody dla nieruchomosci lub jej czesci, dla okreslonej grupy uzytkownikow,
stanowigcy wlasnosé dostawcy,

i) koszty zaopatrzenia nieruchomos$ci w wode wodociagowa oraz odprowadzenia
$ciekdw — wszelkie koszty poniesione przez Spétdzielnig za dostarczong przez dostawce
wode i odprowadzone $Scieki wg faktur wystawionych przez dostawce,

i) okres rozliczeniowy — obejmuje 12 miesigcy kalendarzowych od stycznia de grudnia, przy
czym w uzasadnionych przypadkach, decyzjq Zarzadu Spétdzielni, istnieje mozliwosé jego
skrécenia (w szczegbinosci w przypadku zmiany ceny wody w trakcie roku, itp.),

k) woda niezbilansowana — réznica pomigdzy wskazaniem wodomierzaly gtéwnego/ych
w nieruchomosci, wedlug kiérego Spéldzielnia rozlicza sie z dostawca, a suma wskazan
wodomierzy indywidualnych zamontowanych w lokalach w dansj nieruchomosci, wigczajac
w to wodomierze w pralniach i innych punktach,

I) oplata —~ kwota wptacana co miesigc do kasy lub na konto Spéidzielni, wyliczona na
podstawie wskazan wodomierza indywiduainego,

m) doplata na pokrycie kosztéw wody niezbilansowanej — opfata za niezbilansowana
wode w danej nieruchomosci, wynikajgca =z rozliczenia poprzedniego okresu
rozliczeniowego,

n) cena wody — opfata za 1m® dostarczonej wody | odprowadzonych $ciekéw, ustalona
w taryfie obowigzujgcej na terenie miasta Legnicy,

o) zdalny odczyt — automatyczne pobieranie wskazarn wodomierzy (bez potrzeby wejscia do
lokalu) i przesytanie ich do gtownej bazy w celu analizy i dokonania rozliczen.

ROZDZIAL il
Postanowienia ogélne.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych w nieruchomos$ciach, posiadajacych oddzielne przylgcze wodociggowe,
stanowigcych wlasnosé lub wspélwiasnosé Spotdzielni, wyposazonych w instalacje wodno-
kanalizacyjng, jak réwniez ciepiej wody.

2. Postanowienia regulaminu nie majg zastosowania do lokali uzytkowych bedacych oddzielng
nieruchomoscia.

3.Za lokale wyposazone w wodomierze uwaza sig lokale mieszkalne, uzytkowe lub inne
pomieszczenia, w ktérych zamontowane sg przyrzady pomiarowe w rozumieniu ustawy z dnia
11.05.2001 r. Prawo o miarach (jednolity tekst Dz. U. 2020 poz. 2168), to znaczy posiadajg:

a - wazng legalizacje Gtéwnego Urzedu Miar, okres waznoséci dla wodomierzy wody zimnej
i cieptej wynosi piet lat,
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b - nienaruszone plomby Spéldzielni na polaczeniach Srubunkowych wodomierza

z przylgczem wodnym, zabezpieczajgcymi przed nieuprawnionym zdjeciem wodomierza,

¢ - modut do zdalnego odczytu zgodny z systemem funkcjonujacym w Spéidzietni,
Wodomierze z odczytem radiowym stanowig wytaczna wiasnosé Spéldzielni.
Przed uptywem okresu legalizacji wodomierza Spéidzielnia zobowigzana jest dokonaé ponownej
legalizacji lub wymiany na nowy, koszty z tego tytulu pokrywa sie z wnoszonej przez
uzytkownika lokalu oplaty na ten cel.
Koszty dostarczenia wody i odprowadzania $ciekéw dla danej nieruchomosci w calosci
pokrywajg uzytkownicy lokali z danej nieruchomosci.

ROZDZIAL IV
Odczyty wodomierzy i kontrola wody zuzytej w lokalach.

. Odczyty wodomierzy wody zimnej i cieplej oraz catkowite rozliczenia zuzycia wody dokonywane

s3 w terminach ustalonych przez Zarzad Spéidzielni.

. Odczyty stanéw wodomierzy bedacych podstawa rozliczenia dokonujé si¢ w zaokragleniu do

peinego m.

- Kontrolne odczyty wodomierzy dokonywane sa przez upowaznionych pracownikéw Spéidzielni

w przypadku braku modutu do zdalnego edczytu lub watpliwosci co do prawidlowosci odczytu
zdalnego.

. Odezyt kontrolny dokonywany jest w obecnosci uzytkownika iokalu, W przypadku nieobecnosci

giéwnego lokatora uznaje sig, ze osoba przebywajaca w jego lokalu jest upowazniona do
podpisania odczytu.

- W przypadku braku mozliwo$ci dokonania odczytu kontrolnego, w uzasadnionych przypadkach,

np. z powodu ogloszenia pandemii, dopuszcza sig mozliwo$é przekazania informacji przez
uzytkownika lokalu stuzbom LSM w sposob elektroniczny, tj. wykonanie wyraznego zdjecia
posiadanego/ych wodomierzaly i przestanie ich na adres e-mail: Ism@legnickasm.pl

W przypadku braku mozliwosci wejécia do lokalu termin odczytu jest przekazywany
uzytkownikowi lokalu na pismie listem poleconym Iub za dorgczeniem.

W przypadku niemozno$ci odezytu w ustalonym terminie (zaréwno odczytu radiowego jak
i bezposrednio z wodomierza), lokal traktuje sie jako nieopomiarowany i rozlicza ryczaitem (wg
wzoru wskazanego w Rozdziale VI pkt. 1b) do czasu dokonania odczytu.

Zdalne odczyly wskazan wodomierzy wykonywane sg przez przedstawicieli firm, z ktérymi
Spéidzielnia zawarta umowy o dokonywanie odezytéw lub przez pracownikéw Spéidzielni.
Stuzby Spétdzielni sg upowaznione do dokonywania odezytéw kontrolnych wodomierzy
w dowolnym terminie.



ROZDZIAL V
Okresy rozliczeniowe.

1. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy wody wodociggowej i odprowadzania $ciekéw trwa od 01
stycznia do 31 grudnia danego roku.

2. Zmiana ceny wody moze byé podstawa do skrécenia okresu rozliczeniowego, po dokonaniu
odczytéw wodomierzy ze stanami na koniec dnia przed planowang zmiana ceny urzedowej.

3. Zarzgd moze wprowadzié inne okresy rozliczeniowe (np. pétroczne, kwartalne).

4. O wprowadzeniu nowego okresu rozliczeniowego Zarzad poinformuje uzytkownikéw lokali
poprzez powiadomienia dostarczone do euroskrzynek, ogloszenia na tablicach i na stronie
internetowej (14 dni przed terminem wprowadzenia).

ROZDZIAL VI
Zasady rozliczania wody zuZytej w lokalach.

1. Rozliczanie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw dokonuje sig poprzez:

a) wnoszenie miesigcznych oplat obliczanych na podstawie comiesigcznych odczytow
wodomierzy indywidualnych w danym lokalu, pomnozonych przez aktualng cene wody,

b) wnoszenie oplaty ryczaltowej, w przypadkach okreslonych w Rozdziale VII ustala sie wartosé
miesigcznego ryczattu wediug wzoru: = 6,5m? x ilo§é oséb zamieszkalych x aktuaina cena
wody zimnej, decyzje o terminie wprowadzenia i naliczaniu optaty ryczattowej podejmuje
Zarzad LSM. Ponadto uzytkownik lokalu jest obowigzany uiscié oplate ryczattows za
podgrzanie wody, ktorej wysoko$¢ ustala sie w oparciu o tre§é ,Regulaminu rozliczer kosztow
zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody wodociggowej w Legnickiej
Spétdzielni Mieszkaniowej” (fj. iloczyn polowy ilosci zuzycia zimnej wody z obowigzujacego
aktualnie ryczaftu za zuzycie zimnej wody oraz aktualnej stawki za podgrzanie wody).
W przypadku braku zgloszonych oséb zamieszkalych w lokalu, do naliczen przyjmuje sie
jedng osobe.

¢) wnoszenie oplaty za wode niezbilansowana, ki6ra wylicza sie w nastepujacy sposéb:
- 50% ilosci wody niezbilansowanej w danej nieruchomosci przyporzadkowane bedzie
w rowne]j iloci do kazdego lokalu w nieruchomosci,
— 50% ilosci wody niezbilansowanej rozliczone bedzie proporcjonalnie do zuzycia
w poszczegbinych lokalach danej nieruchomosci.
2. W przypadku, gdy ponad 70 % uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci zloZy pisemne
zadanie zmiany sposobu rozliczania wody niezbilansowanej wskazujac jeden z ponizszych
sposobow:
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a - na osoby zamieszkujace w lokalu, przy czym iloéé oséb ustala sig na podstawie danych na
koniec okresu rozliczeniowego, w trakcie kiérego zlozono zadanie,

b - na lokal,

C - na powierzchnie uzytkows lokalu,

Zarzad wprowadzi zmiang sposobu rozliczenia w tej nieruchomosci w nastepnym okresie

rozliczeniowym.

3. Koszty dostarczenia wody i odprowadzenia $ciekéw przypadajgce na utrzymanie czesci
wspéinych (np. pralnie, suszamie i inne pomieszczenia) oraz wynikajgce z awarii sieci
wodaciggowsj lub remontéw instalacji obciazajg koszty eksploatacii danej nieruchomosci.

4. Koszty wody niezbilansowanej w czesci przypadajacej na lokale uzytkowe obcigzaja lokale
uzytkowe w danej nieruchomosci.

5. Opfata za wode niezbilansowang wnoszona jest jednorazowo lub w miesiecznych ratach
ustalonych przez Zarzad LSM.

6. Odstepuje sig od rozliczania nieruchomosci gdzie udzial wody hiezbilansowanej wynosi mnigj
niz 1%.

7.W nieruchomos$ciach, w ktérych wystepuje woda niezbilansowana ponizej 1%, warto$é ta
zostanie przeniesiona do rozliczenia wody na rok nastepny i stanowié bedzie bilans otwarcia dla
tej nieruchomosci. Korekty wynikajgce z blgdéw odeczytowych bedg analogicznie réwniez
zaliczane do bilansu otwarcia.

8. Naleznosci zaplacone z p tytulu przypadkéw wymienionych w Rozdziale ViI zwigkszajg
przychody z tytutu oplat za wode i biorg udziat w koficowym rozliczeniu wody w danym okresie
rozliczeniowym, w ktérym zostaly wniesione.

9. Usuwanie usterek zawinionych przez uzytkownika i wymiane z tego tytutu wodomierzy dokonuje
Spétdzielnia na jego koszt.

10.W przypadku nie zawinionego przez uzytkownika lokalu uszkodzenia wodomierza,
stwierdzonego przez sluzby LSM, podstawe do rozliczenia zuzycia wody za okres migdzy
ostatnim odczytem wskazan zarejeétrowanych przez sprawne urzadzenie a wymiang
wodomierza na nowy, stanowi $rednie zuzycie w poprzednim okresie rozliczeniowym.

ROZDZIAL VIl
Szczegélne przypadki rozliczania wody Zuiytej w lokalach.

1. W przypadku:
a - braku wodomierza w lokalu (samowolne zdemontowanie wodomierza bez zgody Zarzadu),
b - nie udostepnienia lokalu do odczytu w terminach, o ktérych mowa w Rozdziale IV,
¢ - stwierdzenia zamierzonego dziatania uzytkownika w celu zafatszowania wskazar
wodomierza,
d - uszkodzenia plomb montazowych zalozonych przez LSM na potaczeniach wodomierza
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z przytaczem wody lub uszkodzenia wodomierza,

e — niepowiadomienia Spoldzielni o nieprawidlowym dziataniu lub zatrzymaniu wodomierza,

f - utrudniania dostepu do odczytu, wymiany lub legalizacji wodomierza,

zostanie naliczona opfata ryczaftowa okreSlona w Rozdziale VI za kazdy miesigc od

stwierdzenia nieprawidiowosci do miesigca, w ktérym przyczyny, o ktérych mowa wyzej ustana.

Okres niesprawnosci liczy si¢ od miesiaca nastepujacego po iniesiacu, w ktérym dokonano

ostatniego odczytu sprawnego wodomierza. Podstawg do zastosowania ryczattu, o ktdérym

mowa wyzej jest protokdt sporzgdzony przez upowazniong osobg dokonujgca kontroli.
2. W przypadku stwierdzenia posiadania przez uzytkownika wodomierza (wodomierzy)
niezgodnego ze standardami Spéidzielni (Rozdzial lil pkt 3), jesli stuzby Spéldzielni nie stwierdzg
spadku zuzycia wody w danym lokalu w poréwnaniu z poprzednimi okresami, bedzie naliczana
miesigczna oplata ryczaitowa do czasu montazu wodomierza zgodnego ze standardami przyjetymi
w Spoldzielni. Wszelkie koszty dodatkowej wymiany wodomierza na zgodny ze standardami
Spoldzielni oraz jego oplombowania jednorazowo obcigzajg uzytkownika lokalu.
3. W przypadku gdy Zarzad wyrazi zgode na brak wodomierzaly w lokalu, uzytkownik bedzie
wnosil miesigczng optate ryczattowg od miesigca wskazanego przez Zarzad.
4, W przypadku stwierdzenia naruszenia lub zerwania plomb i nie stwierdzenia braku lub
zanizonego zuzycia wody, Spéldzielnia obcigzy uzytkownika kosztami ponownego oplombowania
wodomierza.
5, W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody rozliczenie kosztéw zuzycia wody
i odprowadzenia $ciekéw nastgpuje wedltug zasad okrelonych w Rozdziale VI pkt. 1, przy czym
kwota przypadajaca do zaplaty przez uzytkownika lokalu zostaje powigkszona o 500% jej
wysokosci.

ROZDZIAL vill
Reklamacje dotyczace wodomierzy.

1. Wszelkie uwagi, zastrzezenia i ewentualne roszczenia dotyczace wskazan wodomierza
(wodomierzy) wymagajg formy pisemnej. Kazda zlozona reklamacja zostanie rozpatrzona
indywidualnie.

2. Uzytkownik ma prawo zwrdci¢ sig do Spétdzielni z pisesmnym wnioskiem o dokonanie ekspertyzy
wodomierza.

3. Zgloszona przez uzytkownika reklamacja wskazar wodomierza, ktéry nie posiada zewnetrznych
oznak uszkodzenia ani nie ulegt zablokowaniu, podlega wstepnej weryfikacji przez stuzby
techniczne Spotdzielni.

4.Na okres sprawdzania wodomierza montowany jest nowy wodomierz z aktuaing cecha
legalizacji.

5. Zdemontowany wodomierz podlega zbadaniu przez instytucje posiadajacy upowaznienie
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Prezesa Gléwnego Urzedu Miar. W przypadku, gdy wodomierz zostanie uznany za nadajgcy sig
do uzytku - reklamacja uzytkownika jest niezasadna - Spétdzielnia obcigzy uzytkownika
kosztami poniesionymi w zwiazku z badaniem przyrzadu.
6. Uznanie reklamacji za uzasadniong zwalnia uzytkownika z opiaty za usluge sprawdzania
wodomierza.

ROZDZIAL IX
Rozliczenia wody migdzy uzytkownikami lokali.

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu nowy uzytkownik przejmuje wszystkie zobowigzania.

2. Koszty wody niezbilansowanej powstalej w roku zakupu Iokalu obcigzaja w catosci jego
nabywce.

3. Koszty wody niezbilansowane] powstale] w roku poprzedzajacym sprzedaz lokalu obciazajg
sprzedajacego o ile dokonane zostato rozliczenie roczne o ktérym mowa w Rozdziale V pkt 1
regulaminu. W przypadku braku rozliczenia rocznego koszty wody niezbilansowanej powstale
w roku poprzedzajgcym sprzedaz lokalu obcigzajg nabywce.

4. W przypadku przekazania fokalu do Spéidzielni, rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajgcym lokal
nastapi wedfug stanu zuzycia wody z dnia przejecia lokalu.

5. Wrozliczeniu rocznym Spdfdzielnia uwzgledni (zaficzy w koszty wlasne) proporgjonalnie ilo$¢
wody niezbilansowanej do okresu przekazania lokalu innemu uzytkownikowi.

6. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu stuzby Spéldzielni ewidencjonuja w systemie
informatycznym stan zuzycia wody na dzieri przepisania lokalu.

ROZDZIAL X
Obowigzki Spétdzielni.

1. Do obowigzkéw Spéldzielni nalezy:

a) montaz i obstuga zainstalowanych wodomierzy,

b) prowadzenie ewidenciji wodomierzy i przestrzeganie terminéw ich legalizacji,

c) obsluga legalizacyjna obejmujaca sprawdzanie terminu utraty waznosci cechy legalizacyjnej
i wymiana lub legalizacja wodomierza,

d) kazdorazowe oplombowanie wodomierzy, a w szczeg6inosci w przypadku wykonania przez
Spéldzielnie robét, ktére wymagaly zerwania plomb,

e) kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzania $ciekéw przez
zamieszezenie informacji na tablicach ogloszen w poszczegéinych nieruchomosciach,

f) zorganizowanie odczytéw, o ktérych mowa w Rozdziale iV,

9) dokonywanie rozliczen kosztow zuzycia wody zgodnie z niniejszym regulaminem,
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h) w miarg potrzeb, ale nie rzadziej niz raz na kwartal, kontrolowanie sprawnosci wodomierzy
gtéwnych, bedacych wlasnoscia dostawcy wody.
2. Przy zmianie taryfy zaopatrzenia nieruchomos$ci w wode oraz odprowadzenia $ciekéw, Zarzad
podejmuje decyzje o zmianie stawki optaty za wode obowigzujgcej w zasobach Spétdzielni.

ROZDZIAL Xi
Obowiazki uzytkownika lokalu.

1. Wprowadza sie obowigzek wyposazenia kazdego lokalu w wodomierze.

2. Uzytkownik lokalu ma obowigzek dokona¢ comiesigcznego odczytu wodomierza, ustalié zuzycie
wody w danym miesigcu, nanies¢ te informacje w dowodzie wptaty i wniesé optate za zuzyta wode
zgodnie ze wskazaniem wodomierza.

3. Uzytkownik lokalu jest obowigzany:

a) udostgpni¢ lokal w celu dokonania zainstalowania, konserwacji, wymiany, odczytow
kontrolnych wodomierza, itp.,

b) zachowa¢ oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez caly okres jego
eksploatacji,

¢) umozliwi¢ swobodny dostep do zamontowanego wodomierza,

d) zapewni¢ peine bezpieczerstwo osobie uprawnionej (w szczegéinosci ze strony zwierzat
domowych) podczas wykonywania obowigzkéw stuzbowych,
€) niezwiocznie zglosi¢ do administracji Spoidzielni (pisemnie Iub osobiscie) zauwazone
przypadki uszkodzenia wodomierza lub plomby, stwierdzenia nieprawidlowege odczytu tub
zatrzymania wodomierza.

Za samowolne zerwanie plomby odpowiada uzytkownik zgodnie z zapisem Rozdziatu VII.

4. Lokator nie moze montowaé ani wymienia¢ wodomierzy we wlasnym zakresie.

5. Lokator nie moze dokonywaé zmiany usytuowania wodomierza bez wiedzy Spéldzielni.

6. W przypadku koniecznoéci demontazu wodomierza/y uzytkownik lokalu zobowigzany jest
kazdorazowo uzyskac zgode Spéldzielni. W przypadku niedopelnienia przez uzytkownika lokalu
tego obowigzku zastosowanie znajdg zapisu Rozdziatu Vil.
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