UCHWALA Nr 23/2020
RADY NADZORCZEJ
LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
w LEGNICY z dnia 28.07.2020 r.

wsprawie:  aneksu do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Legnickie]
Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy.

Rada Nadzorcza Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Legnicy, dziatajac na podstawie
§ 27 ust. 1 pkt 17) Statutu LSM, uchwala, co nastepyje:

§1

Uchwala si¢ aneks do ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Legnickiej Spéidzielni
Mieszkaniowej w Legnicy” o nastepujacej tresci:

L
Rozdziat VIII. uzyskuje brzmienie:

VIIL. ROZLICZANIE KOSZTOW OPLAT ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI
KOMUNALNYME:

1. Oplaty za wywéz odpad6w komunalnych ustalane sq wg zasad okreslonych przez Gmine
Legnica (w stosownych Uchwatach Rady Miejskiej Legnicy).

2. Oplaty przypadajace na lokale mieszkalne ustala sie wedtug ilodei 0sob zamieszkatych,
wykazanych w o$wiadczeniach, na podstawie ktérych wypelnia sie deklaracje
o wysokadci oplaty za gospodarowanie odpadami konunalnymi i stawki oplat za Wywoz
odpadow, ktéra uchwalona jest przez Rade Miejska Legnicy (ilo$é oséb zamieszkatych
X stawka).

3. Uzytkownik mieszkania jest zobowigzany powiadomié Spétdzielnie o zmianie stanu
ilosci 0s6b zamieszkujgcych w mieszkaniu,

4. Zgloszenie winno byé dokonane na obowiazujacym w Spéldzielni druku oswiadczenia.
5. Uzytkownik lokalu uzytkowego wnosi miesigezng oplate na pokrycie kosztéw wywozu
odpadéw, kidrej wysokosé wynika z Uchwaty Rady Miejskiej Legnicy 1 zalezy od

rodzaju prowadzonej dziatalnodci.

6. Uzytkownik zostanie poinformowany przez Spéidzielnie o wysokosel miesiecznej oplaty
na pokrycie kosztdw wywozu odpadéw komunalnych.

7. Zmiany zgloszone przez unykownikéw lokali o stanie ilodci 0séb bedg uwzgledniane do
rozliczenia w mi?gu zgloszenia.

S



11.

12.

II.

2

Koszty wywozu odpadéw komunalnych ustalane sa w oparciu o deklaracjg sktadang
przez Spéldzielnie do Urzedu Miasta Legnicy.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych ewidencjonowane i rozliczane sa odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci.

. Kazdy mieszkaniec zobowigzany jest do prowadzenia selektywnej zbitki odpadow

zgodnie z obowiazujacg Uchwala Rady Miejskiej Legnicy, dotyczacy gospodarowania
odpadami komunalnymi, w miejscach przystosowanych do tego celu, ktore wslazuje
Spéidzielnia.

Kazda klatka schodowa i kazdy lokal uzytkowy przypisane sa do okreSlonego miejsca
skladowania odpadéw komunalnych.

W przypadku stwierdzenia braku selektywnej zbiorki odpadéw w okreslonym miejscu
skladowania odpadéw, Gmina Legnica obciaza Spéldzielni¢ podwyzszong oplata (bedaca
krotnosdeia stawki podstawowej) wynikajgea z aktualnie obowigzujgeej Uchwaly Rady
Miejskiej Legnicy.

. Spéldziclnia obciaza podwyzszong oplata uzytkownikéw lokali mieszkalnych

i uzytkowych, ktore sa przypisane do danego miejsca skladowania odpadéw, gdzie
stwierdzono brak selektywnej zbiérki.

Dodaje si¢ rozdziat VIIIA. w brzmieniu:

VIIIA. ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIESKLASYFIKOWANYCH ODPADOW
KOMUNALNYCH:

1.

Spétdzielnia, jako zarzadea nieruchomosei, ponosi koszty z tytutu usunigcia odpadéw
niesklasyfikowanych, wielkogabarytowych i zielonych poprzez zakup dodatkowych ushug
wywozu odpadow i dzierzawy konteneréw, pojemnikow itp.

Koszty okreslone w punkcie 1 rozliczane sa na nieruchomosé. Jednostky rozliczeniows
jest lokal.
§2
Uchwata obowigzuje z dniem podjgeia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZ@RUZET LSM~ RADY NADZORCZEJ ASM

1
Teresa Lewandowslka Andrzej And j’é/vl‘vsk




wEl UCHWAEA Nr 1/2019

N RADY NADZORCZEY

" LEGNICKIEJ SPO¥.DZIELNI MIESZKANIOWEJ
w LEGNICY z dnia 29.01.2019 r.

wsprawie:  aneksu do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania oplat za uzytkowanie Iokali w Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Legnicy™.

Rada Nadzorcza Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowsj w Legnicy, dziatajac na podstawie § 27 ust. 1
pkt 17 Statutu T.SM, uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sig aneks do ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Legnickiej Spéidzielni Mieszkaniowej w Legnicy” i wprowadza
nastepujace zmiany:

1) W rozdziale X ,ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACI DZWIGOW OSOR OWYCH”:

1. Ust. 1 zmienia brzmienie na:
»Flanowane koszty utrzymania i eksploatacii diwigdw osobowych rozlicza sie na budynki
wyposazone W dZwigi w stosunku do ilogci 0séb zameldowanych w tych budynkach,”

2. Ust. 2 zmienia brzmienie na:
»Kosztami utrzymania i eksploatacii dzwigéw osobowych w budynkach mieszkalnych obciaza sie
wszystkie lokale mieszezace sie w budynkach wyposazonych w dZwigi.”

3. Po ust. 2 dodaje sig ust. 3 w brzmieniu:
»0soby zameldowane w lokalach potozonych na parterze ponoszg 25% kosztéw odnoszonych do oséb.
zameldowanych na kondygnacjach powyzej 1 pigtra.”

4. Po ust. 3 dodaje sig ust. 4 w brzmieniu;

»0soby zameldowane w lokalach potozonych na I pighize ponosza 75% kosztéw odnoszonych do oséb
zameldowanych na wyzszych kondygnacjach.”

§2
Uchwata obowigznje z dniem 01.05.2019 r.
SEKRETARZ{ PRZEWODN/CEACY
RADYN 72 LSM RADY NADZORCAE Ls
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RADL MADIORCEA

-=phickis] Spdldrielnt Misazkaniowe! UCHWALA.Nr 1212018
ul. Gwiezdng & ’ RADY NADZORCZIY
52220 LEGH{c s LEGNICKIET SPOELDZIELNI MIESZKANIOWES
w LEGNICY
7 dnia 26,06.2018 .
W sprawie: aunelsu do , Regulaminu rozliezania lcosztéw gospodarld zasobami mieszkaniowsmi
oraz ustalania opht za uzytlowanie lokali w Legnickiej Spoldzielni Wieszleaniowe]j w
Legnicy”

Rada Nadzorcza Legnickiej Sptdzieini Mieszkaniowej w Legnicy, dziatajac na podstawie §27
ust. 1 plet 17 Statuim LSM, uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sig aneks do ,Regulamin rozliczania kosziéw gospodarki zasobami mieszkanjowymi
draz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Legnicldej Spéldzielni Mieszkaniowej w Legnicy” uchwalonym
przez RN LSM w doiu 28.10.2008 r. (Uchwata Nr 18/2008) w nastepujaeym brzmieniw:

1) W rozdziale II ,,ZASADY OGOLNE”:
-w pkt 1 po lit. h dodaje sie lit. i:
1) energii elektryczne] ogdlnego uzytkw
2) Dodaje sig: - X
Rozdziat XI/A  ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGI BELEKTRYCZNEJ OGOLNEGO UZYTKU
(CZESCI WSPOLNE)

1. Koszty znZytej energii elekirycznej ogdlnego uzytku sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie

dla poszezegdlmych nieruchomosci. .

2. Koszty energii eleldtrycznej ogélnego uzytku zuzywanej w nieruchomosciach, rozlicza sie na wszystlde lokale
wymienione w rozdziale IT ust. 9, poza lokalami zajmowanymi na potrzeby wiasne Spéldzielni (biura, Kluby,
domy lultary, magazyny, itp.).

3. Rozliczenie energii elekirycznej ogblnego uzytku, zuzytej w nieruchomosci, przypadajgce na 1m* powierzchni
uzytlowej lokalu nastgpuje w oparciu o rzeczywiscie poniesione koszty.

4. Okresem rozliczeniowym kosztéw znzyte] energii elektryczne]j ogdlnego uzytian jest rok kalendarzowy,

5. Réznica migdzy faldycznymi kosztami znsytej energii eleldrycznej ogdlnego uzytku a naleznymi oplatami
uzytlownikdw lokali na polaycie tych kosztéw, zwigksza odpowiednio koszty Iub przychody dotyczace danej
nieruchomosei w rolcu nastepnym.

§2

Uchwala wehodzi w Zycie z dniem podjgeia z moca obowigznjaca od dnia 01 paZdziernilka 2018 1.
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RADYNA{%ﬁj\C ET LSM RADYNADZOﬁ}!’bZEJ LSM
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eiezdna B
gnp20 LRGN cA geEWALANT 24/2016
RADY NADZORCZEJ
LEGNICK]EJ sP OI‘.DZ]ELNI M]ESZKANIOWEJ
W LEGNICY z dnia 29,11.2016 -

aneksu do ,,‘Regulam‘mu rozliczania kosztéw gospodarki gzasobami mieszkaniowymi

oraz ustalania optat 72 u'zytkowanie Jokali w Legnickiej Spéidzielni
Mieszkaniowej w Legnicy™ .
Rada Nadzorczd Legnickie] Spétdzielni Mieszkaniowej w Legnicys dziatajge na podstawie
§27 ust. 1pkt 17 Statutn 1LSM, uchwala, €0 nastepuje:

g1
Jchwala sig aneks do ,,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobarhi mieszkaniowymi

oraz ustalania optat za.u‘zytkowanie Jokali W Tegnickie] Sp(){dzielni Mieszkaniowej w Legnicy”

j wprowadza nastepnjace zmiany:
Hw razdziale TV ,,Rozliczan'xe kosziowW eksploatacji i obshugt administracyjnej” wpkt! ppkt 1.2.p0 lif.
1 dodaje sig lit ™

L) niefakturowane koszty pr;f:erobu konserwatorbw w czgdol dotyczace] robét konserwacyjnyoh, kidre

odnosi sig kluezel wgm pU (lokale mieszkalne, uzytkowe 1 garaze) Dd wszystkie nieruchomosci

mieszkaniows ¥ catej Spétdzielni.
Rozliczenie niefaktumwanych kosztowW przerobu konserwatort')w w czgécl dotyczace] robot
konsarwacyjnych nastgpowad pedzie raznd ewartat W oparei © ustalony udziat procentowy Igezne)

wartodel 7leceft wewnqtrznych TOZ dotyczqcych Tobot konsenwacyjnyoh na zasobach W catkowitej

~wartoéel wystawionych leced.”

DWW (ozdziale V ,,Rozliczmie KoszhOW remontow zasob6w”
pkt 12 it b otrzymuje brzmienie:

,b) na konta poszczegélnych nieruchomoéci ksiggowaile &
-jakow tywy — odpisy na fundusz remontowy (od Jokali mieszkalnyeh, uzytkowych, garazy,

domofonéw i Aswigdw)s
- jako wydatki:
_ roboty remontowe wykonywane W poszczegélnych nieruchomoéciach zgodnie Z
wykonawoéw i Zleceniami wewnqﬂznymi TOZ,
_ piefakinrowane koszty przerobu konserWatoréw w czglel dotyczqcej 1obdt remontowych, tdre

odnosi 5ig Kluczem WE m* puL. (lokale mieszkalne, uZytkowai pataze) o& wszystkie nieruchomoé

mieszkaniowe ¥ cate] Spéidzm]m.
Razliczenie niefaktlJrowanych kosztdw przeroby konserwaiordw ¥ ozefcl dotyczace) robot

remontowych nasigpowaé bedzie fcwartalnie PO ustaleniu_udzia&u procentowago Jaczng] wartofci

Zleceft wewnghrzoyeh TOZ dotyczqcych yohot remontowyoh na zasobach wr cafkowite] wartosci
wystawionych zZleced.

budowy i remontu zasiekGw na odpady state, chodnikow  parkingdw rozliczane kluczer

Falctorami 0bGY ok

_ koszty
wg m pu- pudynlu na wszysikie aieruchomodal ostedla, na ktorym budowa lub remont miaty
miejsce.”
§2
Uchwata obowigzuje Z dniem 01.01 2017 1.
SE l('R]I‘)}";\E? PRZEWODNICZACY
RADY NADZOR)Z; BILSY RAD) NADZ,ORCZET?SM
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REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOW YMI

ORAZ USTALANIA OPEAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

W LEGNICKIEY SPOE.DZIELN] MIESZKANIOWEJ

W LEGNICY

TEKST JEDNOLITY
STAN NA 06.07.2016 r.
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1. WSTEP

Niniejszy regulamin obejmuje rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowyni
i ustalanie oplat za uzytkowanie Jokali z wylgezeniem kosztovw i oplat za energig cieplng
oraz kosztow dostawy wody i odprowadzania Scielcow, na ktdre obowigzujg odrgbue
regulaminy.

Do zawartych w regulaminie zasad maja zastosowanie postanowienia ustawy z dnia
15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (z pbZniejszymi gmianami) 1 statuin
Legnickiej Spoldzielni Mieszlaniowej.

II. ZASADY OGOLNE:

1. Celem niniejszych zasad jest ustalenie sposobu podziatn kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na poszezeg6lne grupy lokali w oparcin o planowane koszty:

a)  cksploatac]i i obstugi administracyjnej,

b)  wizymaniai remontéw niernchomosc,

¢)  gam (w budynkachz licznikami zbiorezymi),

d)  wywozu nieczystodcl,

g)  podatkuod nieruchomodci 1 ophat za wieczyste wzytkowanie grunt,
) dziatalnodei spoleczne], o§wiatowsj i kulturalnej,

g)  eksploatacii dZwigow osobowych,

h)  remontu i konserwacji domofondw.

9. TRozliczanie koszidw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w oparciu
o roczny plan gospodarczo - finansowy uchwalony przez Radg Nadzorezg Spotdzielni. Jedti
po uchwaleniu plamu gospodarczo - finansowego nastepuj zmiany w warunkach gospodarki
sasobanmyi mieszkaniowymi, to dopuszezalna jest korekta plann oraz opiat za uzywanie
lokali.

3, Koszty eksploatacji sg [inansowane optatami pobieranymi od uzytkownikdw lokali
wtych nierachomosciach oraz innymi przychodami Spétdzielni.

4, Kosazty eksploatacii i utrzymania nieruchomosei sg ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie
dla poszezeg6lnych nieruchomodci usytuowanych w danych osiedlach.

5. Zaliczkowe oplaty uzytkownilkow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomogciami
sg ustalane na podstawie kosztow ekspleatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz kosziow
dostawy ciepta, okrelonych w planach uchwalanych przez Radg Nadzorczg.

6. Okresem rtozliczeniowym kosztow elsploatacji 1 utrzymania nieruchomodci jest rok
kalendarzowy z wyjatkiem oplat za dostawg wody i energig cieplng, ktdre regulujz odrgbne
regulaminy.

7. Régnica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacjii i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi optatami wytkownilcsw lokali na pokryeie tych kosztéw, zwieksza
odpowiednio koszty lnb przychody danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

8. Przyporzadkowanie kosztéw do poszezegbluych grup lokali mieszkalnych i uzytlowych
stanowi podstawe do ustalania optat za ich uzytkowanie.

9. Przy rozliczaniu kosztow nalezy uwzgledniaé nastepujace rodzaje lokali:



€)
2
h)
i)
i)
k)
]

lokale mieszkalne zajmowane na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu
(wlasnosciowego Iub lokatorskiego),

lokale mieszkalne zajmowane na warunkach spoldziclezego wiasnosciowego prawa
do lokalu przez osoby niebedgce czfonkami Spéidzielni,

lokale mieszkalne stanowisce odrgbna wiasnodé cztonkdw Spéldzielni,

lokale mieszkalne stanowigce odrgbng wlasnosé os6b niebedacych cztonkami
Spétdzielni,

lokale mieszkalne zajmowane na podstawie umovwy najmu,

lokale mieszkalne zajmowane bez tytudu pravmego,

lokale wzytkowe zajmowane na warunkach whasnosciowego prawa do lokalu Iub
stanowigce odrebng whasnosé cztonkdw,

lokale uzyticowe stanowigce odrgbng wlasnodé oséb niebgdacych  cztorkami
Spotdzielni,

lokale uzytkowe zajmowane na podstawie umowy najm,

garaze zajmowane na zasadzie wiasnodciowego prawa do lokalu Iub stanowigce
odrebng wiasnoss czlonkéw Spéldzielni,

garaze wynajmowsane,

lokale zajmowane na Ppotrzeby wiasne Spéldzielni.

. JEDNOSTKI [ ROZLICZENIOWE:

1. Przy

rozliczaniu  kosziéw gospodarki  zasobami mieszkaniowymi  jednostkami

rozliczeniowymi w zaleznosci od potrzeb sa:

4)  nieruchomosé - jednostka oréanizacyjua tozliczania poszezeg6lnych rodzajéw
kosztow,

b)  nieruchomo$é wspdlna - grunt oraz czesé budynku i urzadzenia, kidre nie
stuzg do uzytku whasciciela lokalu: grunt, podworko, ogrédkd, mury, kominy,
wezelkie czesel budynku i wszelkie urzadzenia shuzace do uzytl wszystkich
wiascicieli lub pewnych grup wiascicieli jak:; strychy, korytarze piwnic, klatki
schodowe, pralnie, suszarnie, komory techniczne, wozlownie, dfwigi,
urzgdzenia kanalizacyine, wodociggowe, centralnego oprzewania, o$wietlania

itp.,

¢)  lokal wyodrgbniony - powstaje z chwils przeniesienia akiem notarialnym
wlasnosci lokalu na cztonka Spoldzielni, wladciciel miesziania jest
wspGiwladcicielem ( w czedel wamkowej ) gruntu i ozgfel nieruchomogei
wspolnej,

d)  pomieszezenie przynalesne - pomieszezenie bedace czgdeig skdadows lokalu,
lub lokalu o innym przeznaczeniu znajdujaee sig w granicach nieruchomosci
gruntowe]. Nie musi bezposrednio przylegaé do lokalu,

€ m pawierzchni wiythowe] - do rozliczenia kosziéw:
- eksploatacii,
- remontdw,
~ podatkéw i oplat lokalnych,
- energii elelirycznej na cele administracyjne,

©)  osoba - do rozliczenia kosztdw:



- wywozu nieczystoéci,

- dostawy gazu, gdy lokale nie sg wyposaZzone W urzadzenia pomiarowe,

- dostawy zimnej i cieplej wody, gdy lokale nie 5§ Wyposazone W urzadzenia
pomiarowe,

- eksploatacji i remontow diwigow osobowych,

g) m’ - do rozliczenia koszt6w:
- dostavry zimnej i cieplej wody i odbioru Sciekdw, gdy lokale sg wyposazone
w wrzgdzenia pomiarowe,

h)  lokal- do rozliczenia kosztow:
- eksploatagji i instalacji domofonowej,

i)  udzialw nieruchomosci wspblnej - do rozliczenia kosztéw eksploatacji
i remontéw uzytkownikéw lokali niebedaeych czlonkami Spotdzielni,

i)  wskazania urzadzen pomizrowych (wodomierze, liczniki energii elekiryczne)).

2. Jedli do rozliczenia nielctérych skladnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyozng jednostkq rozliczen jest osoba, to uwszglednia sig osoby zameldowane
w poszezeg6lnych lokalach na pobyt staly i czasowy. W przypadlu, gdy w lokalu
mieszkalnym nie jest zameldowana Zadna osoba, jako podstawg do rozliczeri przyjmuje sig
jedna osobs.

3. Zmiaae ilodci 0s6b zameldowanych w danym mieszkaniu przyjmuje sig od pierwszego dnia
danego miesiaca, jesli zgloszenie nastapifo do 14 diia, a od pierwszego dnia nastepnego
miesigea, jeshi zgloszenie nastgpito po 14 dniu miesigca.

4, Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszezen

majdujacych sig w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania jalc:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, ubikacje itp. pomieszczenia shuzgce mieszkalnym
i gospodarczym celom uzytkownika, np: zabudowane loggie, garderoby, spizamie, Do
powierzehni uzytkowe] lokalu mieszkalnego zalicza sig rowniez powierzehnie zajgty przez
meble whudowane lub obudowane.
Nie wlicza sig do powierzchni wrytkowej lokalu mieszkalnego batkonu, loggii, antresol,
pralni, suszarmi, strychdw. Do powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig
réwniez powierzehni w pomieszozeniach o sufitach nie réwnoleglych do podlogi (np.
w mansardach), ktérej wysokosé od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 1,40 m. Jezeli
wysoko§é powierzchni pomieszczenia lub jego czgfol wynosi 1,40 m do 2,20 m, o do
powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50 % powierzchni tego
pomieszczenia hub jego czgdol. Powierzchnic lokalu lub jego czgéci o wysokosei réwnej lub
wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100 Y%.

5. Do powierzehni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnig wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ W nim oraz pomieszezen przynaleznych do lokalu.

6. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjinych zalicza sig 50 % powierzchni rzutu
poziomego schodéw taezacych poszezegélne pomieszezenia wewnatrz lokalu.

7. Powierzehmis uzytkows lokali mieszlalnych i uzytkowych do celéw rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustalono w oparciu o dokumentacjg techniczna lub
bezposredni pomiar z natury, zgodnie z polska normg PN -70/B - 02365.
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8. Roznice nie przelraczajgce | m® migdzy powierzchnia wynikajaca z dokumentacji
technicznej a powierzchnia lokalu w oparciu o pomiar z natury nie podlegaja uwzglednieniu.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACI I OBSEUGI
ADMINISTRACYINET:

1. Czlonkowie Spéldzielni, kidrym preystugujg spéidzieleze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i wirzymaniem mieruchomodei
W czgdciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 wirzymaniem nieruchomodci
stanowigoych mienie Spéldzielni przez viszezanie oplat zgoduie z postanowieniami statutu
1niniejszego regulaminu,

1.1. Do eksploataji i uirzymania lokali zalicza sig koszty:

a) dostawy energii cieplnej,

b) dostawy zimnej wody, podgrzewn cieplej wody otaz odprowadzania Sciekow,

¢) wywozu nieczystosci stalych,

d) optat za nwZytkowane grunty i podatku od nieruchomosci dotyczace danego lokalu,
facznie z pomieszezeniem przynalesnym,

¢) dostawy gazu,

f) eksploatacji domofonéw.

1.2. Do eksploatacii 1 nirzymania czesei ‘wspélnych nieruchomodci oraz nieruchomodci
stanowigcych mienie Spoldzielni naleza:

a) koszty dostawy energii cieplnej na cels centralnego ogrzewania w czgsel wspllnej
( Regulamin rozliczania energii cieplnej z indywidvalnymi odbiorcami w lokalach
iustalania opfat za centralne ogrzewanie { podgrzewanie wody wodociggowej
w Legnickiej Spdtdzielni Mieszkaniowej ),

b) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw w czgici wspdlnej (,»Regulamin
rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania deickéw w Legnickiej
Spéldzielni Mieszkaniowe;j™),

c) koszty energii elekirycznej ogblnege nzytky,

d) koszty konserwacii, w tym: pizegladdw techniczuych, budynkéw i wushig
kominiarskich czgéei wspSinych,

&) koszty eksploatacii i kanserwacii dzwigéw osobowych,

) podatkd i oplaty publicznoprawne w tym (podatek od nieruchomogci, podatek
gruntowy, i opata za wieczyste uzytkowanie gruntéw),

g) koszty pozostale zwigzane z eksploatacig i utrzymaniem czesei wspblnej danej
nieruchomodci,

h) koszty zarzadzania nieruchomoteia (koszty ubezpieczenia majatkowego),

i) koszty utrzymania czystodcl czesci wspdlnych,

{) koszty utrzymania terendéw zielonych (m.in. cksploatacja biezgea, kanserwacje, nowe
nasadzenia),

k) koszty pozostate zwigzane z biezgcq eksploatacia i konserwacjg mienia Spéldzielni,

1) koszty odpisn na fundusz remontowy,

1) ogélne koszty zarzadzania zasobami Spétdzielni, ktsre ustala sig bazujge
na kosztach faktycznie poniesionych w roku poprzednim uwzglednieniem zmian
cen i inflacji. Do kosztéw ogdlnych zarzadzania zasobami Spoldzielni zalicza sie
wiszystkie koszty ponoszone przez administracje w celu whadciwej obstugi



mieszkancow tf.:
- wynagrodzenia i narzuty pracownikow administracyjnych, dozorcow
i sprzataczy,

- materiaty i wyposazenie,

- odpisy na zaktadowy fundusz §wiadezer: socjalnyeh (koszty bhp 1 szkolenia).
Ponoszone przez Spéldziclnis koszty elsploataci i uirzymania lokali oraz nietuchomosci
wspélnych stanowigcych mienie Spétdzielni sg ewidencjonowane odrgbnie na
poszezegdlne nieruchomoscd.

Ogolne koszty zarzadzania zasobami Spéldzielni ustep 1.2. 1) rozlicza sig raz na kwartal
i odnosi w koszly utrzymania poszezegéloych niernchomosci zgodnie z Jluezem wg
podziatu zatwierdzonego przez Zarzad i Radg Nadzoreza LSM.

. Czlonkowie Spbldzielni bedacy wiadcicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjs i ufrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i ufrzymaniem nierachomogei wspéluych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statufu.
Czonek bedacy whascicielem lokalu, niezaleznie od pokrywania koszitéw zarzadu
nieruchomoscia wspdlng wnosi oplaty na fundusz remontowy.

. Wiadciciele lokali niebgdacy czlonkami Spéldzielni sg obowigzani uczestniczyt
w wydatkach zwigzanych z eksploataciy i utrzymeniem ich lokali, eksploatacjg
i uirzymaniem nieruchomosci wspélnych na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spéldzielni z wylgczeniem prawa do korzystania z pozytkéw 1 przychodéw z dziatalnoci
gospodarczej Spotdzielni. Sg oni rwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowigeych mienie Spéldzielni, kiore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszlaygce w okreslonych
budynkach ub osiedlu.

. Osoby niebgdace czlonkami Spéldzielni, kiérym przystuguja spéldzieleze wiasnodeiowe

prawa do lokali sz obowiazane uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacig
i trzymaniem nieruchomodci stanowigoych mienie Spéidzielni przez uiszezanie oplat na
takich samych zasadach, jak czionkowie Spétdzielni z wyljczeniem prawa do korzystania
z pozytkéw i przychodow z dziatalnosci gospodarcze] Spotdzielnd.

. Utytkownicy lokali bez tytuln prawnego wnoszg oplaty jak osoby niebgdace czionkami
Spé6idzielni.

Koszty eksploatacjii i obshigl administracyjnej obejmuja koszty administrowania
mieruchomodcia, koszty dostawy energil ciepinej (na potrzeby ogrzewania Ilokali
i podgrzewania wody), koszty energii elekirycznej, gazu, dostawy wody i odprowadzania
iciekdw, wywozu nieczystosel, eksploatacji dzwigéw, domofondéw i anten zbiorczych,
oplaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomodci.

. Koszty eksploatacii i obshugi administracyjngj, okreslone w ust. 6, rozlicza sie na wszystkie
lokale wymienione w rozdziale Il ust. 9, poza lokalami zajmowanymi na potrzeby wiasne
Spbéldziclm (bimra, kluby, domy kultwy, magazyny, itp.). Nie oboigia si¢ kosztami
eksploatacii zasobdw lokali i pomieszezed ogdlnego uzyths, jak: pralnie, suszarmie,
przechowalnie wozkow, komory techniczne, korytarze, klatki schodowe itp.

. Podstawa do okrelenia obcigzen poszezegOlnych grup lokali kosztami eksploatacii,
o ktérych mowa w ust. 6, jest éredni roczhy koszt eksploatacii 1 m® powierzehni uzythowej
wszysikich lokali, z zastrzezeniem ust. 9.
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11.
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16.

Garaze wbudowane traktuje sig tak jak lokale mieszkalne w danej nieruchomosci.

Koszty przypadajace na lokale uzytkowe, o kidrych mowa w rozdziale I ust. 9 g, b, i ustala
sie w oparein o fredni koszt I m? powierzchni uzytkowej, o ktdtym mowa w ust. 8,

Na lokale mieszkalne zajmowane beg, tytulu prawnego przypisuje sig koszty w wysokosci
Sredniego kosztu 1 m? ogblnej powierzchni uzytkowej,

Globalng kwote kosztow przypadajaca na lokale mieszkalne ustala sig przez odjecie od
ogélnej kwoty kosztéw okreslonych w ust. 6 kwot przypadajacych na lokale uzytkowe
i garaze. Pozostaly kwote kosztdw rozlicza si¢ na lokals mieszkalne w budownictwie
wielorodzinnym wymienione w rozdziale I ust. 9a,b,¢,d,e,f

Pozytli i inne przychedy z niernchomodci wspdlngj shizg pokrywaniy wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg uirzymaniem, a w czeicl przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiagcicielom lokali proporcjonalnie do ich ndzialsw w nierichomogci wspblngj.

Pozytkd i inne pzychody z wlasnej dziatalnogei gospodarcze  Spéldzielnia moze
przeznaczyé w  szczegdlnodei na pokrycie  wydatksw zwigzanych z eksploatacja
{ utrzymaniem nieruchomogei w zakresie obcigzajacym czlonkéw Spéidzielni oraz na
prowadzenie dzialalnogci spoleczne;, oSwiatowsj i kulturalnej, Spossb wykorzystania tych
pozytkéw ustala Rada Nadzorcza,

O podziale nadwyski bilansowej Iub sposobie pokrycia strat na wiosek Zarzadu decyduje
Walne Zgromadzenie (§ 17 pkt 5 Statutu LSM).

ROZLICZANIE KOSZTOW REMONTOW ZASOB Ow:

7

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych, Odpisy na ten fundusz
obeigzajg koszty gospodarki zagsobami Spéldzielni,

Planowane naktady na remonty zasobéw dzieli signa 2 czedci:
a) fundusz remonfowy  poszezegdlnych  osied)i {inansowany odpisami
Z poszezegdlnych nieruchomosel na osiedlu, naliczanymi od lokal mieszkalnych
i lokali uzytkowych whudowanych, w ednakowej wysokosci,

b) fundusz remontowy wspdlny, finansowany innymi wplywami’ okreslonymi
w regulaminie gospodarki finansowej.

Z planowanych naldadéw na remonty zasobéw, rozliczeniy na Poszezegélne grupy lokali
podlegaja koszty pozostate po wyodrebnientu kosztgw uirzymania w ruchu anten zbiorczych

i domofonéw, wymiany stolarki, remontéw dZwigbw {inansowanych z dodatkowej
odplatnosof oraz koszty dociepler budynkéw do wysokogei ﬁnansowanej odpisamj,
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Ustalone w ten sposdb koszty remontow rozlicza sig w stosunku do powierzchni wazystlich
lokali mieszialnych i uzytkowych, za wyjatkiem, garazy wolnostojacych i lokali na potrzeby
wiasne Spoldzielni.

Spoldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdsj nierschomofcl ewidencjg Wplywow
i wydatkéw funduszu remonfowego W kolejnych latach. Plany rzeczowo-finansowe
gospodarki $rodlkami funduszu remontowego zasobGw mieszZkaniowych powinny zapewnié
dla kazdej niernchomosci srbwnowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w skali § lat
fub w skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia rernontowego (docicplenia budynkdw,
wyraiana stolarld okienne;).

Koszty przypadajgce na 1 m? powierzehni uzytkowe] s podstaws do obciazenia lokali
uzytkowyeh typu wlasnosciowego, lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytuhu prawnego,
oraz lokali z wyodrgbniong wihasnodely 1 spbidzielezych wiasnodoiowyeh, ktorych

uzytkawnicy nie sg cztonkami Spotdzielni.

Po rozliczenin kosztow na grupy lokali, o ktérych mowa wyzej, pozostale kosziy remontow
sg podstawg do ustalenia odpiséw od lokali mieszkalnych zajmowanych pIzez czionkow
Spétdzielni, po uwzglednienin dodatkowych wptywow zwickszajacych ogolny fundusz
remontowy.

Koszty przypadajace na poszezegdine grupy Jokali wymienione w ust. 5 i 6 powigksza sig
o kwoty wynikajgoe z dodatkowego odpisu przeznaczonego na ocieplenie budynlkdéw,
wwysokosci ustalone] przez Rade Nadzorezg.

Koszty przypisane do lokali nzytkowych i mieszkalnych stanowig kwoty odpiséw na
remonty i obcigzajg koszty eksploatacii zasobow.

Bwidencje wykonywanych remontéw w ramach poszezegdlnych osiedli, a takze koszty
7z ogblnego funduszu remontowego dotyczace dacieples budynkow i przerobu wykonawstwa
whasnego, prowadzi sig w podziale na poszezegdlne nieruchomosci,

Garaze whudowane traktuje sig jak Iokale mieszkalne w danej niernchomogei. W zwigzku
z tym wysokoé¢ optat za garaze obejmuje m.in. odpisy na remonty i docieplenie budynku.

Zasady ewidencji na nieruchomodcl wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego:
a) na wspélne konta dla calej Spotdzielni (bez podziatu na poszezeg6lne nieruchomosci)
ewidencjonowane sa WpLywy i wydatld na:
—  dooieplanie budynkow,
_ wymiane wodomierzy,
—  wymiang stolarki okiennej u mieszkancow;
b) nakonta poszezegdinych nieruchomosci ksiggowane sa:
— jako wplywy - odpisy ma findusz remontowy (od lokali mieszkalnych
i uzytlowych, od dodatlowych pomieszezefi, na remont domofondw i dEwigdw),
- jako wydatki:
_ roboty remontowe wykonywane W poszezegblnych nieruchomogeiach zgodnie
7 faldurami obeych wykonaweow i faldrurami wewnetrznymi TOZ,
- przerbb konserwatoréw niefakturowany rozliczany kiuezem wg m” p.u. na
wszystkie nieruchomodcd w catej Spotdzielni,
- koszty budowy i remontu zasieléw na odpady state, chodnikéw i paldngdw
rozliczane kluczem wg m* pu. budynku na wszystkie pieruchomogci osiedla,
na ktorym budowa lub remont miaty miejsce.
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VL ROZLICZANIE KOSZT(OW DZIAEALNOSCI
KULTURALNO — OSWIATOWET:

L. Planowane koszty dziatalnosei kulturalng - ofwiatowej, pomniejszone o czg$¢ znajdujgea
pokrycie W przychodach wiasnych placéwek Inb innych przychodach, rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzchni Iokali mieszkalnych i uzytkowyeh, z wyjatkiem garazy,
lokali na potrzeby wlasne i Iokali mieszkalnych, Itérych wiasciciele nie $3 czlonkami
Spéldzielni,

2. Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami orag osoby miebgdace cztonkami Spotdzielni,

ktérym przystuguia spéidzielcze whasnodciowe prawa do lokali moga odptatnie korzystac
z taldej dziatalnodci na podstawie umGw zawieranych ze Spéldzielni,

VI ROZLICZANIE KOSZTOW GAZU:

1. Koszty gamy ZUZYyWanego w budynkach, w Ict6rych, lokatorzy majg wspblny licznik
ewidencjonuje sig w koszty eksploatacii, a koszty gazu ZuZywanego przez kottownis gazowe
w koszty wytwarzania energii cieplnej,

2. Koszty gam w budynkach, w ktorych, lokatorzy majg wspélay licznik, rozlicza sig na
lokatoréw dangj niernchomosci w stosunky do ilosci osh zameldowanych wg zasady
okreglonsj w rozdziale IT] ust. 2.

3. Rozliczenie Ilokatordw w oparcin o rzeczywiicie poniesione  koszty odbywa  sig
w okresach rocznych z uwzglednieniem dokonanych wplat zaliczkowrych,

VIII. ROZLICZANIE KOSZTOW Wy WOZQ NIECZYSTOSCI:

L. Koszty wywom nieczystodei rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i uzytkowe wedfug koszigw
wynikajgcych z umowy z ushigodawca,

IX. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI T OPLATY ZA WIECZYSTE

1. Koszty podathy od niernchomogei obejmujg podatek od budyniéw, budowl; igruntéw,

2. Koszty podatiu na poszezegélne grupy lokali ustalane 53 W oparciu o stawk] zatwierdzane

Przez Rade Miasta i powierzchnie lokali Jub wartose budowli, na Podstawie dekdaracji
podatkowej,
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. Jednostle rozliczeniowa jest udziat lokal: w nieruchomosel wspdlnej.

. Kwota podatku przypadajacego na poszezegolne niernchomogei rozliczand jest w stosunku

do udziatu lokalu w nieruchomogci wspbingj.
Garaze whudowane traktuje sig tak, jak lokale mieszkalne W danéj nieruchomosei.

. Wysokost oplat za wieczyste usytkowanie gruntéw ustala sie na podstawie decyzji Urzgdn
Miasta.

. Przychody =z dzierzawy indywidualnych ogrodkow przydomowych stanowia pozyiki dla
danej pieruchomoscl.

. Lokale uzytkowe wolnostojaee 1 garaze wolnostojqcé obciaza sig rzeczywistymi Losztami
w odniesieniu do 1 m’ powierzchai uzytkowej.

. Wiasciciele nieruchomosci, kiérzy uzyskali prawo odrgbnej wiasnodei do  Jokalu
rmieszkalnego dokomuja oplaty we wiasnym zakresie, zgoduie z obowigzujacymi stawkami
uchwalonymi przez Rade Miasta.

E@ZLIQZAI\I_IE_KQSZTQVLEESPLOAIA&JLD_ZV\QGOW
0SOB OWYCH:

. Planowane koszty eksploatacji dswigdw osobowych rozlicza sig na budynki wyposazone
w diwigl w stosunku do ilogci ostb zameldowanych w tyeh budynkach z zashzezeniem

ust. 2.

. 7a lokale obshugiwane przez dswigi osobowe W budynkach mieszkalnych uwaza sig lokale
polozone powyze] partery. Osoby zamieszkate W lokalach polozonych na I pigtize ponosza
5 % kosztow odnoszonych do 0s6b zamieszkatych na wyzszych kondygnacj ach.

XI. ROZLICZANIE KOSZTOW KONSERWACILI Rﬂ/IONT(’)W
DOMOFONOW:

. Koszty uhzymania W ruchn domofonéw obejmuja zarbwoo biezace konserwace, jak
i remonty instalacji domofonowych.

. Granicg konserwacji, Itora obcigza koszty Spétdzielni, jest koficowka przewodu
zasilajacego mieszkanie.

. Koszty konserwacji i remontéw domofondw, rozlicza sig na lokale korzystajgee z instalacji
domofonowych.

XII. USTALANIE OPEAT 7,A UZYTKOWANIE LOKALL:

1. Wrynikajgee z dokonanych rozliczed obcigzenia poszezegdluych grap lokali kosztami

gospodarki zasobami mieszkaniowymi 58 podstawa do wsialania wysokodel optat dla
wzytkovmikéw tych lokall.
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Celonkowie zajmujacy lokale mieszkalne na warunkach spoldzielczego prawa do lokaly,
najemey lokali mieszkalnych oraz wiascicicle lokali bgdacy cztonkami, wnosza oplaty
wynikajgce z przypisanych im koszidw na pokrycie:

a) kosztdw eksploatacji zasobow mieszkaniowych z uwzglednieniem ewentualnych
kosztéw do pokrycia z roku poprzedniego,

b} kosztdw dziatainosei kulturalno - oswiatowej,

c) odpiséw na fundusz remontowy,

d) kosztéw wody i odprowadzania sciek6w,

&) kosziéw wywozu nieczystosci,

) kosztéw gazu (w budynkach posiadajacych wspblny licznik),

g} podatku od nieruchomosci i aplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

h) kosziéw eksploatacii i remontéw déwigow (w budynkach z dzwigami),

i) kosztéw utrzymania domofondw,

1) koszidw legalizacii, naprawy i wymiany wodomierzy w mieszlaniach.

2.1. Oplata eksploatacyjna obejmuje koszty utrzymania nieruchomodci wspdlnych,

2.2.

2.3,

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.

dziatalnodei porzadkowej na zasobach, przegladéw i konserwacji biezgeych
nieruchomosei, a takze koszty zarzadzania i administracii oglnej.

Optaty wnoszone na cele wymienione wust. 2 a, b, ¢ ustalane sg od | m? powierzchni
uzytkowej,

Oplaty na pokrycie kosztéw wody 1 odprowadzania Scieldw teguluje odrebny regulamin.
Optaty wnoszone s3 na odrgbnych ksiazeczkach.

Optaty za wywoz nieczystosci ustala sig jako iloczyn opaty ryczattowe] na 1 osobeg
miesigeznie i ilodci 0s6b zameldowanych w mieszkaniu.

Oplaty za gaz ustalane sa zaliczkowo wg zuzycia w budynku wynikajacego z roku
poprzedniego, aktualne] ceny i ilogci zameldowanych oséb i rozliczane raz na rok wg
1zeczywiscie poniesionych kosztow.

Optaty za eksploatacje dswigw, ustalans sq stawkq ryczaltows w stosunlas do logei
0s6b zameldowanyeh w lokalu,

Oplaty za anteny zbiorcze i domofony wrosi sie w wysokogei tyczattows] ustalonej dla
jednsgo mieszkania,

Opfaty na dzialalnosé kulturalno - odwiatows wnoszone s wedlug stawld ustalonej na
1 m® powierzchni uzytkowej lokalu.

Czonkowie zajmujacy lokale mieszkalne na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu,
ktérzy nie dokonali jednorazowe; splaty kredytu, wnoszg oplaty na splate rat kredytu
i oprocentowania kredyti wg obowigzujacych przepisiw,

Oplaty wymienione w ust. 2.8, nie obejimujg mieszkar, Ietérych wiasciciele nie s3 cztonkami
Spéldzielni oraz posiadaczy spétdzielozych vwhasnodeiowych praw do lokali niebgdgeych
cztonkami Spéldzielni,

W przypadin zajmowania lokalu bez tytulu prawnego nalicza si¢ odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosei Sredniego kasztu eksploatacii i odpisu na
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10.

11.
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13.

12

remonty wg zasad okreslonych w rozdziale V ust, 6. Pozosiate oplaty za dostarczone media
i podatld naliczane sa analogicznie jak dla lokali posiadajaeych tytut prawny.

‘Wiadciciele lokali oraz posiadacze spotdzielezych whasnodcioweych praw do lokali niebedacy
cztonkami Spétdzielni, wnosza oplaty wynikajace z przypisanych im kosztow.

Czlonkowie Spéidzielni, osoby miebedgcs cztonkami Spoldzielni, kibrym przyshuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz whadciciele niebgdgcy cztonkami
Spétdzielni moga kwestionowaé zasadnoéé zmiany wysokoéci oplat bezposrednio na drodze
sadowej. Wystgpienie na drogg sadowg nis zwalnia wymienionych oséb z obowigzku
whoszenia oplat w dotychezasowej wysokoded.

Czlonkowie zajmujacy lokale uzytkowe na warunkach wiasnodciowego prawa do lokalu
wnosza oplaty na pokrycie:

a) kosztéw eksploatacji zasobow, odpiséw na fundusz remontowy, podatlku od
nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie grontéw wg stawki na 1 g
powierzehni nzytkowe],

)} kosztdéw wywozu nieczystosci wg normy odpadéwna 1 m? powierzchni uzytkowej
i aktualnej ceny,

c) kosztéw diwigbw wg stawld za 1 m’ powierzehni uzytkowej (W budynkach
7 dzwigami wg zasad jak przy lokalach mieszkalnych),

d) kosziéw zimnej wody i odprowadzania Sciskéw wg wskazan wodomierza,

€) kosztéw podgrzewu cleplej wody — zgodnie z obowiazujgeym w Spoldzielni
,Regulaminem rozliczania energil ciepng] z indywidualnymi odbiorcami
w lokalach i ustalania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody
wodociggowej w LSM”,

1) kosztéw energil elekirycznej administracyjnej wg stawli za 1 m® powierzehni
uzytkowej ustalonej dla dane; nieruchomosci,

g) dziatalnodei kulfuralno - owiatowe] analogicznie jak w ust. 2.8,

Najemcy lokali uzytkowych wnosza oplaty czynszowe ustalans w drodze negocjacji lub
przetargn, ktdre winny pokrywaé: koszty eksploatacji zasobow, odpisy na remonty W
wysokoéci §redniego kosziu tych sidadnikéw przypadajgcego na 1 m® powierzehni
wzytkowej, wodg i kanalizacje, energie elektryczng, wywéz nieczystosci, docieplenie
budynkéw, dzistalnodé kulturalno - o$wiatows oraz podatek od nieruchomogci i oplaly za
wieczyste uzytkowanie gruntéw na poziomie ponoszonych kosziw. ‘Wynegocjowane oplaty
przekraczajaee poziom kosziow po opodatkowanin stanowig pozytek Spétdzielni.

Uzytkownicy garazy wolnostojacych wnoszg optaty wg kalkulacji na pokrycie kosztow,
Ietdre ich dotycza.

Lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spéldzieini obcigzane sq kosztami energii cieplnej 1
elekirycznej, wody i kanalizacji. Obcigzajg one koszty dziatalnodci, na potrzeby ktére] sa
Zajmowane.

Dla Iokatoréw korzystajacych z pralni w budynku, ustala sie dodatkowe oplaty w formie
zryczattowanej obejmujacej koszty energii elekiryczne i wody. Oplaty te stanowig pozytek
danej nieruchomosci.

Op}e.lty za uzytkowanie lokali powinny by¢ uiszczane co miesigc do dnia 20. bieZgcego
miesigca, jezeli sg wnoszone poza kasg Spéldzielni lub do ostatniego dnia kazdego miesigca
w kasie Spotdzielni.
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14. Oplaty za lokale nabyte w drodgze przetargu winny byé uiszezane za okres od dnia prastargu,

15. Od nie wplaconych w terminie naleznodci, o ktérych mowa w ust. 13 i 14, Spékdzieh]%'a
pobiera ustawowe odsetki za zwlokg. Naliczanie odsetek rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
nastgpnego miesiaea po terminie okreslonym wust, 14.

16. Nie zalicza sie do koszibw cksploatacii i utrzymania nieruchomodei napraw i wymian

wewnatrz [okalu w zakresie;
@)  naprawy i wymiany podidg, posadzek, wykdadzin podiogowych, oraz Sciennych
oldadzin ceramicznych,

b)  naprawy olden { drzwi,

€}  naprawy urzadzen techniczno-sanitamych w lokalu lacznie z wymiang tych
urzadzen, '

d)  naprawy instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz wizgdzefl sanitarmych az do piondw
zbiorezych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznogei. Granicg eksploatacji
stanowi zawdr za wodomierzem,

€)  malowanie lub tapetowanie goian sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw
Scian i sufitdw,

f)  malowanie drzwi i okien, whudowanych mebli, urzgdzeh kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

g)  konserwacja i wymiana osprzgtu instalacji elekirycznej — gniazd wiykowych,
wylgeznikéw i witadek topikowych,

17. Naprawy i wymiany okreflone w ust. 16 obciazajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu,

18. Czlonek nis moze potracaé swoich naleznodei od Spéldzielni 7 oplat za uzywanie lokali,

X1 OBOWIAZKI SPOEDZIELNI:

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali, Spéldzielnia jest zobowigzana zapewnié;
= Uufrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
sprawne funkejonowanie wszystkich instalacji i urzadzed w budynkach oraz ich
otoczenin, sprawng obshige administracyjna,
~ hormatywng temperaturg wewnatrz lokali w sezonic grzewezym,
— mozliwosé stalego korzystania z cieplej wody,
— nieprzerwane fankcjonowanie dZwigéw osobowych.

2. Obowigzki Spéldzielni w dziedzinie nhapraw wewngirz lokali finansowane z funduszy
remontowego oraz obawiazki uzytkownikow zajmujgcych lokale, w budynkach Spétdzielni
ckreslone s3 w Regulaminie Napraw Wewnatrz Lokali LM uchwalonym preez Rade
Nadzorczg. W stosunkuz do uzytkownikéw zajmujacych lokale na zasadach najmu obowiazki
te wpisane s3 do umowy najmu.

XIV.  OPUSTY W OPLATACH ZA UZYWANI_E_LO_KALI_:

1. Oplat za uzywanie lokali naliczanych wg liezby oséb nie pobiera sie od 0s6b czasowo
przebywajacych poza miejscem stalego pobytu, jezeli okres czasowej nicobecnodci trwa
nieprzerwanie dhuzej niz 60 dni, pod warunkiem:
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— zgloszenia tego faktu praez uzytkownika lokaln na piémie do administracji Spotdzielni
przed okresem czasowej nieobecnoscl,

— dopelnienia okreslonych w odrgbnych przepisach obowigzkaw w zakresie ewidencii
Tudnoéci oraz wykonywania obowiazkn meldunkowego.

2. Zarzad moze w uzasadnionych przypadkach zwolni¢ z wymienionych w ust. 1 optat osobg,
kiéra pomimo nie wymeldowania sig¢ z lokalu, faldyczaie przebywa poza lokalem, np.
wyjechala czasowo za granicg, na studia do innej misjscowodci, odbywa sinzbg wojskows,
przebywa w zakladzie kamym, przez dhuzszy czas priebywa w szpitalu, ifp. Decyzig
o crasowym zwolnientu z oplat Zarzad podejmuje, pod warunkiem wiarygodnego
udokumentowania przez czkonka Sptdzielni falktu nie zamieszkiwania danej osoby w lokalu
przez okres trwajacy nieprzerwanie nie lrdeej niz 60 dod.

3. Brak zploszenia o zmniejszenin liczby oséb zamieszkatych w lokalu nie daje podstawy do
domagania sie korekty paliczen optat za uzywanie lokalu za okres wsteczny.

4. W przypadkn trwajacej dhuze] niz 3 dui przerwy w funkcjonowaniu dZwigu lub domofonu,
uzytkownikom lokali przystaguje obnizka oplat w wysokosei 1/30 danego skadnika oplaty
miesiecznej za kazdy dzie przerwy w funkej onowaniu tych urzadzen.

5. Obnizki w oplatach (bonifikaty) rozlicza sig z uzytkownikami lokali w okresach

miesigeznych., Kwoty udzielonych bonifikat stanowia zmniejszenie przychodéw gospodarld
zasobami mieszkaniowymi.

XV. POSTANOWIENIA KONCOWE:

1, Traca moc ,,Zasady rozliczania kosziow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Legnicy”
uchwalone przez Radg Nadzoreza LSM w dniu 15.1 1.2005 r. - Uchwata Nr 31/2005.

Sl

Tekst jednolity chowigzujacy od dnia 06.07.2016 r. zostal opracowany przez Zarzgd LSM
w Legnicy na podstawie:

1. Uchwaty Nr 18/2008 Rady Nadzorczej L3M z dnia 28.10.2008 r. w sprawie ,,Regulaminu
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za
uzytkowanie lokali w Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Legnicy™.

2. Uchwaty Nr 7/2012 Rady Nadzorczej LSM z dnia 24.04.2012 v. w sprawie aneksu do
,Regulaminu rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
optat za uzytlkowanie lokali w Legnickiej Sp6idzielni Mieszkaniowej w Legnicy™

3, Uchwaly Nr 14/2016 Rady Nadzorozej LSM z dnia 05.07.2016 r. w sprawie aneksu do
,Regulaminu rozliczania kosztow pospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
optat za uzytkowanie lokali w Le,ggickiej Spn’zit/dzielni Mieszkaniowsj w Legnicy”.
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