X -

i
| !
el

W ety
O .

ol ,_fgrgA’ﬁﬁ'

22.03.2023 r. (Sroda)
godz. 12.00-18.00

Pierwsze po okresie pandemii

PISEMNE GLOSOWANIE
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Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej

za lata 2019-2021
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Szanowni Cztonkowie Legnickiej Spdtdzielni Mieszkaniowej!

Stan epidemii zostat zniesiony przez Rzqd, a tym samym wiekszos¢ ograniczen, nakazéw
i zakazdw przestato obowiqzywac. Rozporzgdzeniem Rady Ministréw stan epidemii zostat
zmieniony na stan zagrozenia epidemicznego, ktdry nadal obowiqzuje (Rozporzqdzenie
Rady Ministréw z dnia 16.12.2022 r. zmieniajqce rozporzqdzenie w sprawie ustanowienia
okreslonych ograniczen, nakazdw i zakazdw w zwiqzku z wystgpieniem stanu zagrozenia
epidemicznego (Dz.U.z 2022 r., poz. 679 z pézn. zm.)).

W okresie stanu epidemii z powodu natozonych restrykcji w Legnickiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej nie odbytysie Walne Zgromadzenia za lata: 2019, 2020i 2021. W mys| obowiqzu-
jgcych wdéwczas przepiséw, petna odpowiedzialnos¢ prawna za zdrowie i Zycie uczestni-

kéw spoczywata na organizatorze Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z aktualnie obowiqzujgcymi przepisami prawa, w czasie wprowadzenia stanu zagrozZenia epidemicznego Zarzqd
lub Rada Nadzorcza mogq zarzqdzi¢ podjecie uchwat Walnego Zgromadzenia na pismie (art. 36 §9 ustawy Prawo spdtdzielcze
zdnia 16.09.1982 r. (Dz.U. z 2021 r., poz. 648)). Zarzqd w porozumieniu z Radq Nadzorczq, Uchwatq Zarzqdu Legnickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Legnicy nr 2/2023 z dnia 15.02.2023 r., zarzqdzit podjecie na pismie uchwat Walnego Zgromadzenia Legnickiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej za lata 2019- 2021.

Praca Zarzqdu na rzecz Legnickiej Spdtdzielni Mieszkaniowej rowniez w latach 2019-2021 byta poddawana kontroli i ocenie przez
niezaleznych specjalistéw. Przeprowadzone dwie lustracje i kontrola nadzoru budowlanego wykazaty prawidtowe zarzqdzanie
Legnickq Spotdzielnig Mieszkaniowq i jej majqtkiem. Niezalezni biegli rewidenci pozytywnie oceniali sytuacje finansowq Spétdziel-
ni jako stabilnqg. Uzyskane w wyniku badania wskazZniki ekonomiczno- finansowe nie wskazaty zagrozenia kontynuowania dziatal-
nosci Spdtdzielni ani jej ograniczenia w kolejnych latach.

Pomimo kontroli przeprowadzanych kazdego roku, przepisy prawa wymagajq zatwierdzenia wynikéw z dziatalnosci Spétdziel-
ni przez cztonkdéw. W dniu 22 marca br. (tj. Srode) w godz. 12:00- 18:00 odbedzie sie jawne gtosowanie nad przyjeciem uchwat
i sprawozdan wymienionych na stronie 3. Glosowac mozecie Paristwo w wybranym przez siebie punkcie. Cztonkowie mogq zapo-
znac sie z petnq tresciq uchwat i sprawozdan w wyznaczonych miejscach oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Z gory dziekujemy Paristwu za poswiecony czas i udziat w rozwoju naszej Spétdzielni.

Zarzqd
Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
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INFORMACJE O GLOSOWANIU

TERMIN GLOSOWANIA

Gtosowanie odbedzie sie w dniu 22 marca 2023 r., w godzinach od 12.00 do 18.00.

PODSTAWY PRAWNE DO ORGANIZACJI GLOSOWANIA

- art. 36 § 9-13 ustawy Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (Dz.U. z 2021 r., poz. 648),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 16.12.2022 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen,
nakazow i zakazéw w zwigzku z wystgpieniem stanu zagrozenia epidemicznego (Dz.U. z 2022 r., poz. 679 z pézn. zm.),

- Uchwata Zarzadu Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Legnicy nr 2/2023 z dnia 15.02.2023 r.

JAKIE UCHWALY ZOSTANA PODDANE GLOSOWANIU?

Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni podejmie uchwaty w sprawie:
1) zatwierdzenia sprawozdania finansowego LSM za 2019 .,

2) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu LSM z dziatalnosci za 2019 r.;
3) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej LSM z dziatalnosci za 2019 r.;
4) absolutorium cztonkéw Zarzadu LSM za 2019 r,;
)
)
)
)

5) przeznaczenia zysku netto z dziatalnosci gospodarczej LSM za 2019 r.;

6) zatwierdzenia sprawozdania finansowego LSM za 2020 r.;

7) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu LSM z dziatalnosci za 2020 r.;

8) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej LSM z dziatalnosci za 2020 r;

9) absolutorium cztonkéw Zarzadu LSM za 2020 r.;

10) przeznaczenia zysku netto z dziatalno$ci gospodarczej LSM za 2020 r.;

11) zatwierdzenia sprawozdania finansowego LSM za 2021 r.;

12) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu LSM z dziatalnosci za 2021 r.;

13) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej LSM z dziatalnosci za 2021 r.;

14) absolutorium cztonkéw Zarzadu LSM za 2021 r.;

15) przeznaczenia zysku netto z dziatalnosci gospodarczej LSM za 2021 r.;

16) wyboru delegata i zastepcy delegata Legnickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej na Regionalny Zjazd Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gérze.

GDZIE GLOSOWAC?

Glosowanie uchwat nie jest poddane rejonizacji- mozecie Paristwo gtosowac z dowolnej lokalizacji.
Gtosowac mozna w nastepujacych punktach:

Galeria Sztuki
Spétdzielczy Dom Kultury ,,Kopernik” Klub Mieszkancow ,Agatka” przy pl. Katedralnym 1 w Legnicy
przy ul. Koziorozca 14 w Legnicy przy ul. Artyleryjskiej 40f w Legnicy (wejscie od ulicy Rynek)

ZASADY GLOSOWANIA

Przed przystapieniem do gtosowania kazdy gtosujacy okazuje Komisji Skrutacyjnej dokument umozliwiajacy stwierdzenie jego tozsamosci.
Gtosowanie odbedzie sie na kartach do gtosowania umozliwiajacych oddanie gtosu ,za’, ,przeciw” lub ,wstrzymuje sie”, poprzez zakreslenie
wilasciwego pola znakiem ,X” (dwie linie przecinajace sie w obrebie kratki).

Za niewazny zostanie uznany gtos, gdy gtosujacy w zadnej z kratek nie postawi znaku ,X" lub odda za dang uchwata wiecej niz jeden gtos,
badz jesli oddany gtos okaze sie niemozliwy do odczytania.

Kazdemu z cztonkéw LSM przystuguje jeden gtos, niezaleznie od liczby posiadanych mieszkan. Petnomocnik moze zastepowac nie wiecej niz
jednego cztonka LSM. Wzér petnomocnictwa mozna otrzymac w siedzibie LSM przy ul. Gwiezdnej 8 w Legnicy, dziat cztonkowski (pok. 2).

MAGAZYN LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ~——— 3




SKROCONE SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK

1. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Zarzad Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej pracowat w 2019 roku
w nastepujacym sktadzie:

Prezes Zarzadu- Jan Szynalski,

Z-ca Prezesa ds. Technicznych- Grzegorz Lewandowski,

Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych- Dariusz Trawinski.

Do obowiagzkéw Zarzadu nalezato kierowanie biezaca dziatalno-
$cig Spétdzielni oraz reprezentowanie jej na zewnatrz. Wszystkie
decyzje podejmowane byty kolegialnie, zgodnie z zatwierdzonym
na 2019 rok planem gospodarczo - finansowym.

Zarzad odbyt 26 protokotowanych posiedzen, w ktérych podjat
facznie 7 uchwat i 650 decyzji dotyczacych biezacego funkcjono-
wania i organizacji pracy Spétdzielni.

Zarzad na biezaco kontrolowat wszystkie wydatki, starajac sie utrzy-
mac je w planowanych granicach. Po zakoriczeniu kazdego kwar-
tatu rozpatrywano szczegétowe analizy gospodarczo-finansowe
z dziatalnosci, ktore przedstawiane byly komisjom Rady Nadzorczej
i przyjmowane na plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Il.ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-
MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2019 r. Spétdzielnia liczyla 8703 cztonkdw.
W zasobach Spétdzielni na dzierr 31.12.2019 r. znajdowato sie 7884
lokali mieszkalnych, w tym:

Spotdzielcze

Odrebna
wiasnosé

Spotdzielcze
lokatorskie
prawo

4349 115 66

Najem i bez
tytutu
prawnego

wilasnoscio-
we prawo

3354

Garaze
i miejsca

Lokale
uzytkowe

Domy Pawilony

handlowe

jednorodzin-
ne parkingowe

1 174 295 6

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w zasobach Spoétdzielni
wg stanu na dzien 31.12.2019 r. wynosita 381.796,03 m2 W 2019
roku w eksploatacji zasobdw Spoétdzielni znajdowato sie 115 budyn-
kéw mieszkalnych wielorodzinnych.

l1l. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZ-
KANIOWYMI | MIENIEM SPOLDZIELNI

Podstawowym celem dziatalnosci Spoétdzielni jest dziatalnos¢
w zakresie obstugi zasobéw mieszkaniowych. Spétdzielnia prowa-
dzi réwniez pozostata dziatalnos¢ gospodarcza.

Z pozostatej dziatalnosci wyodrebnionej Spétdzielnia osiaggne-
fa dodatni wynik finansowy brutto w wysokosci 1.940,7 tys. zi.
Po pomniejszeniu o podatek dochodowy od 0séb prawnych w wy-
sokosci 92,5 tys. zt uzyskano zysk netto wynoszacy 1.848,2 tys. zt.

4 —— elesemka

W 2019 r. Spoétdzielnia poniosta koszty eksploatacji w zakre-
sie gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tacznej wysokosci
40.544,1 tys. zt, przychody natomiast wyniosty 39.200,1 tys. zi.
Wynik na nieruchomosciach mieszkaniowych, uzytkowych oraz
garazach za rok 2019 zamknat sie nadwyzka kosztéw nad przycho-
dami w wysokosci 1.344 tys. zi.

Dokonano  rozliczenia  kosztéw  centralnego  ogrzewania
(za posrednictwem firmy Ista Polska) za okres od 01.09.2018 r.
do 31.08.2019 .

Wyszczegodlnienie Kwota

Koszty zakupu ciepta 8.310592,74
wg faktur WPEC
Koszty rozliczenia ciepfa, 263.512,50
koszty podzielnikow
Zaliczki na poczet 9.610 159,33
centralnego ogrzewania
WYNIK 1036 054,09

Wydatki z funduszu remontowego wynosity 11.097,7 tys. zt . Go-
spodarka remontowa jest realizowana zgodnie z planem dziataii
uchwalanym przez Rade Nadzorcza. Zakres planu rzeczowo-finan-
sowego remontéw za 2019 rok okreslony przez Zarzad, a zatwier-
dzony przez Rade Nadzorczg byt wczeséniej pozytywnie zaopiniowa-
ny przez Komisje GZM RN.

W ciagu 2019 roku plan wydatkéw remontowych byt korygowany.
Wynikato to z urealnienia szacowanych wczedniej kosztéw robét
na koszty wynikajace z ofert przetargowych. W miedzyczasie Zarzad
podjat decyzje przyspieszajagce modernizacje weztéw cieplnych,
co zmienito wysokos¢ wydatkéw na termomodernizacje.

www.legnickasm.pl




Wszystkie zadania remontowe wykonane w 2019 roku miaty na celu
zapewnienie obiektom zarzadzanym przez Spétdzielnie spetnienie
warunkéw bezpiecznego uzytkowania.
Roboty zlecane obcym wykonawcom podlegaty przetargom zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami ogélnymi i regulaminem zatwier-
dzonym przez Rade Nadzorcza. W przetargach, jak i w odbiorach
robot brali udziat przedstawiciele organéw samorzadowych.

W ramach realizacji rzeczowego zakresu robét wykonano i wydat-

kowano m.in. na:

Wydatki poniesione na zarzad ogélny w wysokosci 6.464,3 tys. zt
byly mniejsze od planowanych o 4,1%.

Koszty zarzadu ogdlnego zostaly rozliczone wedtug klucza podzia-
towego na:

03%
87%

u lokale mieszkalne
= lokale uiytkowe
= garaie

konserwatorzy

Wydatki te stanowia 22,15% wszystkich kosztéw zwigzanych z go-
spodarka zasobami mieszkaniowymi.

Zgodnie ze statutem prowadzona byfa dziatalnos$¢ kulturalno-
os$wiatowa na bazie dwéch placowek SDK,Kopernik”i KM,Agatka”.

Koszty tej dziatalnosci za 2019 rok to 956,1 tys. zt, z tego wydatko-
wano na:

Koszty osobowe pracownikéw 659,4 tys. zt
Koszty bezo-so,bowe 21,9 tys. 4
pracownikéw
Koszty utrzymania placéwek 174,5 tys. zt
Koszty dziatalnosci
oszty ¢zl O.S ! 100,3 tys. zt
merytorycznej

remonty dachow 3 budynkéw

173,8 tys. zt

remonty i malowanie 13 klatek schodowych i
pomieszczen gospodarczych (12 klatek
w budynkach wysokich i 1 w budynku niskim)

1.302,3 tys. zt

wymiane i naprawe opasek- 1 budynek,
4 chodniki i dojscia do klatek w 5 budynkach

220,7 tys. zt

remonty maszynowni i modernizacje 4
zespotéw napedowych dzwigéw osobowych

440,8 tys. zt

wymiane stolarki okiennej w 51 mieszkaniach

62,7 tys. zt

termomodernizacje:
- projekty wymiany 36 weztéw cieplnych
- dostawa i montaz weztéw cieplnych
(43 budynki)
- likwidacja junkerséw i montaz cieptej wody
uzytkowej- 7 budynkéw

4.886,8 tys. zt

Dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa sfinansowana zostata w 50,60%
z wptywow z optat cztonkéw - 483,8 tys. zt (przy miesiecznej
stawce na poziomie 0,10 zt/m2 p.u.), natomiast w pozostatej czesci
- 229,3 tys. zt z wptywow wypracowanych przez placéwki.

Zadania stojace przed LSM w roku 2019 realizowane byty przy sred-
niorocznym zatrudnieniu 139,74 etatéw.

Powyzsze zatrudnienie zabezpiecza prawidlowe funkcjonowanie
Spétdzielni. Daje mozliwos¢ prawidtowej obstugi mieszkancéw i
kontrahentdéw, kontroli biezacych spraw i dziatan oraz zapewnia na-
lezyty przeptyw informacji.

IV. WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskaznik wsk.

remonty i modernizacje instalacji C.O i CW 67,5 tys. zt
remonty instalacji elektrycznych 433,6 tys. zt
remonty instalacji gazowych 22,0 tys. zt
remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej 410,5 tys. zt
roboty nieprzewidziane i drobne 687,9 tys. zt

L . miernik 2019
rentownosci Bezp.
Rentownos¢
= (o) 0 (o) 0,
majatku (ROA) 2-6 % 2,75% | 2,84% | 2,00%
Rentownos¢
3-8 9 3,829 3,999 3,109
netto (ROS) v v % v
Rentownos¢
kapitatu wta- 15-25 % 3,79% | 3,85% | 2,82%
snego (ROE)
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK

Wysoka wartos¢ wskaznika rentownosci majatku wynika z duzej
skutecznosci zarzadzania majatkiem. Im wyzsza jest wartos¢ wskaz-
nika rentownosci netto, tym wyzsza jest efektywnos¢ osigganych
dochodéw i potencjat rozwojowy. Rosngca warto$¢ wskaznika ren-
townosci kapitatu wtasnego informuje o tym, ze sytuacja finansowa
Spétdzielni jest z roku na rok korzystniejsza.

Wskaznik ptynno-

o . miernik 2018 2017
Sci finansowej
Plynnosc finansowa | 5 o | otnose | 1,51 | 084 | 1,30
| stopnia
Ptynnos¢ finansowa L
. 1,0 krotnos¢ | 0,65 | 0,83 1,39
Il stopnia
Plynnosc finansowa | 1 o5 | krotnose | 027 | 037 | 132
Il stopnia

Wskazniki ptynnosci finansowej ogdlnie ustality sie w granicach nor-

my.
Wskaznikrotacji |, po,0 M€ 5019 2018 2017
(obrotowosci) nik
Sptyw naleznosci 37-52 dni 19 18 26
bn wyzszy
Sp’ra.ta . niz spt. dni 30 42 46
zobowigzan g
Naleznosci
Produktyv,vnosc rok do A 069 | 07 | 063
aktywow roku
T oy S ‘
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Niski poziom wskaznika naleznosci swiadczy o krétkim okresie wpty-
wu optat do Spoétdzielni. Stopien sptaty zobowigzan obnizyt sie w
stosunku do roku poprzedniego. Wysoki wskaznik produktywnosci
aktywow $wiadczy o efektywnym zarzadzaniu przedsiebiorstwem.

V. PRZEWIDYWANA SYTUACJA
FINANSOWA SPOLDZIELNI

W 2020 roku Zarzad bedzie sie koncentrowat na realizacji planu fi-
nansowo — gospodarczego, zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

Stan posiadanych srodkéw ptatniczych na rachunkach bankowych
pozwala na terminowe realizowanie zobowigzan. Zachowana jest
ptynnos¢ finansowa, co stwierdzajg wyliczone wskazniki ekono-
miczne, ktére od kilku lat utrzymuja sie na zblizonym poziomie.

Nalezy stwierdzi¢, iz kondycja finansowa Spétdzielni jest stabilna
i nie wystepuja zagrozenia w kontynuowaniu dziatalnosci w okresie
najblizszych lat. Celem dziatant Zarzadu na lata nastepne jest kontro-
la danych ekonomicznych i wynikajace z niej dziatania zarzadcze.

Petna tres¢ Sprawozdania Zarzqdu Legnickiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej z dziatalnosci za 2019 rok dostepna jest do wgladu dla
cztonkéw w siedzibie LSM (Biuro Obstugi Mieszkanca), domach
kultury LSM: SDK Kopernik, KM Agatka oraz na stronie internetowej:
www.legnickasm.pl.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ ZA ROK 2019

W 2019 roku Rada Nadzorcza Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
pracowata w nastepujacym skfadzie:

Prezydium:

« Andrzej Andrzejewski- przewodniczacy RN,

« Aleksy Ignaczak- zastepca przewodniczacego RN,
+ Maciej Kupaj- zastepca przewodniczacego RN,

« Teresa Lewandowska- sekretarz RN.

Przewodniczacy komisji:

Komisja Rewizyjna- Krystyna Kita,

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi- Krzysztof Steliga,
Komisja Samorzadowa- Zofia Kotodziejska.

Cztonkowie:

Halina Biatas, Mirostaw Buchnat, Mikofaj Lisowski, Zofia Mika,
Czestawa Niznik, Beata Mikotajczak, Wiadystaw Szudrowicz,
Zbigniew Trepka.

Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen i podjeta 134 decyzje, w tym
26 uchwat, m.in.:

- rozpatrzyta 9 spraw indywidualnych mieszkancéw,

- podjeta Uchwate w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu LSM
z dziatalnosci za 2018 r.,

« podjeta Uchwate w sprawie ,Regulaminu rozliczania kosztéw
dostawy wody i odprowadzania sciekéw w LSM w Legnicy”,

« podjefa Uchwate w sprawie zmiany miesiecznych stawek optat
za energie elektryczng od dnia 01.01.2020 .,

- podjefa Uchwate w sprawie obnizenia optaty za najem pojemni-
kow i wywédz odpaddéw wielkogabarytowych i optaty za system
gromadzenia odpaddéw oraz naniesienia poprawek nazw powyz-
szych od dnia 01.01.2020 .

Zakres prac Rady Nadzorczej LSM w 2019 r. obejmowat, miedzy
innymi:

- nadzér nad realizacjg planu gospodarczo- finansowego LSM
na 2019 r. Analizowanie realizacji planu gospodarczo-finansowego
w okresach kwartalnych,

- kontrole i analize windykacji naleznosci czynszowych- w okresach
potrocznych; nie wniesiono uwag. ,Program windykacji optat czyn-
szowych w LSM” byt realizowany,

- analizowanie kosztéw zuzycia wody w tym wody niezbilansowanej
i kosztéw zuzycia energii cieplnej,

- udziat w przygotowaniach organizacyjnych i w obradach Walnego
Zgromadzenia podzielonego na trzy czesci,

- udziat w Zebraniach Osiedlowych,

- zapoznanie sie z wynikami badania sprawozdania za 2018 r.
i przyjecie sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2018 .,
przedtozenie wniosku Walnemu Zgromadzeniu LSM o zatwierdze-
nie sprawozdania,

- prowadzenie kontroli w nastepujacym zakresie:

- ocena prawidtowosci wykorzystania srodkéw na dziatalno$¢ spo-
teczna i kulturalno- oswiatowa, spostrzezenia pokontrolne przeka-
zano Zarzadowi do biezacego wykorzystania,

- przeglad placéw zabaw w czerwcu 2019 r.— przygotowanie placéw
zabaw do okresu wakacyjnego- po przegladzie wykonano najpil-
niejsze naprawy i uzupetnienia urzadzen,

- przestrzeganie terminéw gwarancyjnych robdt wykonywanych
przez firmy zewnetrzne w zasobach LSM. Nie wykazano nieprawi-
dtowosci. W LSM funkcjonuje skuteczny system nadzoru nad gwa-
rancjami na wykonane roboty,

- kontrola windykacji naleznosci od lokali mieszkalnych i uzytko-
wych- uwag nie wniesiono,

- kontrola zasadnosci podejmowanych decyzji przez Zarzad
o odstapieniu od pobrania odsetek od nieterminowo regulowa-
nych naleznosci za okres | p6trocza 2019 r. (tylko jeden przypadek
odstapienia)- bez uwag,

- kontrola dotyczaca prowadzenia ewidencji kosztéw remontéw
i wptywéw na fundusz remontowy na poszczegdlne nieruchomosci
- ewidencja jest prowadzona- bez uwag.

- zapoznanie sie z wynikami kontroli przeprowadzonej przez Gtéw-
nego Inspektora Nadzoru Budowlanego z Warszawy- kontrola ksigg
obiektéw budowlanych oraz stanu techniczno-eksploatacyjnego
zasoboéw LSM- bez uwag,

- zapoznanie sie z wynikami kontroli przeprowadzonej przez Fun-
dusze Europejskie Dolny Slask z Wroctawia dotyczacej termomoder-
nizacji budynkoéw przy ul. Marynarskiej 56-60 i ul. Torowej 38-52 —
kontrola nie stwierdzita nieprawidtowosci- bez uwag,

- zapoznanie sie zinformacjami Zarzadu LSM dotyczacymi likwidacji
junkerséw i montowania instalacji cieptej wody uzytkowej,

- podwyzszenie, na wniosek Zarzadu, optaty eksploatacyjnej
od dnia 01.05.2019r., od dnia 01.10.2019r. i od dnia 01.04.2020 r.,

- zapoznanie sie z informacjami Zarzadu LSM dotyczacymi
modernizacji weztéw cieplnych, dokonano korekty planu
termomodernizacji zasobdéw, zwiekszono srodki na modernizacje
weztéw cieplnych z kwoty 1,2 miliona zt do kwoty 4,2 miliona zt
(finansowanie z uruchomione;j linii kredytowej),

- odbycie stacjonarnego szkolenia cztonkéw Rady Nadzorczej
w kwietniu 2019,

- udziat cztonkéw RN w jesiennych przegladach zasobow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w posiedzeniach osobi-
$cie. W posiedzeniach Rady Nadzorczej brali réwniez udziat zapra-
szani przez Prezydium Rady Nadzorczej cztonkowie Zarzadu oraz
pracownicy Spétdzielni. Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli
w komisjach kontroli remontéw, uczestniczyli w przetargach orga-
nizowanych przez Spétdzielnie (jako obserwatorzy) oraz w Zebra-
niach Osiedlowych. Dyzury cztonkéw Rady Nadzorczej petnione byty
w siedzibie Spétdzielni, zgodnie z przyjetym harmonogramem.

Petna tres¢ Sprawozdania Rady Nadzorczej Legnickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Legnicy z dziatalnosci w 2019 roku na Walne Zgro-
madzenie LSM dostepna jest do wgladu dla cztonkéw w siedzibie

LSM  (Biuro Obstugi Mieszkanca), domach kultury LSM:
SDK Kopernik, KM Agatka oraz na stronie internetowej:
www.legnickasm.pl.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK

I. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Zarzad Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej pracowat w 2020 roku
w nastepujacym sktadzie:

Prezes Zarzadu- Jan Szynalski,

Z-ca Prezesa ds. Technicznych- Grzegorz Lewandowski

(petnit funkcje do 01.10.2020 r.),

Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych- Dariusz Trawinski.

Do obowiazkéw Zarzadu nalezato kierowanie biezacg dziatalno-
$cig Spotdzielni oraz reprezentowanie jej na zewnatrz. Wszystkie
decyzje podejmowane byly kolegialnie, zgodnie z zatwierdzonym
na 2020 rok planem gospodarczo - finansowym.

Zarzad odbyt 33 protokotowane posiedzenia, w ktérych podjat
facznie 8 uchwat i 1292 decyzji dotyczacych biezacego funkcjono-
wania i organizacji pracy Spétdzielni.

Zarzad na biezaco kontrolowat wszystkie wydatki, starajac sie utrzy-
mac je w planowanych granicach. Po zakoniczeniu kazdego kwar-
tatu rozpatrywano szczegétowe analizy gospodarczo-finansowe
z dziatalnosci, ktére przedstawiane byty komisjom Rady Nadzorczej
i przyjmowane na plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej.

II.ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-
MIESZKANIOWE

Na dziert 31.12.2020 r. Spotdzielnia liczyta 8701 cztonkéw. W zaso-
bach Spétdzielni na dzien 31.12.2020 r. znajdowato sie 7886 lokali
mieszkalnych, w tym:

Spoétdzielcze

Odrebna
wilasnosc

Spotdzielcze
lokatorskie
prawo

4377 106 64

Najemi bez
tytutu
prawnego

wilasnoscio-
we prawo

3339

Lokale
uzytkowe

Garaze

i miejsca
parkingowe
1 170 380 6

Domy Pawilony

handlowe

jednorodzinne

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w zasobach Spoétdzielni
wg stanu na dzier 31.12.2020 r. wynosita 381.892,88 m2 W 2020
roku w eksploatacji zasobéw Spotdzielni znajdowato sie 115 budyn-
koéw mieszkalnych wielorodzinnych.

lIl. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZ-
KANIOWYMI | MIENIEM SPOLDZIELNI

Podstawowym celem dziatalnosci Spétdzielni jest dziatalno$¢ w
zakresie obstugi zasobéw mieszkaniowych. Spoétdzielnia prowadzi
réwniez pozostatg dziatalnos$¢ gospodarcza.

Z pozostatej dziatalnosci wyodrebnionej Spétdzielnia osiggneta do-
datni wynik finansowy brutto w wysokosci 1.559,2 tys. zt. Po po-
mniejszeniu o podatek dochodowy od 0séb prawnych w wysokosci
360,2 tys. zt uzyskano zysk netto wynoszacy 1.199,0 tys. zi.

8 ——— celesemka

W 2020 r. Spoétdzielnia poniosta koszty eksploatacji na poszczegol-
nych nieruchomosciach mieszkaniowych, uzytkowych oraz garazy
w tacznej wysokosci 43.768,5 tys. zt, przychody natomiast wynio-
sty 42.740,7 tys. zt. Wynik na nieruchomosciach mieszkaniowych,
uzytkowych oraz garazach za rok 2020 zamknat sie nadwyzka kosz-
tow nad przychodami w wysokosci 1.027,8 tys. zk.

Dokonano  rozliczenia  kosztéw  centralnego  ogrzewania
(za posrednictwem firmy Ista Polska) za okres od 01.09.2019 r.
do 31.08.2020 .

Wyszczegodlnienie Kwota

Koszty zakupu ciepta wg faktur 8.910 958,76
WPEC
Koszty rozliczenia ciepta, kosz- 256.063,16
ty podzielnikéw
Zaliczki na poczet centralnego 9.229 871,21
ogrzewania
WYNIK 62.849,26

Gospodarka remontowa jest realizowana zgodnie z planem dziatan
uchwalanym przez Rade Nadzorcza. Zakres planu rzeczowo-finan-
sowego remontow za 2020 rok okreslony przez Zarzad, a zatwier-
dzony przez Rade Nadzorcza, byt wczesniej pozytywnie zaopinio-
wany przez Komisje GZM RN.

W ciggu 2020 roku plan wydatkéw remontowych byt korygowany.
Wynikato to z urealnienia szacowanych wczesniej kosztéw robét na
koszty wynikajace z ofert przetargowych.
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Wszystkie zadania remontowe wykonane w 2020 roku miaty nacelu ~ Wydatki te stanowig 20,43% wszystkich kosztéw zwigzanych
zapewnienie obiektom zarzadzanym przez Spétdzielnie spetnienie  z gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

warunkéw bezpiecznego uzytkowania.

Roboty zlecane obcym wykonawcom podlegaty przetargom zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami ogélnymi i regulaminem zatwier-
dzonym przez Rade Nadzorcza. W przetargach, jak i w odbiorach
robét brali udziat przedstawiciele organéw samorzadowych.

W ramach realizacji rzeczowego zakresu robét wykonano i wydat-
kowano m.in. na:

zakup i montaz podzielnikdw kosztéw

. 1.115,0 tys. zt
centralnego ogrzewania

remonty i malowanie 8 klatek schodowych

. . ; 531,2 tys. zt
i pomieszczen gospodarczych

wymiane i naprawe opasek chodnikowych

i budowa 1 parkingu przy ulicy Mtynarskiej 16,1 tys. 2!

remonty maszynowni
i zespotéw napedowych 230,1 tys. zt
dZzwigéw osobowych

wykonanie 4 wiat smietnikowych

189,4 tys. zt
i 10 nawierzchni pod budowe zasiekéw 89,4 tys.2
termomodernizacje:
- projekty wymiany 60 weztéw cieplnych
- dostawa i m?ntaz 1 Wt:;-z’ra cieplnrgo przy 1928 tys. 1
ulicy Heweliusza 7
- likwidacja junkerséw i montaz cieptej wody
uzytkowej- 2 budynki
remonty i modernizacje instalacji C.O i C.W 343,2 tys. zt
remonty instalacji 173,9 tys. 2
elektrycznych
wymiane stolarki okiennej w 23 mieszkaniach 40,3 tys. zt
remonty instalacji wodno- kanalizacyjnej 361,9 tys. zt
roboty nieprzewidziane i drobne 390,3 tys. zt

Wydatki poniesione na zarzad ogélny w wysokosci 6.677,1 tys. zt
byly mniejsze od planowanych o 1,7%.

Koszty zarzadu ogdlnego zostaty rozliczone wedtug klucza podzia-
fowego na:

0,3%

9,7 %

= lokale mieszkalne
= lokale uZytkowe
= garaie

konservzatorzy
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK

Zgodnie ze statutem prowadzona byta dziatalno$¢ kulturalno-
os$wiatowa na bazie dwéch placéwek SDK ,Kopernik”i KM ,Agatka”

Koszty tej dziatalnosci za 2020 rok to 808,7 tys. zt, z tego wydatko-
wano na:

Koszty osobowe pracownikéw 580,6 tys. zt
Koszty b b
oszty ezo.so, owe s
pracownikéw
Koszty utrzymania placéwek 168,8 tys. zt
Ki dziatalnosci
oszty dziata no.sa 27.3 tys. 2t
merytorycznej
Koszty Samopomocy
5,0 tys. zt
Cztonkowskiej ys.z

Dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa sfinansowana zostata w 58,29%
z wplywow z opfat cztonkédw - 471,4 tys. zt (przy stawce na pozio-
mie 0,10 zt/m2 p.u.), natomiast w pozostatej czesci — 104,3 tys. zt
z wptywdw wypracowanych przez placéwki.

Zadania stojace przed LSM w roku 2020 realizowane byty przy
Sredniorocznym zatrudnieniu 135,93 etatéw.

Powyzsze zatrudnienie zabezpiecza prawidtowe funkcjonowanie
Spoétdzielni. Daje mozliwos¢ prawidtowej obstugi mieszkancéw i
kontrahentdéw, kontroli biezacych spraw i dziatan oraz zapewnia na-
lezyty przeptyw informacgji.

IV. WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskaznik — wsk. o e 2020
rentownosci Bezp.
Rentownos¢

2-6 % 1,73% 2,75% 2,84%
majatku (ROA) ? ° ° ?
Rentownosc¢

- 0, 2470 20 0,
netto (ROS) 3-8 % A7% | 3,82% | 3,99%
Rentownos¢
kapitatu wta- 15-25 % 2,55% | 3,79% | 3,85%
snego (ROE)

Wskaznik rentownosci majatku Spoétdzielni okresla wielkos¢ osig-
gnietego zysku do wielkosci posiadanych aktywoéw. Im wyzszy
poziom rentownosci aktywoéw, tym lepsza sytuacja.

Im wyzsza jest warto$¢ wskaznika rentownosci netto, tym wyzsza
jest efektywnos¢ osigganych dochoddw i potencjat rozwojowy.
Wskaznik rentownosci kapitatu wiasnego informuje o wielkosci zy-
sku netto, przypadajacego na jednostke kapitatu zainwestowanego.
Im wyzsza wartos¢ tego wskaznika, tym korzystniejsza jest sytuacja
finansowa Spotdzielni.

10 ————— elesemka

Wskaznik
wsk.

Bezp. 2020

miernik 2019 2018

pltynnosci
finansowej

Phynnosc finan- |, 5 o | \rotnose | 171 | 151 | o84
sowa | stopnia
Plynnosc finan- |, 1y inose | 091 | 065 | 083
sowa Il stopnia
Ptynnos¢ finan- L,

. ] 0,1-0,2 | krotnos¢ | 0,58 0,27 0,37
sowa lll stopnia

Wskazniki ptynnosci finansowej ogodlnie ustality sie w granicach nor-
my.

Wskaznik ro-

tacji (obroto-  wsk. Bezp. ":"ﬁ: 2020 2019 2018
wosci)
Spfywl . 37-52 dni 17 19 18
naleznosci
bn wyzszy
Sp%ata . niz spt. Na- dni 38 30 42
zobowigzan L
leznosci

Niski poziom wskaznika naleznosci $wiadczy o krotkim okresie
wptywu optat do Spétdzielni. Stopien sptaty zobowigzan zwiekszyt
sie w stosunku do roku poprzedniego. Wysoka wartos¢ wskaznik
produktywnosci aktywdéw Swiadczy o efektywnym zarzadzaniu
przedsiebiorstwem.

V. PRZEWIDYWANA SYTUACJA
FINANSOWA SPOLDZIELNI

W 2021 roku Zarzad bedzie sie koncentrowat na realizacji planu fi-
nansowo — gospodarczego, zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

Stan posiadanych srodkéw pfatniczych na rachunkach bankowych
pozwala na terminowe realizowanie zobowigzan. Zachowana jest
ptynnos¢ finansowa, co stwierdzajg wyliczone wskazniki ekono-
miczne, ktoére od kilku lat utrzymuja sie na zblizonym poziomie. Na-
lezy stwierdzi¢, iz kondycja finansowa Spotdzielni jest stabilna i nie
wystepuja zagrozenia w kontynuowaniu dziatalnosci w okresie naj-
blizszych lat. Celem dziatar Zarzadu na lata nastepne jest kontrola
danych ekonomicznych i wynikajace z niej dziatania zarzadcze.

Petna tres¢ Sprawozdania Zarzqdu Legnickiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej z dziatalnosci za 2020 rok dostepna jest do wgladu
dla cztonkéw w siedzibie LSM (Biuro Obstugi Mieszkanca), domach
kultury LSM: SDK Kopernik, KM Agatka oraz na stronie internetowej:
www.legnickasm.pl.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ ZA ROK 2020

W 2020 roku Rada Nadzorcza Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
pracowata w nastepujacym skfadzie:

Prezydium:

« Andrzej Andrzejewski- przewodniczacy RN,

« Aleksy Ignaczak- zastepca przewodniczacego RN,
» Maciej Kupaj- zastepca przewodniczacego RN,

« Teresa Lewandowska- sekretarz RN.

Przewodniczacy komisji:

Komisja Rewizyjna- Krystyna Kita,

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi- Krzysztof Steliga,
Komisja Samorzadowa- Beata Mikotajczak.

Czionkowie:
Halina Biatas, Mirostaw Buchnat, Mikofaj Lisowski, Zofia Mika,
Czestawa Niznik, = Pawet Pitat, Wiadystaw  Szudrowicz,

Zbigniew Trepka.

Rada Nadzorcza odbyta 13 posiedzen i podjeta 122 decyzje,
w tym 29 uchwat, m.in.:

- rozpatrzyta 19 spraw indywidualnych mieszkancow,

- podjefa Uchwate w sprawie zmiany wysokosci stawek optaty prze-
ksztatceniowej dla lokali uzytkowych od dnia 10.02.2020r.,

- podjeta Uchwate w sprawie ,Regulaminu Zebrania Osiedlowego
LSM w Legnicy’,

« podjeta Uchwate w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu LSM
za2019r,

- podjefa Uchwate w sprawie korekty planu gospodarczo- finanso-
wego LSM na 2020 r. (przeznaczenie kwoty 5.000 zt na cele samopo-
mocy cztonkowskiej).

Zakres prac RN LSM w 2020 r. obejmowat, miedzy innymi:

-nadzoér nad realizacja planu gospodarczo- finansowego Spétdzielni
na 2020 r. oraz analiza realizacji zadan gospodarczo- finansowych,

- kontrola i analiza windykacji naleznosci czynszowych- w okresach
potrocznych (nie stwierdzono uwag),

- analizowanie kosztow zuzycia wody w tym wody niezbilansowanej
i kosztéw zuzycia energii cieplnej, (Sredni wskaznik wody niezbilan-
sowanej w zasobach za 2019 r. wynosit — 3,74%),

- udziat w przygotowaniach organizacyjnych i w obradach Walnego
Zgromadzenia podzielonego na sze$¢ czesci,

- przyjecie informacji o odwotaniu Zebrarn Osiedlowych w zwigzku
z trwajaca pandemia covid 19,

- zapoznanie sie z wynikami badania sprawozdania za 2019 r. i przy-
jecie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2019 r., przedtoze-
nie wniosku Walnemu Zgromadzeniu LSM o zatwierdzenie spra-
wozdania,

- udziat cztonkéw RN, jako obserwatoréw, w odbiorach realizowa-
nych robot oraz udziat w postepowaniach przetargowych,

- zatwierdzenie rzeczowo- finansowego planu remontéw na

2020 r., celem sprawnej realizacji prowadzonych postepowan prze-
targowych, remontowych,

- zapoznanie sie zinformacjami Zarzadu LSM dotyczacymi likwidacji
junkerséw i montowania instalacji cieptej wody uzytkowej,

- w zwigzku z odwotaniami cztonkéw Spétdzielni dotyczacym
podwyzszenia optaty eksploatacyjnej od dnia 01.10.2020 r., Rada
Nadzorcza powtdrnie dokonata szczegétowej analizy wszystkich
sktadnikow optaty eksploatacyjnej w wyniku czego uchylita podjeta
wczesniej decyzje,

- zapoznanie sie zinformacjami Zarzadu LSM dotyczacymi moderni-
zacji weztéw cieplnych,

- przyjecie informacji o przygotowaniu zasobow LSM do okresu
zimowego 2020/2021,

- zatwierdzenie rzeczowo- finansowego planu remontéw LSM
na2021r.,

- uchwalenie zmian w strukturze organizacyjnej LSM,

- zapoznanie sie z informacjami Zarzadu o czesciowym zwolnieniu
z optat czynszowych uzytkownikéw lokali uzytkowych z uwagi

na ich sytuacje finansowa zwigzana z trwajaca pandemia,

- zaopiniowanie projektu uchwaty na Walne Zgromadzenie w spra-
wie przeznaczenia zysku za 2019 r.— 1 848 tys. zt- gtéwnie na pokry-
cie kosztéw eksploatacji- 1 083 tys. zt,

- udziat cztonkéw RN w jesiennych przegladach zasobow,

- prowadzenie kontroli w nastepujacym zakresie:

- przebieg ,Akcji Zima- 2020” w placéwkach kulturalno- oswiato-
wych LSM - bez uwag,

- windykacja naleznosci od lokali mieszkalnych- program windyka-
cji naleznosci w LSM byt realizowany,

- windykacja naleznosci od lokali uzytkowych- program windykacji
naleznosci w LSM byt realizowany,

- rejestry zgtoszen usterek do LSM- wskazano na potrzebe
wprowadzenia jednolitego elektronicznego rejestru zgtoszen
w Spétdzielni,

- kontrola miejsc skladowania odpadéw komunalnych oraz przeka-
zanie zasadnych w tym temacie wnioskéw Zarzadowi LSM.

Tryb pracy Rady Nadzorczej byt dostosowany do warunkéw pande-
micznych. Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w posiedze-
niach on-line. W posiedzeniach Rady Nadzorczej brali réwniez udziat
zapraszani przez Prezydium Rady Nadzorczej cztonkowie Zarzadu
oraz pracownicy Spoétdzielni. Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestni-
czyli w komisjach kontroli remontéw oraz przetargach organizowa-
nych przez Spétdzielnie (jako obserwatorzy). Dyzury cztonkéw Rady
Nadzorczej w poézniejszym czasie zostaty zawieszone ze wzgledu
na stan pandemii koronawirusa.

Petna tres¢ Sprawozdania Rady Nadzorczej Legnickiej Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Legnicy z dziatalnosci w 2020 roku na Walne Zgro-
madzenie LSM dostepna jest do wgladu dla cztonkéw w siedzibie
LSM (Biuro Obstugi Mieszkanca), domach kultury LSM: SDK

Kopernik, KM Agatka oraz na stronie internetowej:
www.legnickasm.pl.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA ROK

I. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Zarzad Legnickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej pracowat w 2021 roku
w nastepujacym sktadzie:
Prezes Zarzadu- Jan Szynalski,
Z-ca Prezesa ds. Technicznych- Jerzy Bednarz
(0od 01.02.2021 r.),
Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych- Dariusz Trawinski.

Do obowiazkéw Zarzadu nalezato kierowanie biezaca dziatalnoscia
Spétdzielni oraz reprezentowanie jej na zewnatrz. Wszystkie decy-
zje podejmowane bylty kolegialnie, zgodnie z zatwierdzonym na
2021 rok planem gospodarczo- finansowym.

Zarzad odbyt 29 protokotowanych posiedzen, w ktérych podjat
1 uchwate i 386 decyzji dotyczacych spraw cztonkowsko — miesz-
kaniowych, inwestycyjno-remontowych, organizacyjnych, pracow-
niczych oraz gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.

Zarzad uczestniczyt réwniez w 13 posiedzeniach Rady Nadzorczej
i 14 Prezydium Rady Nadzorczej. Poszczegdlni cztonkowie Za-
rzadu uczestniczyli w 37 posiedzeniach komisji merytorycznych
Rady Nadzorczej, a takze w 3 posiedzeniach komisji specjalnej RN
ds. przegladu miejsc do sktadowania odpadéw komunalnych.

W roku 2021 Zarzad na biezaco kontrolowat wszystkie wydatki,
starajac sie utrzymac je w planowanych granicach. Po zakonczeniu
kazdego kwartatu rozpatrywano szczegétowe analizy gospodarczo-
finansowe z dziatalnosci, ktére przedstawiane byly komisjom Rady
Nadzorczej i przyjmowane na plenarnych posiedzeniach Rady Nad-
zorczej.

Il.ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-
MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2021 r. Spétdzielnia liczyta 8.667 cztonkéw. W zaso-
bach Spétdzielni na dzien 31.12.2021 r. znajdowato sie 7.847 lokali
mieszkalnych, w tym:

Spoétdzielcze

Odrebna
wiasnos¢

Spotdzielcze
lokatorskie
prawo

4397 97 62

Najem i bez
tytutu
prawnego

wiasnosciowe
prawo

3318

lokale
uzytkowe

domy garaze
i miejsca
parkingowe

1 167 302 6

pawilony
handlowe

jednorodzinne

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w zasobach Spét-
dzielni wg stanu na dzierh 31.12.2021 r. wynosita 381.314,94 m2.
W 2021 roku w eksploatacji zasobdéw Spoétdzielni znajdowato sie 112
nieruchomosci mieszkalnych wielorodzinnych.

W oparciu o przedtozone wnioski, w celu zmniejszenia zadtuzenia

uzytkownikéw lokali wobec Spoétdzielni, podjeto decyzje dotycza-
ce:
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— skierowania 31 spraw do sadu o zaptate naleznosci z tytutu optat
eksploatacyjnych za lokale mieszkalne,

- skierowania 4 spraw do sgdu o zaptate naleznosci z tytutu optat
czynszu za lokale uzytkowe,

- skierowania 44 wnioskéw do komornika o wszczecie postepowa-
nia egzekucyjnego,

- wyrazenia 97 zgdd na splate zadluzenia w miesiecznych
ratach.

lIl. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZ-
KANIOWYMI | MIENIEM SPOLDZIELNI

Zasoby Spétdzielni obstugiwat zespot technikow i administratordw,
ktéry na biezaco nadzorowat wszelkie prace remontowo-inwesty-
cyjne, konserwacyjne i przeglady techniczne wykonywane przez
stuzby Spétdzielni oraz przez wyspecjalizowane firmy wykonawcze
wytonione w drodze przetargéw i zapytan ofertowych.

Z pozostatej dziatalnosci wyodrebnionej Spétdzielnia osiggneta do-
datni wynik finansowy brutto w wysokosci 1.965,6 tys. zt. Po po-
mniejszeniu o podatek dochodowy od 0séb prawnych w wysokosci
304,2 tys. zt uzyskano zysk netto wynoszacy 1.661,4 tys. zt.

W 2021 r. Spoétdzielnia poniosta koszty eksploatacji na poszczegol-
nych nieruchomosciach mieszkaniowych, uzytkowych oraz garazy
w tacznej wysokosci 47.298,7 zt, przychody natomiast wyniosty
45.757,3 tys. zt. Wynik na nieruchomosciach mieszkaniowych,
uzytkowych oraz garazach za rok 2021 zamknat sie nadwyzka kosz-
tow nad przychodami w wysokosci 1.541.4 tys. zt.

Dokonano rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania (za posred-
nictwem firmy Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0.) za okres od
01.09.2020r.do 31.08.2021 r.

Wyszczegodlnienie Kwota

Koszty zakupu ciepta wg faktur 10.569.877,68
WPEC
Koszty rozliczenia ciepfa, kosz- 133.161,11
ty podzielnikow
Zaliczki na poczet centralnego 9.656.947,71
ogrzewania
WYNIK -1.046.091,08

Gospodarka remontowa jest realizowana zgodnie z planem dziatan
uchwalanym przez Rade Nadzorcza. Zakres planu rzeczowo-finan-
sowego remontéw za 2021 rok okreslony przez Zarzad, a zatwier-
dzony przez Rade Nadzorcza, byt wczesniej pozytywnie zaopinio-
wany przez Komisje GZM RN.

W ciaggu 2021 roku plan wydatkéw remontowych byt korygowany.
Wynikato to z urealnienia szacowanych wczesniej kosztéw robét na
koszty wynikajace z ofert przetargowych.

Wszystkie zadania remontowe wykonane w 2021 roku miaty na celu

zapewnienie obiektom zarzadzanym przez Spétdzielnie spetnienie
warunkéw bezpiecznego uzytkowania. Roboty zlecane obcym

www.legnickasm.pl
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wykonawcom podlegaty przetargom zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ogélnymi i regulaminem zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza.

W przetargach, jak i w odbiorach robét brali udziat przedstawiciele
organéw samorzadowych.

W ramach realizacji rzeczowego zakresu rob6t wykonano i wydat-
kowano m.in. na:

remonty i malowanie 32 klatek

schodowych i 6 piwnic 93281tys. 2
remonty 9 chodnikéw (dojs¢) i remont
namioschm parangonel | ok pry oy | S350
Orbitalnej

remonty 4 zespotéw napedowych dzwigéw

odernizacs dimigu . wrodawskaoraz | 562605
biezace naprawy dzwigéw

wykonanie 14 wiat Smietnikowych 615,6 tys. zt
docieplenie stropodachéw 15 budynkéw 643,0 tys. zt

remonty i modernizacje instalacji C.O i CW
(wymiana zaworéw termostatycznych) 1402,0 tys. zt
oraz roboty biezace

remonty instalacji elektrycznych 313,8 tys. zt

wymiane stolarki okiennej

w 24 mieszkaniach e

remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej
(wymiana pozioméw w 12 budynkach) 425,8 tys. zt
oraz roboty biezace i awarie

roboty nieprzewidziane i drobne 356,8 tys. zt

remonty 4 dachéw 314,0 tys. zt

montaz elektronicznych uzdatniaczy

wody (5 szt.) 144,7 tys. zt

Wydatki poniesione na zarzad ogélny w wysokosci 7.169,2 tys. zt
byty wieksze od planowanych o 2,6%.

Koszty zarzadu ogdlnego zostaty rozliczone wedtug klucza
podziatowego na:

= lokale mieszkalne
= lokale uiytkowe
= garaie

konserwatorzy

Wydatki te stanowig 21,28% wszystkich kosztéw zwigzanych
z gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
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Zgodnie ze statutem prowadzona byfa dziatalnos$¢ kulturalno-
os$wiatowa na bazie dwdch placéwek SDK,Kopernik”i KM ,Agatka”.
Koszty tej dziatalnosci za 2021 rok to 644,9 tys. zt, z tego wydatko-
wano na:

Wskazniki ptynnosci finansowej ogdlnie ustality sie w granicach
normy.

Wskaznik ro-

Dziatalnos¢ kulturalno- oswiatowa sfinansowana zostata w 76,92%
z wplywéw z opfat cztonkéw- 464,6 tys. zt (przy stawce miesiecznej
na poziomie 0,10 zt/m? p.u.), natomiast w pozostatej czesci- 139,4
tys. zt- z wptywdw wypracowanych przez placowki.

Zadania stojace przed LSM w roku 2021 realizowane byty przy sred-
niorocznym zatrudnieniu 133,66 etatow.

Biezace zatrudnienie zabezpiecza prawidtowe funkcjonowanie
Spétdzielni. Daje mozliwos¢ prawidtowej obstugi mieszkancow
i kontrahentéw, kontroli biezacych spraw i dziatar oraz zapewnia
nalezyty przeptyw informacji.

IV. WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskaznik — wsk. o ik 2021 2020
rentownosci Bezp.
Rentownos¢
o (o) 0, (o) 0
majatku (ROA) 2-6 % 2,09% | 1,73% | 2,75%
Rentownos¢
3-8 % 3,15% 2,47% 3,82%
netto (ROS) ? ? ° ?
Rentownos¢
kapitatu wta- 15-25 % 3,64% | 2,55% | 3,79%
snego (ROE)

Wskaznik rentownosci majatku Spotdzielni okresla wielkos¢ osia-
gnietego zysku do wielkosci posiadanych aktywéw. Im wyzszy po-
ziom rentownosci aktywow, tym lepsza sytuacja.

Im wyzsza jest wartos¢ wskaznika rentownosci netto, tym wyzsza
jest efektywnos¢ osigganych dochoddéw i potencjat rozwojowy.
Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego informuje o wielkosci zy-
sku netto, przypadajacego na jednostke kapitatu zainwestowanego.
Im wyzsza wartos¢ tego wskaznika, tym korzystniejsza jest sytuacja
finansowa Spétdzielni.

Wskaznik

plynnosci miernik 2021 2020 2019
finansowej

Pt $¢ finan-

ynnosehinan= 4 5 5o | krotnos¢ | 132 | 1,71 | 1,51
sowa | stopnia

Pt $¢ finan-

ynosenan™ - 5 | krotnos¢ | 055 | 091 | 0,65
sowa Il stopnia

Ptynnos¢ finan- L

. 0,1-0,2 | krotnos¢ 0,37 0,58 0,27

sowa lll stopnia
14 ————— elesemka

Koszty osobowe pracownikéw 433,7 tys. zt tacji (obroto- n::|ekr 2021 2020 2019
Koszty bezosobowe wosci)
pracownikow 22 e S
p‘ny’ . 37-52 dni 17 17 19
Koszty utrzymania placéwek 150,0 tys. zt naleznosci
i SCi bn wyzsz
Koszty dZ|aiaIno.SC| 30,4 tys. 1 Splata n yzszy .
merytorycznej o niz spt. Na- dni 73 38 30
zobowigzan leznodci
Koszty Samopomocy Cztonkowskiej 5,0 tys. zt €znoscl

Niski poziom wskaznika swiadczy o krétkim okresie wptywu optat
do Spotdzielni. Wskaznik rotacji zobowigzan w dniach informuje
o $rednim okresie regulowania zobowiagzan. Wskaznik produk-
tywnosci aktywow, wyniost 0,64 co oznacza, ze przedsiebiorstwo
z 1 zZlotébwki zaangazowanego w dzialalno$¢ majatku
uzyskato przychoéd ze sprzedazy w wysokosci 64 groszy. Wyso-
ka wartos¢ tego wskaznika $wiadczy o efektywnym zarzadzaniu
przedsiebiorstwem.

V. PRZEWIDYWANA SYTUACJA
FINANSOWA SPOLDZIELNI

W 2022 roku Zarzad bedzie sie koncentrowat na realizacji planu
finansowo - gospodarczego, zatwierdzonego przez Rade Nadzor-
czga. Stan posiadanych srodkéw ptatniczych na rachunkach banko-
wych pozwala na terminowe realizowanie zobowiazan. Zachowana
jest ptynnosc¢ finansowa, co stwierdzaja wyliczone wskazniki eko-
nomiczne, ktére od kilku lat utrzymuja sie na zblizonym poziomie.
Nalezy stwierdzi¢, iz kondycja finansowa Spétdzielni jest stabilna
i nie wystepuja zagrozenia w kontynuowaniu dziatalnosci w okresie
najblizszych lat. Celem dziatant Zarzadu na lata nastepne jest kontro-
la danych ekonomicznych i wynikajace z niej dziatania zarzadcze.

Petna tre$¢ Sprawozdania Zarzqdu Legnickiej Spodtdzielni Miesz-
kaniowej z dziatalnosci za 2021 rok dostepna jest do wgladu
dla cztonkéw w siedzibie LSM (Biuro Obstugi Mieszkanca), domach
kultury LSM: SDK Kopernik, KM Agatka oraz na stronie internetowej:
www.legnickasm.pl.

www.legnickasm.pl
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W 2021 roku Rada Nadzorcza Legnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
pracowata w nastepujacym skfadzie:

Prezydium:

» Andrzej Andrzejewski- przewodniczacy RN,

« Aleksy Ignaczak- zastepca przewodniczacego RN,
» Maciej Kupaj- zastepca przewodniczacego RN,

« Teresa Lewandowska- sekretarz RN.

Przewodniczacy komisji:

Komisja Rewizyjna- Krystyna Kita,

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi-
Krzysztof Steliga,

Komisja Samorzadowa- Beata Mikofajczak.

Czlonkowie:
Mirostaw Buchnat, Mikotaj Lisowski, Zofia Mika, Czestawa Niznik,
Pawet Pitat, Wiadystaw Szudrowicz, Zbigniew Trepka.

Rada Nadzorcza odbyta 13 posiedzen i podjeta 105 decyzji, w tym
30 uchwatl, m.in.:

« rozpatrzyta 20 spraw indywidualnych mieszkancéw,

- podjeta Uchwate w sprawie wigczenia stawki funduszu remonto-
wego z przeznaczeniem na docieplenie budynkéw do odpisu

na fundusz remontowy,

« podjeta Uchwate w sprawie zmiany wysokosci optaty za garaze
z tytutu podatku od nieruchomosci dla lokali uzytkowych ze spot-
dzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu,

- podjeta Uchwate w sprawie planu gospodarczo- finansowego LSM
na2021r,

« podjeta Uchwate w sprawie zmian w strukturze organizacyjnej
LSM. (zmniejszenie zatrudnienia o 1 1/4 etatu).

Zakres prac Rady Nadzorczej w 2021 r. obejmowat, miedzy innymi:
- przeprowadzenie konkursu na zastepce prezesa Zarzadu ds. tech-
niczno-eksploatacyjnych,

- podwyzszenie zaliczkowych opfat za centralne ogrzewanie
22,00 zt/m? do 2,20 zt/m* od 01.03.2021 r,,

- zmiana optat za garaze z tytutu podatku od nieruchomosci,

- zmiana optat dla lokali uzytkowych ze spétdzielczym wiasnoscio-
wym prawem do lokali z tytutu podatku od nieruchomosci,

- zniesienie optaty z tytutu podatku od nieruchomosci— mienie
LSM,

- uchwalenie ,Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody
i odprowadzania sciekow w LSM”,

- uchwalenie ,Regulaminu rozliczer kosztéw zakupu ciepta dla
ogrzewania lokali i podgrzewania wody wodo- ciggowej w LSM”,

- uchwalenie planu gospodarczo- finansowego LSM na 2021 .

- przyjecie sprawozdania finansowego LSM za 2020 r.,

- przyjecie sprawozdania Zarzadu za 2020 .,

- uchwalenie zmian w strukturze organizacyjnej LSM (zmniejszenie
zatrudnienia o 1 4 etatu)

- podwyzszenie zaliczkowych opfat za centralne ogrzewanie

0d 01.11.2021r.22,20 zt/m? do 2,65 zt/m? (ze wzgledu na wzrost cen
energii dostarczanej przez WPEC),

- uchwalenie zmiany miesiecznej stawki optaty za energie elektrycz-
na ogolnego uzytku od 01.11.2021 r. w niektérych budynkach,

- uchwalenie aneksu do ,Regulaminu rozliczer kosztéw zakupu
ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody wodociggowej
w LSM’,

- analizowanie wykonanie zadan gospodarczo- finansowych

w poszczegdlnych kwartatach.

Rada Nadzorcza w 2021 r. zapoznata sie ze sprawozdaniem
biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
za 2020 r. Wyniki przeprowadzonego badania swiadcza o stabilnej
sytuacji finansowej Spotdzielni.

Tryb pracy Rady Nadzorczej byt dostosowany do warunkéw
pandemicznych. Cztlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli
w posiedzeniach on-line. W posiedzeniach Rady Nadzorczej
brali rowniez udzial zapraszani przez Prezydium Rady Nadzorczej
cztonkowie Zarzadu oraz pracownicy Spoétdzielni. Cztonkowie Rady
Nadzorczej uczestniczyli w komisjach kontroli remontéw, uczestni-
czyli w przetargach organizowanych przez Spétdzielnie (jako obser-
watorzy) oraz w Zebraniach Osiedlowych. Dyzury cztonkéw Rady
Nadzorczej w poézniejszym czasie zostaty zawieszone ze wzgledu
na stan pandemii koronawirusa.

Petna tres¢ Sprawozdania Rady Nadzorczej Legnickiej Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Legnicy z dziatalnosci w 2021 roku na Walne Zgro-
madzenie LSM dostepna jest do wgladu dla cztonkéw w siedzibie
LSM  (Biuro Obstugi Mieszkanca), domach kultury LSM:
SDK Kopernik, KM Agatka oraz na stronie internetowej:
www.legnickasm.pl.

Pelne tresci sprawozdan Zarzadu, sprawozdan finansowych Spétdzielni, sprawozdan Rady Nadzorczej oraz projektéow uchwat
za lata 2019-2021 sq dostepne dla cztonkéw LSM od dnia 01 marca 2023 roku (od poniedziatku do piatku):
» w siedzibie Spétdzielni przy ul. Gwiezdnej 8 w Biurze Obstugi Mieszkanca oraz w pokoju nr 112 w godzinach od 8.00 do 14.00;

» w Spotdzielczym Domu Kultury ,,Kopernik” przy ul. Koziorozca 14 w godzinach od 15.00 do 18.00;
» w Klubie Mieszkancéw ,Agatka” przy ul. Artyleryjskiej 40f w godzinach od 15.00 do 18.00;
« na stronie internetowej Spotdzielni www.legnickasm.pl (dostep dla cztonkow przez serwis eBOK).
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KLAUZULA INFORMACYJNA

DLA UCZESTNIKOW

PISEMNEGO GLOSOWANIA UCHWAL WALNEGO ZGROMADZENIA
LEGNICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych
w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych) dalej RODO, informujemy:

Administrator Danych Osobowych

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Legnicka Spétdzielnia Mieszkaniowa
z siedziba w Legnicy, przy ul. Gwiezdnej 8.

Mozna sie z nami kontaktowac:

- listownie: ul. Gwiezdna 8, 59-220 Legnica,

- poczty elektroniczng : Ism@legnickasm.pl,

- telefonicznie: (76) 723 09 90.

Inspektor Ochrony Danych

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna sie kontaktowac
poczty elektroniczna: iod@legnickasm.pl we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania
przez nas Panstwa danych osobowych oraz korzystania z praw zwigzanych

z tym przetwarzaniem danych

Cel i podstawy prawne przetwarzania
danych osobowych

Przetwarzanie Panistwa danych odbywac sie bedzie w nastepujgcych celach:

Art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO

« sporzadzenie listy obecnosci gtosujacych petnomocnikéw oraz cztonkéw Legnickiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej i dotaczenia jej do dokumentacji

z pisemnego gtosowania uchwat Walnego Zgromadzenia Legnickiej Spétdzielni Mieszkanio-
wej.

Art. 6 ust. 1 lit. f) RODO

- dochodzenie lub obrona ewentualnych roszczen.

Akty prawne:

- ustawa Prawo spoétdzielcze, ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych;

- Statut Legnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

« kodeks postepowania cywilnego, kodeks cywilny.

Okres przechowywania danych osobo-
wych

Panistwa dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celéw okre-
slonych powyzej, a po tym czasie do obrony roszczen i archiwizacji. Jednak nie krécej niz 10 lat,
zgodnie z art. 41 § 5 ustawy Prawo spoétdzielcze.

Odbiorcy danych osobowych

Paristwa dane osobowe beda udostepniane podmiotom uprawnionym do ich otrzymania
na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym do celéw lustracji.
Panstwa dane nie beda przekazywane do panstw trzecich ani organizacji miedzynarodowych.

Prawa zwiazane z przetwarzaniem da-
nych osobowych

Przystuguja Panstwu nastepujace prawa zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych:

« prawo dostepu do danych osobowych;

- prawo zadania sprostowania danych osobowych;

- prawo zadania usuniecia danych osobowych w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie naste-
puje w celu wywiazania sie z obowigzku wynikajacego z przepisu prawa;

« prawo zadania ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

« prawo do przenoszenia Paristwa danych osobowych, zgodnie z art. 20 RODO;

« prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.

Panstwa dane nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym réwniez w formie profilowania.
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